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Grundlagen

Die Vetschau Immobilien GmbH hat von der Lausitz Energie Kraftwerk AG mehrere Grundstilicke in
der Gemarkung Vetschau erworben. Im Wesentlichen betreffen diese das ehemalige Kraftwerksge-

|Iande mit dem dazugehorigen Klarbecken.

Die betroffenen Grundstiicke befinden sich im Ostlichen Stadtbereich der Stadt Vetschau, stdlich der
Bahntrasse Berlin — Cottbus. Im Flachennutzungsplan der Stadt Vetschau (siehe Plan 01) ist der
Grolteil der erworbenen Grundstiicke als Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO dargestellt. Die Stadt
Vetschau, vertreten durch Herrn Blrgermeister Kanzler, und die Vetschau Immobilien GmbH, vertre-
ten durch Herrn Kunst, sind sich dartber einig, dass zur Sicherung einer geordneten, stadtebaulichen

ErschlieBung ein Bebauungsplan aufgestellt werden soll.

Im Plan 01 ist der vorgeschlagene Geltungsbereich mit dem Flachennutzungsplan tberlagert worden.

Beschreibung des Vorhabens

Die Vetschau Immobilien GmbH mdchte die Grundsticksflachen als Gewerbegebiet bzw. Industrie-
gebiet ausweisen, um im Wesentlichen folgende Nutzungen auf dem Grundstick umsetzen zu
koénnen:

- Fahrzeugaufbereitung fur Pkw und Lkw

— Fahrzeuginstandsetzung fir Pkw und Lkw mit Werkstatten, Verwaltung

— Fuhrparkverwaltung mit Werkstatten flr Lackier- sowie Spenglerarbeiten und Umbauten

— Tankstelle inkl. Elektroladesaulen

— Stellplatze fur Pkw und Lkw

- Hotel fir Ubernachtung Lkw-Fahrer bzw. Personal mit Friihstiicksangebot / kleinem Bistro



- Lagerung von Baumaschinen

— Errichtung einer Versteigerungshalle fur Pkw, Lkw und Baumaschinen mit dazugehdrigen

Stellplatzen und Verwaltungsgebaude
- Autovermietung mit Service und TUV
— Abschleppdienst

Besonderes Ziel der Vetschau Immobilien ist die Moglichkeit der Gleisanbindung an die Bahnstrecke
Berlin — Cottbus, wie sie auch in den friiheren Zeiten vorhanden war, somit die Aktivierung der Gleis-

anschlUsse.

FUr die Nutzung des Gelandes ist vorgesehen, neue Hallen und Werkstatten sowie Verwaltungsge-
baude mit Blros und freie Stellplatze zu errichten. Im Vollausbau des geplanten Gewerbegebietes

sollen ca. 100 Mitarbeiter beschéaftigt werden.

Fur alle Nutzungen sollen auch entsprechende Ausbildungsplatze zur Verfiigung gestellt werden.

Ziel ist im Gesamten ein 24-Stundenbetrieb im Schichtbetrieb Uber alle Tage, inkl. Wochenende

Planungsvorgaben bzw. Abgrenzung zu bestehenden Bebauungsplanen

Im Plan 02 sind die beiden bestehenden und rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 7.1  Kraft-
werkstralRe“ (rechtskraftig seit 15.01.2000) sowie Nr. 7.4 ,An den Teichen“ (rechtskraftig seit
06.07.2001) dargestellt. In der Uberlagerung des geplanten Geltungsbereiches, in dem sich im We-
sentlichen die Grundstticksflachen der Vetschau Immobilien GmbH befinden, mit den beiden beste-
henden, benachbarten Bebauungspléanen, zeigen sich, wie im Plan 03 ersichtlich, Uberschneidungs-
bereiche. Hier wird vorgeschlagen, in den neuen Bebauungsplan (siehe Plan 04) die Uberschnei-
dungsbereiche aufzunehmen und fiir diese Flachen neue Festsetzungen in dem neuen Bebauungs-

plan zu erarbeiten.



In dem Plan 04 — Geltungsbereich und Uberschneidungsbereiche des Bebauungsplanes — sind zu-
dem auch die verschiedenen Grundstlckseigentimer dargestellt, im Wesentlichen sind, wie vor er-
wahnt, die Flachen im Besitz der Vetschau Immobilien GmbH. Zur geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung wird vorgeschlagen, Flache 1, Flache 2, Flache 3 und Flache 4, die nicht im Besitz der
Vetschau Immobilien GmbH sind, in den Bebauungsplan zu integrieren. Ebenso sollen die bereits
jetzt schon o6ffentlich gewidmeten StralRen der Stadt Vetschau mit in den Bebauungsplan ibernom-

men werden.

Die Gesamtflache des geplanten Geltungsbereiches betragt ca. 35,46 ha.

Mit der Erlauterung des Vorhabens sowie den beiliegenden Planen soll im Zuge einer ersten Anho-
rung bei den wichtigsten Tragern Offentlicher Belange deren Planungsvorgaben bzw. Empfehlungen
abgefragt werden, um diese dann in weiterer Abstimmung mit den Tragern &ffentlicher Belange sowie

der Stadt Vetschau in einem ersten Vorentwurf des Bebauungsplanes einzuarbeiten.
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