Anlage 1 zu BV-StVV-435-24

Stiddtebaulicher Vertrag zur Ubernahme der Planungskosten und sonstiger Aufwendungen sowie

zur Regelung weiterer stadtebaulicher Belange
| AZ: - Stadtebau V-24001 - .
nach § 11 Abs 1 BauGB —Zur Aufstellung des Bebauungsplanes und Anderung des Flachennut-

zungsplanes “Energiepark Goritz-KoBwig-Vetschau” auf den Grundstiicken der Gemarkungen
Goritz, KoRwig und Vetschau.

zwischen

der Stadt Vetschau/Spreewald, Schlossstrale 10, 03226 Vetschau/Spreewald, vertreten durch den
Birgermeister Herrn Bengt Kanzler, ebenda

- nachfolgend ,Stadt Vetschau/Spreewald” genannt —
und

der EnBW Solarpark Goritz GmbH & Co. KG, Schelmenwasenstrale 15, 70567 Stuttgart, vertreten
durch die fiir die Unterzeichnung dieses Vertrages bevollmachtigten Herren Marcus Branke und Andrej
Linde, ebenda

- nachfolgend Vorhabentréagerin genannt —

- gemeinsam nachfolgend Vertragsparteien genannt —

Stand 15.04.2024



Praambel

Der nachfolgende Vertrag bezieht sich auf verschiedene, im Zuge der Realisierung der Photovoltaik-
freiflichenanlage im ,Energiepark-Géritz-KoRwig-Vetschau” anfallende bauplanungsrechtliche Ele-
mente und Fragestellungen. Die Initiative zur Aufstellung des Bebauungsplans bzw. zur Anderung des
Flachennutzungsplans geht von der Vorhabentrégerin aus, da die Realisieru ng der Photovoltaikfreifli-
chenanlage ohne die Aufstellung des Bebauungsplans bzw. die Anderung des Flachennutzungsplans
nicht méglich ist. Zur besseren Ubersicht ist die Praambel daher in vier Unterpunkte gegliedert.

i,

|~

Aufstellung eines Bebauungsplans fiir das SO: LEnergiepark-Goritz-KoRwig-Vetschau”

Die EnBW Solarpark Goritz GmbH & Co. KG beabsichtigt, auf den Flurstiicken 12 und 20 in der Flur
004 der Gemarkung KoRwig, den Flurstiicken 83/1, 82, 81, 80, 79,78,77,76,75,74,421, 420, 71,
70, 69/3, 69/2 und 68 in der Flur 001 der Gemarkung Goritz und den Flurstiicken 110, 109, 108,
107 und 106 in der Flur 001 der Gemarkung Vetschau in Vetschau/Spreewald eine Photovoltaik-
freiflachenanlage zu errichten (nachfolgend ,Vorhaben” genannt).

Die zur Bebauung vorgesehenen Grundstiicke liegen im planungsrechtlichen AuRenbereich. Fiir
die Bebauung mit der Photovoltaikfreiflichenanlage ist deshalb die Aufstellung eines Bebauungs-
plans notwendig. Der derzeit geltende Flichennutzungsplan der Stadt Vetschau/Spreewald muss
im Rahmen eines sog. ,Parallelverfahrens” ebenfalls angepasst werden (hierzu siehe 3.).

Das Vorhaben soll innerhalb des durch den Bebauungsplan festgesetzten Sondergebietes SO 1.1,
50O 1.2 und SO 1.3 aufgestellt werden. Der erzeugte Strom wird in das Netz des &rtlichen Netzbe-
treibers eingespeist. Die Einspeisemodalitdten und der genaue Einspeiseort (derzeitiger Stand: UW
Stradow) werden mit dem Netzbetreiber festgelegt.

Hinsichtlich der Photovoltaikfreiflichenanlage hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Vetschau/ Spreewald bereits am 17.06.2021 einen Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan
Nr.04/2021 ,Energiepark-Goritz-KoRwig-Vetschau” gem. § 2 BauGB gefasst (Anlage 3). Dieser Auf-
stellungsbeschluss umfasst auch die fiir den ~Energiepark-Goritz-KoRwig-Vetschau” notwendige
Anderung des Flichennutzungsplanes. Die friihe Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung wurde
bereits abgeschlossen (die diesbeziigliche Bekanntmachung erfolgte am 05.01.2022 im Amtsblatt
der Stadt Vetschau/Spreewald).

Der Aufstellungsbeschluss vom 17.06.2021 wird aufgrund der Anpassung des Bebauungsplans mit
dem Stand vom 13.03.2023 erganzt und ins Verfahren eingebracht.

Der Bebauungsplan ,Energiepark-Goritz-KoRwig-Vetschau” beinhaltet die SO 1.1, SO 1.2 und SO

1.3 sowie die zwei anderen SO: , Tourismus und Bildung” und ,0G1 — Griinverbindung Slawenburg”
(hierzu sogleich) und wird vorliegend in Anlage 1 dargestellt.

Weitere Ausweisungen im Bebauungsplan Nr. 04/2021 LEnergiepark-Goritz-KoRwig-Vetschau

S0 ,0G1 - Griinverbindung Slawenburg” zwischen Slawenburg und Energiedom

Vor dem Hintergrund, dass angrenzend an die Fliche des SO »Energiepark-Goritz-KoRwig-Vet-
schau”im ,Regionalen Entwicklungskonzept: Spreewald — Niederlausitzer Tagebaufolgelandschaft
zwischen den Stddten Calau, Luckau, Liibbenau/Spreewald und Vetschau/Spreewald” vom
Juni.2018 (im Folgenden: ,REK Spreewald Tagebau“) sogenannte ,Touristische Leitprojekte”
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vorgesehen sind, erkldrt sich die Vorhabentrigerin bereit, zusatzlich zu der bauplanerischen Aus-
weisung des SO ,Energiepark-Goritz-KoRBwig-Vetschau” auch die bauplanerische Ausweisung des
50, 0G1- Griinverbindung Slawenburg” zwischen der sog. ,Slawenburg” und der fiir den sog. , SO
Tourismus und Bildung” (siehe sogleich) vorgehaltenen Fliche vorzunehmen (siehe SO ,0G1 -
Grinverbindung Slawenburg” in Anlage 1).

Mit der Bereitschaft der Vorhabentrigerin, hier im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans
»Energiepark-Goritz-KoRwig-Vetschau“ auch das vorgenannte SO, 0G1 — Grij nverbindung Slawen-
burg” im Bebauungsplan zu beriicksichtigen, méchte die Vorhabentrdgerin auch dem im Rahmen
der friihen Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung vorgetragenen Bediirfnis nach geordneter
touristischer Nutzung der naheren Umgebung des Vorhabengebietes Rechnung tragen.

Die Vertragsparteien sind sich dariiber einig, dass die fiir das SO ,0G1 - Griinverbindung Slawen-
burg” gesondert (auRerhalb des aufzustellenden Bebauungsplans) anfallenden Ausgleichs- und Er-
satzmaBnahmen von demjenigen zu erbringen sind, der das entsprechende Gebiet zu einem spé-
teren Zeitpunkt auch bebaut bzw. nutzt. Eine Bebauung/ Nutzung durch die Vorhabentragerin ist
nicht vorgesehen und auch ausdriicklich nicht Gegenstand der vorliegenden Vereinbarung.

Die Vertragsparteien sind sich ferner dariiber einig, dass diese zusitzliche Ausweisung des SO
,OG1 — Griinverbindung Slawenburg” sowie die nachstehend aufgefiihrte Ausweisung des SO
»Tourismus und Bildung” und die unter 4. beschriebene Leistung zur kiinftigen Anderung des Fli-
chennutzungsplanes als ,,angemessen” im Sinne des § 11 Abs. 1S. 2 BauGB einzuordnen sind und
in einem engen Sachzusammenhang mit der Nutzung der Flache zur Errichtung der Photovoltaik-
freiflichenanlage stehen.

SO , Tourismus und Bildung”

Bei der Ausweisung des SO ,, Tourismus und Bildung” handelt es sich um eine bauplanerische Aus-
weisung, die mit dem Ziel erfolgt, die eigentlich vorgesehene touristische Nutzung mit der beab-
sichtigen Solarparknutzung in Einklang zu bringen. Der Zweck dieser Fliche besteht in der Darstel-
lung der Energiegewinnung heute im Vergleich zu damals. Fiir die Ausgleichs- und ErsatzmaRnah-
men gilt ebenfalls das vorgenannte. Eine Bebauung dieser Fliche durch die Vorhabentragerin ist
nicht vorgesehen.

Anderungen im Flachennutzungsplan im Bereich des Bebauungsplans LEnergiepark Goritz-KoRwig-
Vetschau”

Die notwendige Anderung im Flachennutzungsplan dient der flachennutzungsplanerischen Abbil-
dung aller drei Sondergebiete, d. h. des gesamten Bebauungsplangebietes ,Energiepark-Goritz-
KoRwig-Vetschau” und wird im Parallelverfahren durchgefiihrt. (Anlage 2 — Entwurf Flichennut-
zungsplan Energiepark ,Géritz-KoRwig-Vetschau®).

Kiinftige Anderung des Flachennutzungsplans zur Sicherung touristischer Belange — Sicherheijts-
leistung

Urspriinglich war vorgesehen, dass der Flichennutzungsplan — ebenfalls aus oben genannten
Griinden der Vereinbarkeit mit touristischen Belangen —auch eine Anderung zur Darstellung eines
touristischen Gebiets in Richtung des Uferbereichs zum »Bischdorfer See” enthilt. Dies war auch
Gegenstand des Aufstellungsbeschlusses vom 17.06.2021. (Anlage 3 — Aufstellungsbeschluss mit
FNP Touristik)
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Urspriinglich hat die Vorhabentrégerin angeboten, diese Anderung im Flachennutzungsplan zur
Sicherung der touristischen Belange und als angemessenen Ausgleich zur Nutzung des angrenzen-
den Gebietes als Energiepark ebenfalls durchzufiihren.

Zwischenzeitlich besteht Unklarheit iiber die tatsichlichen riumlichen Grenzen des Gebietes, so-
dass eine jetzige Mit-Anderung des Flachennutzungsplanes noch nicht durchgeftihrt werden kann.

Vor diesem Hintergrund ist die Regelung des § 1 Abs. 2 zu verstehen, in welchem die Vorhaben-
tragerin einen der Anderung entsprechenden Geldbetrag zweckgebunden, jedoch nicht ortsge-
bunden per entsprechender Sicherheitenstellung zur Verfiigung stellt. Eine mégliche 6rtliche Ver-
schiebung ggii. dem angedachten Gebiet im Aufstellungsbeschluss muss in raumlicher Nahe erfol-
gen, insbesondere einen raumlichen Bezug zum Solarpark darstellen. Die Sicherheitenstellung er-
folgt zeitlich befristet.

Um Missverstandnisse zu vermeiden, wird darauf hingewiesen, dass die von der Vorhabentragerin
zur Verfigung gestellte Sicherheit nur die Flachennutzungsplanung umfasst, nicht aber ein darun-
terliegender Bebauungsplan der entsprechenden Fliche.

Dies vorausgeschickt schlieBen die Vertragsparteien auf Initiative der Vorhabentrégerin zur Sicherung
der Ziele und Zwecke der etwaigen Bauleitverfahren und zur Bewdltigung der durch das Vorhaben auf-
geworfenen Fragestellungen den nachfolgenden Vertrag.

|

§ 1 Vertragsgegenstand

(1) Gegenstand dieses Vertrages sind
a. Leistungen der Vorhabentrigerin:

1. Beauftragung eines Biiros zur Planerstellung des Bebauungsplans: SO ,Ener-
giepark-Goritz-KoBwig-Vetschau*, sowie des ,SO Tourismus und Bildung” und
des SO ,,0G1 - Griinverbindung Slawenburg”

2. Beauftragung eines Biiros zur parallelen Anderu ng des Flachennutzungsplanes
zur flichennutzungsplanerischen Darstellung des »Energiepark-Goritz-KoRwig-
Vetschau®, des SO , Tourismus und Bildung und des SO ,OG1 — Griinverbin-
dung Slawenburg

3. Beauftragung eines Biros der Durchfiihrung der Verfahrensschritte nach §§ 3,
4 BauGB (Beteiligung der Offentlichkeit und der Triger 6ffentlicher Belange
[TOB], inkl. Aufbereitung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlich-
keit und der TOB als Grundlage fiir die von der Gemeinde zu treffende Abwi-
gungsentscheidung), soweit die Durchfiihrung der vorgenannten Schritte nach
§ 4b BauGB auf einen privaten Dritten libertragen werden dirfen

4. Pflicht zur Kostentragung der entspr. Planungskosten der vorgenannten
Punkte durch die Vorhabentrigerin

5. Pflicht zur Kostentragung aller anfallenden Planungskosten einschlieRlich er-
forderlicher Gutachten und Konzepte (u.a. Brandschutz)
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6. Sicherung und Durchfiihrung der naturschutzrechtlichen Ausgleichs- und Er-
satzmalnahmen sowie artenschutzrechtlicher Malnahmen durch die Vorha-
bentragerin, die fiir die Errichtung der Photovoltaikfreiflachenanlage auf dem
Gebiet des SO ,Energiepark Goritz-KoBwig-Vetschau” erforderlich werden so-
wie zusdtzliche MaBnahmen zum Sichtschutz fiir die Ortslage Goritz.

7. Durchfuhrung von Sicht- und LirmschutzmaRnahmen fiir das Umspannwerk
im Ortsteil Stradow.

8. Ubernahme der ErschlieBung und BrandschutzmaRnahmen.

9. Unterstiitzung bei der Anlage und Aufrechterhaltung eines Energiepfades im
Gebiet SO Tourismus und Bildung,

10. Aufwendungen fiir Personal der Stadt, welche im Zusammenhang mit der Er-
stellung des qualifizierten Bebauungsplanes und der Anderung des Flichen-
nutzungsplanes stehen, erstattet die Vorhabentrégerin der Stadt in Hohe von
2.000,00 Euro gemaR Verwaltungsgebiihrensatzung, soweit es sich hierbei
nicht um Kosten handelt, die wegen ihrer Einstufung als hoheitliche MaR-
nahme nicht erstattet werden diirfen. Entsprechende Zahlungen finden auf
nachfolgendes Konto der Stadt Vetschau: SpK  Niederlausitz, IBAN
DE35180550003050100027, BIC WELADED10SL, Zweck PV Gdritz Il statt. Der
entsprechende Betrag wird 10 Werktage nach Rechnungsstellung fallig.

11. Aufwendungen, die im Rahmen juristischer Hilfestellungen im Zusammenhang
mit dem vorliegenden Stidtebaulichen Vertrag oder der weiteren Gestaltung
des Bebauungsplanverfahrens entstehen bis zu einem Maximalbetrag von
10.000,00 Euro; die Erstattung erfolgt nur gegen entsprechenden Kostennach-
weis. Entsprechende Zahlungen finden auf nachfolgendes Konto der Stadt Vet-
schau: SpK Niederlausitz, IBAN DE35180550003050100027, BIC WELA-
DED1OSL, Zweck PV Goritz Il statt. Der entsprechende Betrag wird 10 Werk-
tage nach Rechnungsstellung fallig.

b.  MaRnahmen der Stadt Vetschau/Spreewald:

1. Fassung der férmlichen Beschliisse zur Durchfiihrung der Bauleitplanung (Be-
bauungsplan und Flachennutzungsplan) inkl. Vollzug aller erforderlichen Ab-
wagungsschritte in eigener und alleiniger Verantwortung

2. Durchfiihrung evtl. notwendiger Genehmigungs- oder Anzeigeverfahren sowie
der Ausfertigung der Bauleitplanung

(2) Zur Absicherung einer kiinftigen Anderung des Flachennutzungsplanes zur Abbildung der ge-
planten touristischen Belange, hinterlegt die Vorhabentrigerin zusitzlich einen Geldbetrag in
Héhe von 10.000 €. Dieser Geldbetrag kann von der Stadt Vetschau/Spreewald nur zweckge-
bunden fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes verwendet werden. Sollten die tatsdch-
lichen Kosten fiir die Flachennutzu ngsplandnderung den zur Verfiigung gestellten Betrag liber-
steigen, so erfolgt keine Nachzahlung seitens der Vorhabentragerin. Sollten die tatsichlichen
Kosten fir die Flachennutzungsplandnderung den zur Verfligung gestellten Betrag unterschrei-
ten, kann der Betrag auch nur in dieser Hoher seitens der Stadt Vetschau/ Spreewald abgeru-
fen werden. Die Stadt Vetschau/ Spreewald hat die Verwendung des Betrages gegeniiber der
Vorhabentrédgerin nachzuweisen. Der vorgenannte Geldbetrag wird mit Bauantragsstellung
hinterlegt. Dieser Betrag wird bis spdtestens fiinfzehn Jahre nach Rechtswirksamkeit des
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Bebauungsplanes hinterlegt. Sollte der Abruf bis dorthin nicht erfolgen, so erlischt der An-
spruch nach diesem Absatz ersatzlos.

(3) Die Vertragsparteien sind sich dariiber einig, dass ein Rechtsanspruch fiir die Vorhabentragerin
auf rechtsverbindliche Aufstellung eines Bebauungsplans sowie eine etwaig notwendige Fort-
schreibung des Flachennutzungsplanes fiir das Plangebiet durch diesen Vertrag nicht begriin-
det wird. Die Unabhéngigkeit und Entscheidungsfreiheit der Stadtverordnetenversammlung
Vetschau/Spreewald insbesondere im Hinblick auf planerische Aufgaben nach § 1 Abs. 6
BauGB und § 1a BauGB, bleiben durch diesen Vertrag unberihrt.

(4) Das Vertragsgebiet umfasst die Flichen der Flurstiicke 12 und 20 in der Flur 004 der Gemar-
kung KoRwig, die Flachen der Flurstiicke 83/1, 82, 81, 80,79, 78,77, 76, 75, 74,118,119, 120,
123, 124, 421, 420, 71, 70, 69/3, 69/2 und 68 in der Flur 001 der Gemarkung Goritz und den
Flurstiicken 110, 109, 108, 107 und 106 in der Flur 001 der Gemarkung Vetschau in Vet-
schau/Spreewald (gesondert in Anlage 1). Die Flichenkulisse fiir die Anderung des Flichen-
nutzungsplans ist identisch.

(5) Uber Grundstiicksnutzungsvertrage mit den Grundstiickseigentiimern halt die Vorhabentra-
gerin die Nutzungsrechte auf der Fliche des SO ~Energiepark Géritz-KoRwig-Vetschau®, die
Zufahrt und die Sicherung des Netzanschlusses. Die Sicherung der grundbuchrechtlichen Ein-
tragung eines Erstellungs- Betriebs- und Nutzungsrechtes (beschrankt personliche Dienstbar-
keit) auf dem Grundstiick ist Bestandteil des Grundstlicknutzungsvertrages zwischen der Vor-
habentrdgerin und dem Grundstiickseigentiimer.

(6) Die Vorhabentragerin trégt samtliche mit dem Vorhaben verbundenen Folgekosten wie die
Erflillung der Auflagen der Behérden, Gebiihren und etwaige Plandnderungen der vertragsge-
genstdndlichen Bauleitplanungen.

| § 2 Vertragsbestandteile
F
Weitere Bestandteile des Vertrages sind:

Anlage 1: Entwurf des Bebauungsplans

Anlage 2: Entwurf des FNP

Anlage 3: Darstellung FNP Touristik (Aufstellungsbeschluss)

Anlage 4: Vollmacht Marcus Branke und Andrej Linde

Anlage 5: Ubersicht vorgezogene AusgleichsmaRnahmen Rastvogel

Anlage 6: Bewdsserungskonzept

Anlage 7.1:Brandschutzkonzeption (wird nach Fertigstellung erginzt)

Anlage 7.2: Lageplan Zisternen

Anlage 8: Erweiterung der SichtschutzmaRnahme M2 entlang der Ortslage Géritz

§ 3 Beschreibung des Vorhabens

Das Vorhaben umfasst die Errichtung einer Photovoltaikfreiflichenanlage im SO »Energiepark Goritz-
KoRwig-Vetschau” auf einer Gesamtflache von ca. 75 ha mit einer Leistung von bis zu 60 MWp. Die
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Anlage besteht aus den Komponenten Solarmodule, Aufstdnderung, Nebenanlagen wie Mess- und
Schaltanlagen, Wechselrichter, Trafostation, ggf. Batteriespeicher, sowie ober- und unterirdisch ver-
legter Kabel. Die Fliche wird von einer Zaunanlage umschlossen. Innerhalb der Anlage werden Zu- und
Wartungswege errichtet. Es werden BegriinungsmafRnahmen entsprechend den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes, in enger Abstimmung mit den betroffenen Ortsteilen Géritz und KoRwig, vorgenom-
men. AuBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans soll im Ortsteil Stradow ein Umspannwerk
errichtet und betrieben werden-

. § 4 Ersatz- und AusgleichsmaRBnahmen fiir den Eingriff in Natur und Landschaft

(1)

Zum nachhaltigen Ausgleich fiir den Eingriff in Natur und Landschaft durch das Vorhaben hat
die Vorhabentréagerin die im Bebauungsplan festgesetzten Ersatz- und AusgleichsmaRnahmen
im Plangebiet auf ihre Kosten durchzufiihren. Zusatzlich verpflichtet sich die Vorhabentrage-
rin, tiber die im Bebauungsplan festgesetzten Mafnahmen hinaus die Malknahme M2 in Rich-
tung Ortslage Goritz auf den Flurstiicken 420 und 69/3 der Flur 1, Gemarkung Goritz (siehe
Anlage 8) abweichend von der festgesetzten Pflanzbreite von 10 m auf einer Pflanzbreite von
20 m durchzufiihren. Alle MaRnahmen sollen in Abstimmung mit der Stadt Vetschau/Spree-
wald erfolgen.

Die Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sollen vorrangig auf Grundstiicken innerhalb des Plan-
gebietes erfolgen. Sollten MaRnahmen auRerhalb des Plangebietes notwendig werden, wovon
die Vertragsparteien nicht ausgehen, werden diese MaRnahmen inklusive deren dinglicher Si-
cherung als Nachtrag zu diesem Stadtebaulichen Vertrag in das Rechtsverhiltnis zwischen der
Stadt Vetschau/Spreewald und der Vorhabentrigerin aufgenommen. Alle MaRnahmen sollen
in Abstimmung mit der Stadt Vetschau/Spreewald erfolgen.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die MaRnahmen nach Abs. 1 entsprechend den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes nach MaRgabe der nachfolgenden Regelungen durchzufiih-
ren:

a. DieVorhabentrdgerin wird innerhalb einer Frist von 12 Monaten nach Inbetriebnahme
der Photovoltaikfreiflichenanlage mit der Durchfiihrung der MaRnahmen beginnen
und diese innerhalb eines Jahres nach der Pflanzperiode (1.9. bis 30.4.), die auf die
Inbetriebnahme folgt, spatestens innerhalb von zwei Jahren nach Inbetriebnahme,
fertig zu stellen. Die Vorhabentrigerin zeigt der Stadt Vetschau/Spreewald die ver-
tragsgemaRe Herstellung der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen schriftlich an.

b. Nach Fertigstellung der MaRnahmen erbringt die Vorhabentrégerin die Pflege- und
UnterhaltungsmaRnahmen fiir die Dauer des Betriebs der Photovoltaikfreiflichenan-
lage. Die Flachen sowie die Anpflanzungen fiir die Ersatz- und AusgleichmaRnahmen
sind durch die Vorhabentrigerin fiir die Dauer des Betriebs der Anlage zu pflegen und
zu unterhalten. Insbesondere verpflichtet sich die Vorhabentragerin zur Durchfiihrung
und Aufrechterhaltung eines angemessenen und bedarfsgerechten Bewasserungssys-
tems, um einen Pflanzenausfall wahrend der Dauer des Betriebs der Photovoltaikfrei-
flachenanlage zu vermeiden, Dazu wird auf das Bewdsserungskonzept in Anlage 6 ver-
wiesen. Sollten darin beschriebene MaRnahmen nicht umgesetzt werden kénnen, ins-
besondere da erforderliche Genehmigungen nicht erteilt werden, ist die Vorhabentri-
gerin zur Umsetzung vergleichbarer MaRnahmen im Sinne des vorstehenden Satz 3
verpflichtet. Naheres soll erforderlichenfalls in einem gesonderten Pflegevertrag ge-
regelt werden. Dieser wird den Ortsteilen zur Kenntnis gegeben.

c. DieVorhabentrigerin leistet Sicherheit, um die vertragsgemafBe Durchfiihrung der von
ihr zu erbringenden Leistungen einschlieRlich Pflege und Unterhaltung sowie Erfiillung

Seite 7 von 32



(4)

der Gewdhrleistung sicherzustellen. Dazu ist eine selbstschuldnerische und unbefris-
tete Blirgschaft von einer groRen deutschen Bank oder Sparkasse, welche mit der
MaBgabe zu erbringen ist, dass der Birge auf die Einreden der Anfechtbarkeit, Aufre-
chenbarkeit und die Vorausklage gemaR §§ 770, 771 BGB verzichtet und bei der die
Blirgschaft auf das erste Anfordern auszuzahlen ist, in Héhe von 500.000,00¢€ (in Wor-
ten: flinfhunderttausend Euro) an die Stadt Vetschau / Spreewald zu Gibergeben. Die
Vorhabentrégerin ist berechtigt, die Biirgschaft durch einen gesicherten und hinter-
legten Barbetrag oder durch eine andere Sicherheit (Konzernbiirgschaft), die der vor-
stehenden Sicherheit vergleichbar sein muss, mit Zustimmung der Stadt Vetschau /
Spreewald abzulésen. Die Zustimmung der Stadt Vetschau/Spreewald darf nur aus be-
rechtigten Griinden verwehrt werden. Die Blrgschaftsiibergabe hat spitestens drej
Monate nach Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan zu erfolgen. Die Biirgschaft wird
durch entsprechend dem Realisierungsfortschritt anteilig freigegeben. Der auf die Si-
cherung der Unterhaltung, insbesondere auch der Sicherstellung der Bewdsserung
entfallende Betrag, bleibt davon unberiihrt. Im Falle der Nichterfiillung der Verpflich-
tungen durch die Vorhabentrigerin ist die Stadt Vetschauy / Spreewald berechtigt, sich
aus der Sicherheitsleistung zu befriedigen.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, neben den in Abs. 1 genannten MaRnahmen zusatzli-
che vorgezogene AusgleichsmaRnahmen nach § 44 Abs. 5 BNatSchG fiir Brutvégel durchzufiih-
ren sowie Fldchen im Umfeld fiir Rastvigel zu erhalten. Dabei hat zur Erhaltung der Flichen
fiir Rastvogel entsprechend der Anlage 5 eine Bewirtschaftung von Ackerflichen durch Fort-
fuhrung der Fruchtfolge zu erfolgen. Niheres zu den MaRnahmen wird in einem Nachtrag zu
diesem Stadtebaulichen Vertrag sowie in einem Vertrag zwischen dem Landkreis Oberspree-
wald-Lausitz, Untere Naturschutzbehérde, und der Stadt geregelt.

| &5 Erschliefung

(1)

Die Herstellung der erforderlichen ErschlieBungsanlagen und die Einholung dafiir etwaig noch
erforderlicher Genehmigungen fiir das vertragsgegenstédndliche Vorhaben wird der Vorhaben-
tragerin lbertragen; sie allein ist dafiir verantwortlich. Die ErschlieBung, die ggf. rechtliche
Sicherung (Baulasten), Ertiichtigung und Unterhaltung aller notwendigen ErschlieRungsanla-
gen sind Voraussetzung zur Erteilung einer Baugenehmigung. Die gesicherte ErschlieBung ist
spatestens mit Bauantragstellung zur Errichtung der Photovoltaikfreiflichenanlage nachzu-
weisen. Alle diesbezlglichen Kosten tibernimmt die Vorhabentragerin,

Die Photovoltaikfreiflichenanlage wird zum Zwecke des Betriebszugangs (iber die StraRe Zur
Slawenburg, den Kahnsdorfer Weg sowie die Dubrauer Strae an das Verkehrsnetz angebun-
den. Die Zufahrten missen vor Inbetriebnahme der PV-FFA im jeweils notwendigen Umfang
nutzbar sein. Die Planung und Ausfiihrung der notwendigen ErschlieBungsanlagen einschlieR-
lich Zufahrten obliegt der Vorhabentrigerin.

Die 6ffentlichen StraRen und Wege diirfen nur im Rahmen der Widmung und der zulissigen
Achslast benutzt werden. Dartiberhinausgehende Nutzungen bediirfen einer entsprechenden
Sondererlaubnis. Durch den Lastwagenverkehr wihrend der Bauzeit moglicherweise entste-
hende Schiden behebt die Vorhabentrégerin auf eigene Kosten nach Abschluss der BaumaR-
nahmen bzw. nach entsprechender Aufforderung durch den StraRenbaulasttrager. Vor Beginn
der Bauarbeiten findet eine Fotodokumentation des Ausgangszustandes samt textlicher Kurz-
beschreibung zur Beweissicherung statt, die die Vorhabentragerin auf ihre Kosten zu erstellen
und der Stadt zu ibergeben hat. Diese Dokumentation wird Vertragsbestandteil dieses Vertra-
ges.
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(4) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, zur Vermeidung eines Anliefer- und Baustellenverkehrs
wahrend und nach der Bauphase durch die Ortslage Goritz ihre Mitarbeiter und die von ihr
beauftragten Unternehmen anzuweisen, die nach Abs. 2 vorgesehene Zuwegung zu nutzen.

(5) Die Netzbetreiberin gibt den elektrischen Ubergabepunkt und die Ubergabespannung vor. Die
Planung und Ausfiihrung der Verbindung zwischen PV-FFA und dem entsprechenden Uberga-
bepunkt obliegt der Vorhabentragerin; vorzugsweise ist ein Erdkabel vorzusehen.

§ 6 Brandschutz

|

(1) Der Vorhabentrager fertigt eine Brandschutzkonzeption/ Brandschutztechnische Stellung-
nahme an, stimmt diese vor abschlieRender Einreichung bei der Brandschutzdienststelle mit
der Stadt Vetschau / Spreewald ab und verpflichtet sich verbindlich zu deren inhaltlichen Um-
setzung sofern erforderlich. Die vollstindige Brandschutzkonzeption wird nach Fertigstellung
als Anlage 7.1 zu diesem Vertrag genommen.,

Folgendes wird zur Ausfiihrung hinsichtlich der Flachen fiir die Feuerwehr auf der Grundlage
»Muster-Richtlinien (iber Flichen fir die Feuerwehr — Fassung Februar 2007 — (zuletzt geédn-
dert durch Beschluss der Fachkommission Bauaufsicht vom Oktober 2009)" bestimmt:

a.

Zu- oder Durchfahrten fiir die Feuerwehr, Aufstellflichen und Bewegungsflichen sind
so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast bis zu 10 t und
einem zuldssigen Gesamtgewicht bis zu 16 t befahren werden kénnen. Zur Tragfdhig-
keit von Decken, die im Brandfall von Feuerwehrfahrzeugen befahren werden, wird
auf DIN 1055-3:2006-03 verwiesen.

Die lichte Breite der Zu- oder Durchfahrten muss mindestens 3 m, die lichte Héhe min-
destens 3,50 m betragen. Die lichte Héhe der Zu- oder Durchfahrten ist senkrecht zur
Fahrbahn zu messen. Wird eine Zu- oder Durchfahrt auf eine Lénge von mehrals 12 m
beidseitig durch Bauteile, wie Wiande oder Pfeiler, begrenzt, so muss die lichte Breite
mindestens 3,50 m betragen. Wande und Decken von Durchfahrten miissen feuerbe-
standig sein.

Der Einsatz der Feuerwehrfahrzeuge wird durch Kurven in Zu- oder Durchfahrten nicht
behindert, wenn die in der Tabelle den AuRenradien der Gruppen zugeordneten Min-
destbreiten nicht unterschritten werden. Dabei miissen vor oder hinter Kurven auf ei-
ner Lange von mindestens 11 m Ubergangsbereiche vorhanden sein.

Geradlinig gefiihrte Zu- oder Durchfahrten kénnen auRerhalb der Ubergangsbereiche
(Abschnitte 2 und 13) als Fahrspuren ausgebildet werden. Die beiden befestigten Strei-
fen miissen voneinander einen Abstand von 0,80 m haben und mindestens je 1,10 m
breit sein.

Zu- oder Durchfahrten diirfen langs geneigt sein. Jede Anderung der Fahrbahnneigung
ist in Durchfahrten sowie innerhalb eines Abstandes von 8 m vor und hinter Durch-
fahrten unzuldssig. Im Ubrigen sind die Ubergénge mit einem Radius von mindestens
15 m auszurunden.

Stufen und Schwellen im Zuge von Zu- oder Durchfahrten diirfen nicht héher als 8 cm
sein. Eine Folge von Stufen oder Schwellen im Abstand von weniger als 10 m ist unzu-
lassig. Im Bereich von Ubergéngen nach Nr. 5 diirfen keine Stufen sein.

Sperrvorrichtungen (Sperrbalken, Ketten, Sperrpfosten) sind in Zu- oder Durchfahrten
zuldssig, wenn sie von der Feuerwehr geéffnet werden kénnen.
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(3)

h.  Aufstellflichen miissen mindestens 3,50 m breit und so angeordnet sein, dass alle zum
Anleitern bestimmten Stellen von Hubrettungsfahrzeugen erreicht werden kénnen.

i.  Zwischen der anzuleiternden AuBenwand und den Aufstellflichen diirfen sich keine
den Einsatz von Hubrettungsfahrzeugen erschwerenden Hindernisse wie bauliche An-
lagen oder Baume befinden.

j- - Zu- oder Durchgénge fiir die Feuerwehr sind geradlinig und mindestens 1,25 m breit
auszubilden. Far Turéffnungen und andere geringfiigige Einengungen in diesen Zu-
oder Durchgéngen geniigt eine lichte Breite von 1 m.

Zum Zweck der Loschwasserbereitstellung werden zwei Zisternen mit einem Fassungsvermo-
gen von 100 m? als Léschwasserentnahmestellen (LWE) bereitgestellt. Die Verortung dieser
Zisternen ist dem Lageplan (Anlage 7.2) zu entnehmen. Es muss dabei grundsatzlich mindes-
tens ein Loschwasservorrat von 48 m3/h (800 |/min.) fiir eine Zeit von 2 Stunden nachgewiesen
werden, soweit nicht durch die zustandige Behérde im Genehmigungsverfahren andere Vor-
gaben gemacht werden. Die Vorhabentrigerin verpflichtet sich zur Anlage, zur Unterhaltung
und Erhaltung der LWE in einsatzfihigem Zustand wihrend der Dauer des Betriebs der Photo-
voltaikfreiflichenanlage bzw. wihrend der gesamten Vertragslaufzeit und iibernimmt samtli-
che Kosten dafiir sowie die Kosten fiir die Anpassungen der Brandschutzkonzeption mit Ge-
fahren- und Risikoanalyse und Gefahrenabwehrbedarfsplan durch die Stadt Vetschau / Spree-
wald, welche durch das Vorhaben erforderlich sind. Innerhalb der Vertragslaufzeit unbrauch-
bar gewordene LWE sind durch neue funktionstiichtige LWE zu ersetzen.

Die Vorhabentragerin leistet Sicherheit, um die Einhaltung der Verpflichtungen nach Abs. 3
sicherzustellen. Dazu ist eine selbstschuldnerische und unbefristete Birgschaft von einer gro-
Ren deutschen Bank oder Sparkasse, welche mit der MaRgabe zu erbringen ist, dass der
Biirge auf die Einreden der Anfechtbarkeit, Aufrechenbarkeit und die Vorausklage gemaR §§
770, 771 BGB verzichtet und bei der die Biirgschaft auf das erste Anfordern auszuzahlen ist,
in Héhe von 250.000,00 € (in Worten: Zweihundertfiinfzigtausend Euro) an die Stadt Vet-
schau / Spreewald zu (ibergeben. Die Vorhabentrégerin ist berechtigt, die Biirgschaft durch
einen gesicherten und hinterlegten Barbetrag oder durch eine andere Sicherheit (Konzern-
blrgschaft), die der vor-stehenden Sicherheit vergleichbar sein muss, mit Zustimmung der
Stadt Vetschau / Spreewald abzuldsen. Die Zustimmung der Stadt Vetschau/Spreewald darf
nur aus berechtigten Griinden verwehrt werden. Die Blirgschaftsiibergabe hat spitestens mit
Baubeginn fir die Photovoltaikfreiflichenanlage zu erfolgen. Im Falle der Nichterflllung der
Verpflichtungen durch die Vorhabentragerin ist die Stadt Vetschau / Spreewald berechtigt,
sich aus der Sicherheitsleistung zu befriedigen.

| § 7 Riickbauverpflichtung

(1)

Nach Aufgabe des Betriebes hat die Vorhabentragerin auf ihre Kosten alle baulichen Anlagen
einschlieBlich der Einzdunung abzubauen und zu entsorgen. Der Riickbau beinhaltet den Ab-
bau der Modulgestelle und Module sowie der Rammpfosten vollstindig unter Gelindeober-
kante sowie aller ErschlieRungsanlagen innerhalb von 12 Monaten nach der endgliltigen Ein-
stellung des Betriebs.

Die Vorhabentrdgerin verpflichtet sich, der Stadt Vetschau/Spreewald auf Verlangen vor Be-
ginn der Errichtung der Photovoltaikanlage auf dem in § 1 Abs. 4 beschriebenen Vertragsgebiet
eine selbstschuldnerische und unbefristete Blrgschaft von einer groRen deutschen Bank oder
Sparkasse, welche mit der MaRgabe zu erbringen ist, dass der Biirge auf die Einreden der An-
fechtbarkeit, Aufrechenbarkeit und die Vorausklage gemaR §§ 770, 771 BGB verzichtet und bej
der die Brgschaft auf das erste Anfordern auszuzahlen ist, zur Sicherung des Riickbaus der
Photovoltaikfreiflichenanlage beizubringen. Wenn die Stadt Vetschau/Spreewald die

Seite 10 von 32



(3)

Biirgschaft verlangt, darf mit der Errichtung der Photovoltaikfreiflichenanlage auf dem in § 1
Abs. 4 beschriebenen Vertragsgebiet erst nach Vorlage der Blirgschaft begonnen werden. Die
Burgschaftshéhe betragt 5 €/kWp. Die Hohe der Biirgschaft ist dabei auf Verlangen der Stadt
grundsatzlich alle 7 Jahre seitens der Vorhabentrégerin auf ihre Kosten durch einen Sachver-
stdndigen fir photovoltaische Anlagentechnik oder Photovoltaik daraufhin zu tiberprifen, ob
die Riickbaupflichten der Vorhabentrégerin von der Biirgschaft noch gedeckt sind. Sollte da-
nach eine ausreichende Abdeckung tiber die bestehende Birgschaft nicht mehr bestehen, ist
die Vorhabentragerin verpflichtet, die Héhe der Blrgschaft nach dem Ergebnis des Gutachters
in beide Richtungen anzupassen. Anderenfalls bleibt es bei der Héhe der Birgschaft. Es ist eine
selbstschuldnerische und unbefristete Biirgschaft von einer groRen deutschen Bank oder Spar-
kasse mit der MaRgabe zu erbringen, dass der Burge auf die Einreden der Anfechtbarkeit, Auf-
rechenbarkeit und Vorausklage gemaR §§ 770, 771 BGB verzichtet. Die Birgschaft ist auf das
erste Anfordern auszuzahlen. Die Vorhabentragerin ist berechtigt, die Biirgschaft durch einen
gesicherten und hinterlegten Barbetrag oder durch eine andere Sicherheit (Konzernbiirg-
schaft), die der vorstehenden Sicherheit vergleichbar sein muss, mit Zustimmung der Stadt
Vetschau / Spreewald abzuldsen. Die Zustimmung der Stadt Vetschau/Spreewald darf nur aus
berechtigten Griinden verwehrt werden. Die Stadt Vetschau/Spreewald ist verpflichtet, die
Birgschaftsurkunde an die Vorhabentrigerin unverziiglich nach Beseitigung der Photovoltaik-
freiflachenanlage auf dem beschriebenen Vertragsgebiet zuriickzugeben.

Sollte die Vorhabentréagerin mit dem Rickbau in Verzug kommen und auch nach angemesse-
ner Nachfristsetzung die Anlage einschlieRlich Nebenanlagen (vgl. Absatz 1) nicht zuriick-
bauen, hat die Stadt das Recht, den Riickbau und die Entsorgung auf Kosten der Vorhabentri-
gerin selbst vorzunehmen oder vornehmen zu lassen (Ersatzvornahme).

(1)

| § 8 Umspannwerk Stradow und Energiepfad

Die Vorhabentragerin beabsichtigt die Errichtung eines Umspannwerks im Ortsteil Stradow
auBerhalb des Bebauungsplangebiets. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, angemessene
MaRnahmen fiir einen Ldrm- und Sichtschutz fiir das Umspannwerk zum Schutz der umliegen-
den Wohn- und andere Geb&ude vorzusehen. Niheres dazu wird zwischen den Vertragspar-
teien abgestimmt. Nach Aufgabe des Betriebes hat die Vorhabentragerin auf ihre Kosten alle
baulichen Anlagen einschlieRlich der Einzaunung abzubauen und zu entsorgen

Die Vorhabentrégerin erklért sich bereit, die Stadt Vetschau / Spreewald bei der Anlegung ei-
nes Energiepfads innerhalb des SO, Tourismus und Bildung” zu unterstiitzen. Dazu soll insbe-
sondere Aufklarungs- hzw. Anschauungsmaterial, etwa in Form von Schildern oder dhnliches,
geschaffen werden. Die Errichtung baulicher Anlagen ist nicht vorgesehen. Die Vorhabentra-
gerin und die Stadt Vetschau / Spreewald werden sich dazu entsprechend abstimmen.

i § 9 Haftungsausschluss, Verkehrssicherung und Ersatzvornahme

(1) Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt Vetschau/Spreewald keine Verpflichtung zur Aufstel-

lung der Satzung Gber den Bebauungsplan bzw. zur Anderung des Flachennutzungsplans. Eine
Haftung der Stadt Vetschau/Spreewald fiir etwaige Aufwendungen der Vorhabentragerin, die
diese im Hinblick auf die Aufstellung der Satzung oder der Umsetzung des Vorhabens titigt, ist
ausgeschlossen. Auf § 1 Abs. 3 dieses Vertrages wird hingewiesen.
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(2)

(3)

(4)

(5)

Fur den Fall der Aufhebung der Satzung kénnen Anspriche gegen die Stadt Vetschau/Spree-
wald nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fiir den Fall, das sich die Nichtigkeit der
Satzung im Verlauf eines gerichtlichen Streitverfahrens herausstellt.

Die Vorhabentrdgerin und die Stadt Vetschau/Spreewald erkennen fiir sich und etwaige
Rechtsnachfolger die kiinftigen Festsetzungen des Bebauungsplans an und verzichten auf
eventuell sich hieraus ergebenden Ubernahme- und Geldentschadigungsanspriichen nach den
§§ 40 — 44 BauGB.

Mit Baubeginn des Vorhabens tibernimmt die Vorhabentragerin die Verkehrssicherungspflicht
fiir alle MaRnahmen, die im unmittelbaren Zusammenhang mit der Realisierung des vertrags-
gegenstdndlichen Vorhabens stehen. Sie haftet nach den gesetzlichen Vorschriften fiir jeden
Schaden, der durch die Verletzung der ihr obliegenden allgemeinen Verkehrssicherungspflicht
entsteht sowie fiir solche Schiden, die infolge der Bau- und ErschlieRungsmaRnahmen oder
wdhrend der Betriebszeit (z.B. durch Wartungsarbeiten 0.a.) verursacht werden. Sie stellt im
Ubrigen die Gemeinde insoweit von allen Schadensersatzanspriichen frei. Diese Regelung gilt
unbeschadet der Eigentumsverhiltnisse.

Vor Baubeginn ist der Stadt Vetschau /Spreewald das Bestehen einer ausreichenden Haft-
pflichtversicherung nachzuweisen. Die Haftpflichtversicherung der Vorhabentragerin muss
auch einen Systembrand sowie daraus resultierende Schiden fiir Dritte ausreichend mit abde-
cken. Eine Kopie der Versicherungspolice ist der Stadt Vetschau / Spreewald vor Inbetrieb-
nahme vorzulegen.

Erfiillt die Vorhabentrigerin ihre Verpflichtungen nach diesem Vertrag nicht, nicht rechtzeitig
oder fehlerhaft, so ist die Stadt Vetschau / Spreewald berechtigt, ihr schriftlich eine angemes-
sene Frist zur Ausfiihrung der Arbeiten zu setzen. Erfiillt sie bis zum Ablauf dieser Frist ihre
vertraglichen Verpflichtungen nicht, so ist die Stadt Vetschau / Spreewald berechtigt, die Ar-
beiten auf Kosten der Vorhabentrigerin auszufiihren bzw. ausfiihren zu lassen oder von die-
sem Vertrag zuriickzutreten.

|
| § 10 Rechtsnachfolge

(1)

(2)

(3)

Die Vorhabentrdgerin ist berechtigt, die Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag an Dritte zu
Ubertragen. Zur rechtswirksamen Ubertragung der Vertragsrechte und Pflichten bedarf es der
Zustimmung der Stadt Vetschau/Spreewald. Die Vorhabentrédgerin weist die Geeignetheit des
Rechtsnachfolgers bei Einholung der Zustimmung nach. Die Stadt erklrt ihre Zustimmung,
wenn der Dritte in alle Rechte und Pflichten des Vertrags eintritt und nach sachverstindigem
Urteil, das auf Kosten der Vorhabentrigerin einzuholen und der Gemeinde vorzulegen ist,
keine begriindeten Zweifel an der Solvenz des vorgesehenen neuen Betreibers bestehen. Die
Zustimmung ist innerhalb von vier Wochen zu erteilen und kann nur versagt werden, wenn
tatsdchliche Anhaltspunkte geltend gemacht werden, die befiirchten lassen, dass der Rechts-
nachfolger den Verpflichtungen dieses Vertrages nicht nachkommen wird. Mit Ablauf der Zu-
stimmungsfrist gilt diese als erteilt.

Eventuelle Ubertragungen des Vertrages auf eine mit der Vorhabentrigerin verbundene Ge-
sellschaft im Sinne von §§ 15 ff AktG bediirfen, abweichend von Absatz 1, keiner Zustimmung
der Stadt Vetschau/ Spreewald, sind jedoch der Stadt Vetschau/ Spreewald anzuzeigen.

Die Verpflichtungen dieses Vertrages sind etwaigen Rechtsnachfolgern aufzuerlegen mit der
MaRgabe, diese entsprechend weiterzugeben.

Die Vorhabentragerin haftet der Stadt Vetschau/Spreewald als Gesamtschuldnerin fur die Er-
fillung der in dem Vertrag geregelten Verpflichtungen neben einem etwaigen Rechtsnachfol-
ger, bis die Pflichten vollstindig an die Rechtsnachfolger iibergegangen sind. Sobald der

Seite 12 von 32



Rechtsnachfolger vollumfanglich in diesen stidtebaulichen Vertrag eingetreten ist, ist die Vor-
habentrdgerin aus der Haftung gegeniiber der Stadt Vetschau/Spreewald entlassen.

I
§ 11 Kiindigung

(1) Die Vorhabentragerin ist berechtigt, den Stidtebaulichen Vertrag durch schriftliche Erklarung
zu kiindigen, wenn

- die fir das Vorhaben erforderliche Genehmigung/en bzw. Erlaubnisse gravierende
Nebenbestimmungen enthalten, die den Betrieb des Vorhabens fiir die Vorhaben-
tragerin nach deren Einschdtzung unwirtschaftlich machen oder wenn die behérd-
liche Entscheidung nach ihrer Erteilung im Rahmen eines Rechtsmittelverfahrens
rechtskraftig ganz oder teilweise aufgehoben oder aus anderen Griinden riickgan-
gig gemacht wird;

- Anderungen der rechtlichen und/oder wirtschaftlichen Rahmenbedingungen, z.B.
der Einspeisevergiitung nach dem EEG, den Betrieb des Vorhabens fiir die Vorha-
bentragerin nach deren Einschitzung unwirtschaftlich machen.

Die Verpflichtung der Vorhabentragerin zum Riickbau nach diesem Vertrag bleibt unberiihrt
und als nachvertragliche Verpflichtung bestehen, auch wenn der Vertrag durch Kiindigung be-
endet wird, soweit mit der Errichtung der Anlage oder entsprechenden Nebeneinrichtungen
bereits begonnen wurde.

(2) Die Stadt Vetschau/ Spreewald kann den Vertrag kiindigen, wenn die Vorhabentrigerin
den die sich aus dem Vertrag ergebenden Hauptpflichten (vgl. § 1 Abs. 1) nicht nach-
kommt. Entsprechendes gilt, wenn die in diesem Vertrag vereinbarten Sicherheitsleistun-
gen nicht fristgemaB durch die Vorhabentrigerin vorgelegt werden. Eine Kiindigung durch
die Stadt Vetschau/Spreewald ist auch méglich, wenn iiber das Vermoégen der Vorhaben-
tragerin das Insolvenz- oder Vergleichsverfahren ersffnet wird. Die vorstehenden Rege-
lungen gelten auch in Bezug auf etwaige Rechtsnachfolger der Vorhabentrigerin.

. §12 Ubergabe von Planunterlagen
|

Im Laufe des Planverfahrens sind die Planfassungen fiir die jeweiligen Verfahrensschritte sowie die
vollsténdigen Verfahrensakte, zum einen fiir den gednderten Flachennutzungsplan, zum anderen fiir
den Bebauungsplan, der Stadt Vetschau/Spreewald wie folgt zur Verfligung zu stellen:

- Vorentwurfsplan A0 (einfach),

- Entwurfsplan AQ (einfach), Entwurfsplan A3 (3-fach),
- digitale Fassung als CD zum Entwurf (3 CDs),

- Satzungsplan A0 (3-fach), Satzungsplan A3 (3-fach),
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- digitale Fassung als CD zum Abwigungs- und Satzungsexemplar/ Feststellungs-
exemplar (3 CD’s),

- Planfassung des geanderten FNP im X-Planformat,

- Planfassung Bebauungsplan im X-Planformat,

- Bekanntmachungsexemplar AO (3-fach),

- Verfahrensakte Anderung FNP im Original und 1 Kopie,

- Verfahrensakte Bebauungsplan im Original und 1 Kopie.

§ 13 Beiderseitige Information

Den Vertragsparteien obliegt die Verpflichtung zur gegenseitigen Information und sonstigen vertrags-
dienlichen Unterstiitzung. Von wesentlichen Ereignissen haben sich die Vertragsparteien jeweils ohne
Verzdgerung zu unterrichten.

§ 14 Schlussbestimmungen

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

Vertragsdnderungen oder—erganzungen bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform.
Gleiches gilt fur die Anderung des Schriftformerfordernisses. Nebenabreden bestehen nicht.

Der Vertrag wird zweifach ausgefertigt. Die Stadt Vetschau/Spreewald und die Vorhabentri-
gerin erhalten je eine Ausfertigung.

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der {ibrigen Regelungen
dieses Vertrags nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen
durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrags rechtlich und wirtschaftlich
entsprechen. '

Eine Haftung der Stadt Vetschau/Spreewald fiir etwaige Aufwendungen der Vorhabentrigerin
ist ausgeschlossen. Sollten sich im Laufe der Planungsverfahren erhebliche Umsetzungshinder-
nisse ergeben, wird die Stadt Vetschau/Spreewald umgehend den Vorhabentrager informie-
ren. Die Vorhabentrdgerin und die Stadt Vetschau/Spreewald werden sich im Rahmen der
rechtlich Méglichen um Lésungen bemiihen, jedoch bleibt es bei den getroffenen Kostenrege-
lungen. Die Vorhabentragerin kann sich in jeder Phase bei der Stadt Vetschau/Spreewald liber
den Stand des Verfahrens informieren. Die Stadt Vetschau/Spreewald und die Vorhabentrige-
rin werden in jeder Phase des Erarbeitungsverfahrens zusammenarbeiten.

Der ausschlieBliche Gerichtsstand fir alle Streitigkeiten aus diesem Vertrag ist der Sitz der
Stadt.

§ 15 Wirksamwerden

Der Vertrag wird mit der Unterschrift der beiden Vertragsparteien rechtswirksam.
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Vetschau/Spreewald, den [Datum] Vetschau/Spreewald, den [Datum]

Unterschrift Burgermeister Stadt Vetschau / Spreewald Unterschrift
Vetschau/Spreewald, den [Datum] EnBW Solarpark Goritz GmbH & Co. KG
Unterschrift Stellvertr. Biirgermeister Stadt Vetschau / Spreewald Unterschrift

EnBW Solarpark Goritz GmbH & Co. KG
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Anlagen

Anlage 1:

Entwurf des Bebauungsplans
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Anlage 2: Entwurf des Fldchennutzungsplans

o
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Anlage 3: Darstellung FNP Touristik (Aufstellungsbeschluss)
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Anlage 4: Vollmacht Marcus Branke und Andrej Linde

Urkundenverzaichnls-Nr, €0 #2022-8

Vollmacht

Wir, die zur gemeinsamen Verfretung berechtigten und von den Beschrankungen des
& 181 2, All. BGB befraiten Gaschallsfiihrar der

EnBW Solar Verwaltungsgesellschaft mbH
mit dem Sitz in Stuttgart
{eingetragen Im Handslsregister das Amtsgerichls Stuttgart unter HRB 770835),

ciese wiadarum als jawails zur allenigen Verretung berechiigle und van den Beschrinkun-
gan das § 181 BGB befreite persénlich haftende Gesalischafterin der

SP 22 GmbH & Co. KG
mit dem Sitz in Cotlbus
(eirgetragen im Handelsragister des Amtsgerichis Cottbus untar HRA 3565 CB)
{kiinftig: EnBW Solarpark Lindenau GmbH & Co. KG
mit dam Stz in Stutigar),

dar

SP 23 GmbH & Co. KG
mii dem Sitz in Cotlbus
(gingefragen im Handedsragister des Amisgerichis Cotibus untar HRA 3566 CB)
{kiinflig: EnBW Solarpark Kroppen GmbH & Co. KG
mit dam Sitz In Stuttgart),

dar

8P 24 GmbH & Co. KG
mit dem Sitz in Caottbus
{eingetragen im Handalsregister des Amtsgerichts Cottbus unter HRA 3572 CB)
(kinftig: EnBW Solarpark Groft Liibbenau GmbH & Co. KG
mit dem Sitz in Stuttgart),

arn Tp— ik a Gt i O 0w . g e g o b ¥ W, Gl XWAT a0
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der

SP 25 GmbH & Co. KG
mit dem Sitz in Cetibus
{eingetragan im Handelsregister des Amitsgerichls Cottbus unter HRA 3807 CB)
(kiinftig: EnBW Solarpark Géritz GmbH & Co. KG
mit dem Sitz in Stuttgad),

sowie der

SP 26 GmbH & Co. KG
mit dem Sitz in Cottbus
{eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichis Cottbues urter HRA 3806 CB)
(kiinftig: EnBW Solarpark Sonnewalde GmbH & Co. KG
frit dem Sitz in Stuttgart)

= nachstzhand ,Gesellschaften® genannt -

bevoliméchtigen hiermit

4

umnd

Herrn Markus Branke,
geb. am 15,08.1588,
geschaftsansissig in Nordparkstralie 30 in 03044 Cottbus,

Herrm Andre] Linde,
geb. am 07 0E 1987,
geschéfisansdssig in Nordparkstralfie 30 in 03044 Cottbus,

- jaweils einzaln -,

jede der Gesellschallan in allen grundsticksrachilichen Angelegenhsiten, insbesondars aber
in den nachfelgend aufgefihren Angelegenheitan umfassand und in |eder Weisa zu vertraten:

. Abschiuss von Pachivertrigen und sonstigen Nutzungsvariragen wie auch Dienstbar-

kaitsvertrdgen Uber und im Zusammenhang von Rechtan an Photovaliaikfreifiachen-
anlagan sowle Uber deren Zubehir und Nebenankagen;

NS FoteralHoleie Serarferarbdiacell Securdroatsne rfWSP 11 Grtt § Do, Rlvwipdesmeis Girist s B irdreacht WL
Coftua 2997 dooy
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2. Begrindung, Rang- und Inhaltsdnderungen sowie Aufhebung von Rechien an Grund-
stucken und Rechien der erwdhnlan Art ginschilellich der Unterwerfung untar die so-
fortige Zwangsvallstrackung gemaR § 800 ZPQ;

3. Abschluss und Anderung von stadtebaulichen Verlrdgen und Durchfihrungsvertrd-
gar,

4. Abschluss von Verraulichkeitsvarelnbarungen Im Zusammenhang mil der Entaick-
lung und der Errichtung won Photovolaikiraifldehenanlagen;

5. Steliung von Bavanirégen und notwendigen oder auferlegien Blrgschaftaurkundan im
Zusammenhang mit der Errichtung und der Anmaldung von Photowaliaikfreifld-
chenanaigen, deran Zubehdr und Nebenanlagen;

6. Anerkennung van Fortfilbrungsnachwealsen und Grundsticksgrenzen im difermtlichen
Liegenschafiskataster sowie Bastellung, Inhalisanderung sowie Durchilbrung der
Aufhebung von dffentlich-rechilichen Baulaster im Baulastenverzeichnis sowie Ab-
gabe von Angrenzer-Erkldningen nach den Bastimmungen der jewells galtenden Lan-
desbaucrdnung und dle unterschriftliche Ausfertigung von Baugesuchern aller Art;

7. Stelung wan Antrdgen bei Bebbeden, die im Zusammenhang mit der Entwicklung von
Frotowsltaikfreiflachenaniagern-Frojaklen stehan,

Die Bevoliméchtigten sind berechiigt, sdmtliche Erkldrungan im Zusammenhang mit den wor-
staband aulgefibrten Rechisgeschdfien und Malinahmen abzugeben und notariell beurkun-
den zu iassan, die sie fiir angemassen und erforderdich halfen, lm Zweifal st diase Vailmacht

weit guszulegan.

Der/die Bevollmachtigie ist zur Ereilung von Untarvollmacht berechtigt

Stutlgart, den 17. Okiober 2022

Ml
Ralf Neulinger -

(i

CEES shd vt S chSsodiag 3 Feocrieriiss issE e BVAR 5 Grbil & Ca. KGR Tkt rgal v et e eI ML
Coftun 3241  doo
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Anlage 5: Ubersicht vorgezogene AusgleichsmaRnahmen Brutvigel und Flichenerhalt fiir Rastvigel

Mz, Moveod

EnBW Energie Baden Wurttemberg AG
Legende miederl?;?sun ngsitz
ordparkstra
leichsflich OSUAECottbus —
£ s Bronvenct oy Telefon +49 355 383772 130 enBW
Rastvogel www.enbw.com
50 _ERE 1epark Hursaniang Sarrards
] gggﬁa‘}oﬂwg- o Brandenburg Vetschau/Spreewald
Proprctersiemmsng Awrenbt
w E Goritz Ubersichtskarte
s T1.04.2024 1:22.000
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Anlage 6: Bewésseru ngskonzept

Ingenieurbiro Nico Heinemann

Puschkinstr. 15 149947 Luckenwalde
Email: nheevapotrust.com / Mobil: 01525-8456247

evapotrust
Heiremann, Pusthkinstr. 13, 14943 Luckenwalde

EnBW Salsrpark Géritz GmiH & Lo KG
Sthelmenwasenstrafe 15

70567 Stuttgart

13. Marz 2024

Unterirdisches Tropfbewdsserungssystem fiir Randbepfianzung Sofarpark Garitz

Liel:
bedarfsgesechte Bewasserung / wirschaftlicher Betrieh (Reduzierung des AK-Einsatz und Pflanzenausfall

Voraussetzungen:
verflighares Grundwasser / Genehmigung untere Wasserbehdrde /Strom / relevante Daten zur Steerung des Bewisserungs -
Systems / Reihenpflanzung

Planungserundlage:

Anpflanzung von dichten Hecken entlang der S0-Grenzen (Bestandzeil des B-Plankonzeptes, mit M2 gekennzeichnete

Flachen] Auf den mit M2 gekennzeichneten Fldchen zur Entwickiung von Natur und Landschaft sind je nach Breite des Pflanz -
streifens mind. 3-reihige freiwachsende Sichtschutzhecken aus Arten der GehBlzartenliste in einem Pflanzabstand von max. L5
mx L5 m 2u pflanzen.

-gesicherte Nutzfldchen fir das PV-Projeke

-definierte Randbepflanzung - in Reihe max. L50m Reihenabstand

-Bodenart hat kein hohes Wasserhaltevermigen (sehr hoher Sandanteil)

-statistische Wetterdaten (Niederschlag, Verdunstung etc.) fiir die Auslegung des Bewdsserungssystems
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Der Bewdsserungsbedarf ergibt sich aus den Differenzen zwischen Niederschlag, Evapotranspiration (Verdunstung) und dem
Bodenwasser (Feldkapazitdt insbesandere die nFX - nutzhare Feldkapazitdt). Jedach ist die vereinfachte klimatische Wasserdi -
lanz fir dieses Projekt vollkammen ausreichend. Die Bewdsserung erfolgt auf fiinf unterschiedlich groRen Teilflichen (207m’ -
13.210m", Gesamtfliche ca. 31.200m?) und werden nochmals gesplittet durch die Ventileinheiten. Dies ist hydraulisch und
duth Skonomisch sinnvoll. Dadurch ist es miglich, die wassertechnische Anlage mit geringeren Rohrquerschnitten auszustat -
ten (Auswirkung auf Materialkosten).

Brunnen-Kopfstation

- Filterantage mit

Hydrozykionfilter und

utematischen Rickspilfiltar
=

S lapbrer Bradumngithtes [Undepfonrungylions 4

Brunnen:
Es ist geplant, einen neuen Brunnen 2ur Grundwasserentnahme 2u erstellen. Die Dimension belduft sich auf einen Durchmesser
van ca. 400mm und die Bohrtiefe wird voraussichtlich zwischen §-8m betragen (nath Abfrage der angrenzenden Grundwasser -

messstellen - 2.8. in KoBwig Stand 22.07.23 = 6,39m unter Geldnde). Die BohrmaRnahmen hzw. der Brunnenausbau ist an der
tiefsten Stelle der Projekefléche geplant (NO-Seite).
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Kopftstation:

Die zentrale Kopfstation ist das ,Herz" der wassertechnischen Anlage. Zwischen Ihr und dem Brunnen wird ein Hydrozyklon-
Filter installiert. Aufgrund seiner Eigenschaften (Strudelsystem) ist es maglich, grobe Partikel (2.B. geftirderte griRere
Sandanteile) aus dem geftrderten Grundwasser herausaufiltern. Diese werden in einem separaten Behalter aufgefangen. Dieser
muss regelmdRig kontrolliert und gereinigt werden.

Im Inneren quasi  Strudel” in dem sich grobe
Partike! (2.8. Sandt dimes) sedimentieren

Varteil: schatz den dahinter lizgenden Feinfilter

Samelt'la'l[

7 20 PO olE s - Smue Reate

Die Hauptleitung wird dann weiter in einen gebrauchten Seecantainer (nicht fest verbunden mit dem Boden) eingefiitet. Im
Container erfalgt eine weitere Fitrierung durch einen automatischen Rickspulfilter (Rackspiung bei einstelbarem Druck-
Unterschied zwischen Ein- und Ausgang). Die Filtration erfolgt bis zu einer PartikelgriRe von 130 Mesh (ca. 0,12mm).

13 i oeaifer ey infe

Hauptwasser zanler mit Abgrif]
~§ (withtig 52g1 Dok, fiir Wasserbehtiros)

AR5 ey Ephamin. jrsach o vamaedew Sohebdm Tt
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Die Kopfstation beinhaltet weiterhin ein DruckausgleichsgefiR (da ein Tropfsystem installiert wird], um ein zu haufiges ,Tak -
ten” der Brunnenpumpe zu vermeiden. Natirlich ist auch der Hauptwasserzahler im Container installiert. Dieser dient des
Dokumentation der tatsdchlich entnommen Grundwassermenge gegeniber der 2ustindigen Wasserbehdrde (Untere Wasser-
behdrde Landkreis OSL - Herr Thrandarf). Die Stramversargung erfolgt durch die Photavoltaikanlage selbst. Dazu wird ein ent -
sprechendes Kabel seitens der EnBW zur Kopfstation gefiihrt

Rohrnetz:
Die Rahre der Haupt- und Nebenleitungen (AuRendurchmesser = 0D 50-125mm, Druckstufe mind. PN8) bestehen aus PERD
und sind risssicher (RC = resitant to crack). Die Hauptieitung hat eine Gesamtldnge van ta. 3, Lkm.

Mé Eamﬂams{li{m

ra. Stardort Sawenburg

5 Rahets der Hauptizitung

;n.i&;;m;:;&a;.m;ugnm Eargeybeoingshon (i)

Die Hauptleitung wird in Rohrgriben verlegt, in einer Tiefe von ca. 60-80cm und an den entsprechenden Positionen der Feld -
verteiler (Ventile) nach ohen gefilhre
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Feldverteiler (Ventile): Witorgetrebenes Venth (i Drock eqeiont]
Die Bewdsserungsflachen werden durch Feldverteiler mit ’

Wasser versorgt. Die Installation erfolgt oberirdisch,

um die Zuganglichkeit 2u bewahren (2.8, bei Reparaturbedarf,
bessere AuRerbetriebnahme). Ein weiterer Grund ist die
maximale Verlegeldnge der Tropfrahre (max. 580m bei
¢.3-3bar Eingangsdruck) auf nahezu ehener Fliiche. Am
Feldverteiler ist ebenfalls ein Entftungsventil installiert.
Samtliche Feldverteiler werden mit einer Durchflussmengen-
Zdhler ausgestattet, um die Bewdsserungsvalumina zu erfassen
und eventuelle Leckagen 2u ermitteln.

85 Frp [ Pridentatir w0 Vomll ENBrgtaemel nd et

Unterirdisches druckkompensierendes Tropfrohr:

Die Randbepflanzung erhalt ihre Bewdsserungsgaben durch ein unterirdisch vertegtes Tropfrohr (geplant ist der Typ: Uniram AS
D«20mm / 161/h / Tropferabstand 0,50m). Das Druckkompensationssystem halt die Ausflussrate auch bei Variieren des Ein -
gangsdrucks kanstant (innerhalb des empfohlenen Druckkompensatiansbereichs) und gewahrleistet so die gleichmaRige
Verteilung des Wassers. Der Vakuumschutzmechanismus (AS) verhindert das Einsaugen von Schmutzpartikeln in das Tropfrohr.

Es ist nicht nur einfach ein Lach

im Rohr. Dahimter steckt jahre-
lange technische Farschang,
Entwitkiung und Praviserfahrungen.

Deppalabying

Wassereiniass in Schauchmitie
~ 4

sa s Siddasis s, e

—

Naruurmashytrrnesiaresmys Wist radisivwevin HyRETe Maminas

A3 5 Ipeiy Do Qurris Qe wole
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Steuerung der wassertechnischen Anlage (Bewdsserungssystem):

Ein wichtiges Ziel fir das geplante Bewdsserungssystem ist es, einen wirtschaftlichen und bedarfsgerechten Betrieb ab-
2usichern. Dazu ist eine sensorgestiitzte Steuerung geplant. Das bedeutet es werden klimatische Wetterdaten (Niederschlag,
Verdunstung, Temparatur etc.) fur die bedarfsgerechte Bewdsserung genutzt. Die entscheidende physikalische GriRe fiir die
Bewdsserungsvolumina ist die Clobalstrahlung (Solarstrahlung gemessen in W/m?). Die Messung erfolgt mittels eines Pyrano -
meters. Dieses wird in Kombinatian mit einer zentralen Wetterstation in der Nahe der Kopfstation installiert wird. Die Wetter -
station sendet (via SIM-Karte / Mobilfunknetz) sdmtliche relevanten Daten zur Analyse an einen Server. Die Steuerung nutzt ein
System, weiches bereits seit mehr als zehn Jahren in der Landwirtschaft eingesetzt wird. Das Novum ist die Nutzung einer
spezifischen KI", Nach der Auswertung werden an die Feldverteiler die Laufzeiten filr die Ventile gesendet und es wird ein
Bewdsserungszyklus ausgeldst.
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Anlage 7.1: Brandschutzkonzeption (wird nach Fertigstellung erginzt)
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Anlage 7.2: Lageplan Zisternen

Belegungsgrenze Modulische

Moduttsche 3226
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Anlage 8: Erweiterung der SichtschutzmaRnahme M2 entlang der Ortslage Géritz

: *
Rl LR LT 2
g n

.
b 2

‘ mesmmns

[

Ausschnitt Bebauungsplan 04/2021
.Energiepark Goritz"
Enwurf Stand Marz 2024

Erweiterung der
Mafinahme M2
um 10 Meter
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