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PLANUNGSTERMIN 12.04.2021

POTENTIALBEWERTUNG

BEBAUUNGSKONZEPT  WK1 STADT
VETSCHAU

Wohngebiet mit 4geschossiger Zeilenbebauung / O-W-Orientierung 
Erschließung über Juri-Gagarin-Str. mit Stichstraßen/Parkierung an den Zeilen

Nutzungsbewertung BauNVO: Allgemeines Wohngebiet WA (0,4/1,2)

unbebaute Binnenfläche nach Rückbau: ca. 5.500 m² Bauland für 
vorzugsweise EFH-Nutzung          Ansiedlungsoptionen klären (EW, Bautyp)
Ausgangswert 45 m²WFl / ca. 3 EW mit 200 m²BGF bei EFH-Bebauung 1-2 VG
Grundstücksgrößen: RH – 20 GS a 265 m² / DH – 12 GS a 440 m² / EH – 10 GS
a 530 m² ermöglicht Einwohnerzahlen von 80 – 30 EW

Planungsperspektive für Teilrückbau der südlich angrenzenden 3 Wohnzeilen 
sowie Anpassung Erschließung (Straße, Medien)
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STADT
VETSCHAULEITUNGSBESTAND

TW/SW-BESTAND
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STADT
VETSCHAU

SCHNITT 
WOHNZEILE 0,8t

PROBLEM 
GARTENZUGANG

BEBAUUNGSKONZEPT  WK1
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STADT
VETSCHAU

SCHNITT 
WOHNZEILE 0,8t
TYP 2 VG

TERRASSE + 
GARTENZUGANG

UMBAUKONZEPT  WK1

2 VG / 2-SPÄNNER (4 WE) MIT AUFWERTUNG EG REMISE
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STADT
VETSCHAU

SCHNITT 
WOHNZEILE 0,8t
TYP 2 VG+

TERRASSE + 
GARTENZUGANG

UMBAUKONZEPT  WK1

REMISE3 VG / 2-SPÄNNER (4 WE) MIT AUFWERTUNG EG 
+ MAISONETTE-WE (WFL +)/DACHTERRASSE
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STADT
VETSCHAUBEBAUUNGSKONZEPT  WK1

VARIANTE 1 KENNWERTE

8 DH2         2 EFH1
GS 400       GS 750
BGF 200     BGF 200
EW 24-30   EW 6-8 

24 WE  in TYP 2
8 WE    in TYP 2+
8 WE    in TYP 4
EW 80-100
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STADT
VETSCHAUBEBAUUNGSKONZEPT  WK1

VARIANTE 2 KENNWERTE

8 DH2         3 EFH1
GS 330       GS 885
BGF 200     BGF 200
EW 24-30   EW 12 

24 WE  in TYP 2
8 WE    in TYP 2+
8 WE    in TYP 4
EW 80-100
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FB_Bau
Polygon

FB_Bau
Beschriftung
öffentliche Verkehrsfläche (Juri-Gagarin-Straße)



STADT
VETSCHAUBEBAUUNGSKONZEPT  WK1

VARIANTE 2 KENNWERTE

8 DH2         3 EFH1
GS 330       GS 885
BGF 200     BGF 200
EW 24-30   EW 12 

24 WE  in TYP 2
8 WE    in TYP 2+
8 WE    in TYP 4
EW 80-100

TYP2+ TYP2+

TYP2
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STADT
VETSCHAUBEBAUUNGSKONZEPT  WK1

VARIANTE 2 KENNWERTE

8 DH2         3 EFH1
GS 330       GS 885
BGF 200     BGF 200
EW 24-30   EW 12 

24 WE  in TYP 2
8 WE    in TYP 2+
8 WE    in TYP 4
EW 80-100

TYP2+
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STADT
VETSCHAUBEBAUUNGSKONZEPT  WK1

VARIANTE 3 KENNWERTE

10 EFH2     + 3 EFH2
GS 530       GS 550
BGF 200     BGF 200
EW 30-40   EW 9-12 

24 WE  in TYP 2
8 WE    in TYP 2+
8 WE    in TYP 4
EW 80-100
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