Anlage 2 zu BV-StVV-187-21

Stédtebaulicher Vertrag iber die Kosteniibernahme zwecks Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 04-2021 ,Energiepark Goritz-KoRwig*“ der Stadt
Vetschau/Spreewald

nach § 11 BauGB
Zwischen

der Stadt Vetschau/Spreewald

Schlossstrafie 10

03226 Vetschau/Spreewald,

vertreten durch den Blrgermeister Herrn Bengt Kanzler

- nachfolgend: ,Stadt" genannt -

und
Procon Solar GmbH
Nordparkstralle 30
03044 Cottbus
vertreten durch den Geschéftsflihrer Klaus Hoff - nachfolgend: ,Vorhabentréger* genannt -

Praambel

Der Vorhabentrdger méchte im Planungsraum der Stadt Vetschau/Spreewald auf Grundstiicken der
Gemarkungen Géritz und KoBwig einen Energiepark mit Photovoltaikanlagen errichten. Die
Grundstlickseigentiimer haben dem geplanten Vorhaben bereits zugestimmt.

Zusatzlich soll ein raumliches Entwicklungskonzept (Them'en-Feriendorf) erarbeitet werden, welches
westlich des geplanten Energieparks gelegene Flachen betrifft und ist als Sondergebiet fiir Touristische
Nutzung im Flachennutzungsplan auszuweisen.

Voraussetzung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen fiir ein Sondergebiet gemaR § 11
BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Energiepark”.

Fir das Vertragsgebiet soll der Bebauungsplan Nr. 4/2021 ,Energiepark-Goritz-KoRwig® mit dem
dazugehorigen Umweltbericht - wenn erforderlich - mit griinordnerischem Fachbeitrag aufgestellt werden.
Fir den Flachennutzungsplan mit dem Landschaftsplan ist im benannten Bereich ein Anderungsverfahren
durchzufiihren. Die Aufstellung und Durchfiihrung des erforderlichen Bauleitplanverfahrens und die
Anderung des Flachennutzungsplans erfolgen auf der Grundlage der Beschlussfassung der
Stadtverordnetenversammiung.

Das Vertragsgebiet umfasst die in der Anlage 1 dargestellten Flache-1 den BP ,Energiepark-Gortz-
KoRwig" und Flache-2 flr das Entwicklungskonzept , Themen-Feriendorf".

Zur Sicherung der Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes und um die durch den Bebauungsplan bzw.
durch das Vorhaben aufgeworfenen Probleme auszurdumen, schliefen die Parteien nachfolgenden
Vertrag.
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§ 1 Vertragsgegenstand

Der Vertragsgegenstand ist die Erstellung eines Bebauungsplanes mit den zugehdrigen Fachplanungen
und die Anderung des Flichennutzungsplanes fiir das Vertragsgebiet, welches in der Anlage 1 zu
diesem Vertrag dargestellt ist.

§ 2 Stidtebauliche Planung

(1) Der Vorhabentréger wird auf seine Kosten den Entwurf eines Bebauungsplanes, die Anderung des
FNP, den Umweltbericht, einen griinordnerischen Fachbeitrag sowie alle fir das Vorhaben
erforderlichen Gutachten etc. durch ein qualifiziertes Planungsbiiro -Planungsbiiro Carsten Wolff,
Cottbus - erarbeiten lassen.

(2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Beachtung der stadtischen Konzepte, hier z.B. Regionales
Entwicklungskonzept, REK. Planungsziel ist eine sinnvolle stadtebaulich geordnete Nutzung und
die Ausweisung eines Sondergebietes (SO) ,Energiepark”.

(3) Zum Planumfang gehdren alle notwendigen Arbeiten und Leistungen, die fiir die Erstellung eines
qualifizierten Bebauungsplanes und die Anderung des Flachennutzungsplanes/Landschaftsplanes
notwendig sind. Das schlieBt neben den Ingenieurleistungen fiir die Bauleitplanverfahren
insbesondere  die Ingenieurleistung fir die Grinordnungsplanung, die Eingriffs- und
Ausgleichsbilanz, die Herstellung eines Lageplanes fiir das Plangebiet durch einen &ffentlich-
bestellten Vermessungsingenieur sowie erforderlich werdende Fachgutachten ein. Die Aufzahlung
ist nicht abschliefend. Weitere erforderliche Fachbeitrage, Stellungnahmen oder Gutachten
konnen sich aus dem Verfahren ergeben.

(4) Zum Planungsumfang gehéren weiterhin insbesondere die Ausarbeitung der Planzeichnung mit
Begriindung sowie die Unterlagen fiir die Durchfiihrung der Beteiligung geméaf §§ 3 und 4 BauGB,
inklusive der Aufbereitung der Ergebnisse aus den Beteiligungen fiir die Abwégung.

(5) Die Vertragsparteien sind sich dariiber einig, dass die Ubertragung der Erarbeitung eines
Bebauungsplanentwurfes und der dazugehdrigen Anderung des Flachennutzungsplans auf den
Vorhabentrager ausschlieRlich dazu erfolgt, um sein technisch-fachliches Wissen und seine
organisatorische Fahigkeit in Anspruch zu nehmen. Die Unabhangigkeit und Entscheidungsfreiheit
der Stadt und der Stadtverordnetenversammlung, insbesondere im Hinblick auf die planerische
Abwagung gemal § 1 Abs. 7 BauGB, beim eventuellen Satzungsbeschluss sowie wahrend des
gesamten Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes bleiben dadurch unberiihrt. Die
Vertragspartner sind an einer zligigen Abwicklung des Verfahrens interessiert. Es bestehen keine
Anspriiche gegeniiber der Stadt bei Verfahrensverzogerungen.

§ 3 Kosteniibertragung

Der Vorhabentrager ubermnimmt s@mtliche anfallenden und nachgewiesenen Kosten und Nebenkosten, die
aufgrund von Arbeiten, Leistungen und Vorgangen, die fiir die Erstellung eines qualifizierten
Bebauungsplanes und die Anderung des Flachennutzungsplanes notwendig sind, in voller Hohe. Die
Kostenregelung dieses Vertrages gilt auch fiir den Fall, dass Méangel im Aufstellungsverfahren der
Bauleitplane festgestellt werden und zur Wiederholung von Verfahrensschritten fiihren. Dabei entstehende
Mehrkosten Gibernimmt der Vorhabentrager.
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(2)

Aufwendungen fir Personal der Stadt, welche im Zusammenhang mit der Erstellung des qualifizierten
Bebauungsplanes und der Anderung des Flichennutzungsplanes/Landschaftsplanes stehen, erstattet der
Vorhabentrager der Stadt in Hohe der anfallenden und nachgewiesenen Kosten bis zu einer Héhe von
maximal 10.000,00 Euro. Entsprechende Zahlungen finden auf nachfolgendes Konto der Stadt Vetschau:
SpK Niederlausitz, IBAN DE35180550003050100027, BIC WELADED10SL, Zweck PV Gdritz Il statt.

Die Kostenregelung dieses Vertrages gilt auch flir Kostenfolgen von spéater im Bedarfsfall abzuschliefenden
im Zusammenhang mit diesem Vorhaben stehenden weiteren Vertragen (z.B. Baulasten). Naheres regeln
dann die entsprechenden weiteren Vertrage.

Solte die Anderung des Flachennutzungsplanes/Landschaftsplanes undloder die Aufstellung des
Bebauungsplans nicht zum Abschluss gelangen, besteht kein Anspruch auf Erstattung von geleisteten
Kosten. Im Falle einer vorzeitigen Beendigung des Verfahrens entfallt allerdings auch die Verpflichtung des
Vorhabentragers, Planungsunterlagen zu erarbeiten oder erarbeiten zu lassen und Kosten zu tragen.

§ 4 Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen, kologische Baubetreuung und Monitoring

Der Vorhabentrger verpflichtet sich, die Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen entsprechend den
Festsetzungen des Bebauungsplans und alle weiteren erforderlichen MaRnahmen zur Vermeidung,
Minderung und zum Ausgleich der Eingriffe in den Naturhaushalt auf eigene Kosten und in eigener
Verantwortung durchzuftinren.

Die Mafnahmen sind nach dem im Bebauungsplan/Umweltbericht vorgegeben Zeitvorgaben, falls zeitliche
Vorgaben nicht existieren, spatestens mit Fertigstellung des Energieparks —abzuschliefen.
Pflegemalnahmen sind — soweit nicht ausdriicklich anders geregelt — jahrlich durchzufiihren. Weitergehende
Anforderungen der zustandigen Naturschutzbehdrden auf der Grundlage gesetzlicher Bestimmungen bleiben
unberdhrt.

Die Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sollen vorrangig auf Grundstiicken innerhalb des Plangebietes
erfolgen. Mafinahmen auferhalb des Plangebietes sollen in Abstimmung mit der Stadt Vetschau/Spreewald
(z.B. nach Griinordnungskonzept) erfolgen. Die Umsetzung sichert der Vorhabentrager zu.

Zur Einhaltung artenschutzfachlicher Belange wahrend der Bauzeit beauftragt der Vorhabentrager ein
Fachbro mit einer 6kologischen Baubetreuung und tragt alle damit im Zusammenhang stehenden Kosten.

§ 5 Erschliefung

Die Herstellung der erforderlichen ErschlieRungsanlagen wird dem Vorhabentrager zu seinen Kosten
tbertragen. Hierzu wird ein gesonderter ErschlieBungsvertrag zwischen der Stadt und dem Vorhabentrager
abgeschlossen.

Die ErschlieBung ggf. rechtliche Sicherung (Baulasten), Ertiichtigung und Unterhaltung aller notwendigen
Erschliefungsanlagen sind Voraussetzung zur Erteilung einer Baugenehmigung. Die gesicherte
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Erschliefung ist spatestens mit Bauantragstellung zur Errichtung der PV Anlage nachzuweisen. Alle
diesbezlglichen Kosten ibernimmt der Vorhabentrager.

Weiterhin haftet der Vorhabentréger flir alle etwaigen Schaden an den zur Vorhabenflache fiihrenden
Strafien und Wegen, die im Rahmen der Baumalinahme, bei der Wartung, Reparatur oder dem Abbau des
Energieparks durch ihn und den Betreiber der Anlage oder deren Beauftrage entstehen. Der Vorhabentrager
lasst diese auf eigene Kosten umgehend nach Abschluss der Baumafnahmen beheben.

§ 6 Folgelasten

Der Vorhabentrager tragt die mit dem Vorhaben verbundenen Folgekosten wie Erfiillung der Auflagen der
Behdrden, Gebihren, Plananderung und sollte sich die Notwendigkeit ergeben, die Kosten fiir die Ausarbeitung
eines informellen Bebauungsplans fir die westlich angrenzende Fléache.

§ 7 Haftungsausschluss zu Gunsten der Stadt

Der Vorhabentrager erkennt flr sich und etwaige Rechtsnachfolger/Erwerber die kiinftigen Festsetzungen
des Bebauungsplans Nr. 04-2021 ,Energiepark Goritz-KoRwig“ der Stadt Vetschau/Spreewald an und
verzichtet auf eine eventuelle sich daraus ergebende Ubernahme und Geldanspriiche nach §§ 40, 41
BauGB. Gleiches gilt fiir die Anderung des Fléchennutzungsplanes/Landschaftsplanes.

Dem Vorhabentrager ist bekannt, dass — unabhéngig von den Regelungen dieses Vertrages — auf die
Aufstellung von Bauleitplanen und stadtebaulichen Satzungen gemaR § 1 Absatz 3 BauGB kein Anspruch
besteht. Solite die Anderung des Fléchennutzungsplanes und/oder die Aufstellung des Bebauungsplanes
nicht zum Abschluss gelangen, kann der Vorhabentrdger keinen Schadensersatz oder sonstigen Anspruch
gegen die Stadt geltend machen.

Fur den Fall, dass sich die Unwirksamkeit des Bebauungsplans im Verlauf eines gerichtlichen Verfahrens
herausstellt oder der Bebauungsplan aus berechtigten Griinden zur Nichtanwendung durch eine Behérde
kommt, konnen Anspriliche gegen die Stadt nicht geltend gemacht werden.

Der Vorhabentrager stellt die Stadt vorsorglich von samtlichen Anspriichen Dritter frei, die ihr gegeniiber in
Verbindung mit der Planung oder Durchfiihrung des Vorhabens einschlieflich der Baugenehmigung geltend
gemacht werden. Dazu gehdren auch Kosten fir eine etwaige Verteidigung des Bebauungsplans in einem
gerichtlichen Verfahren.

§ 8 Rechtsnachfolge

Die Verpflichtungen dieses Vertrages sind etwaigen Rechtsnachfolgern aufzuerlegen mit der MaRgabe,
diese entsprechend weiterzugeben.
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Der Vorhabentrager kann die Verpflichtung aus diesem Vertrag nur mit Zustimmung der Stadt etwaigen
Rechtsnachfolgern mit befreiender Wirkung auferlegen. Der Vorhabentrdger wird von diesen Verpflichtungen
erst frei, wenn der Rechtsnachfolger sie verbindlich iibernommen hat. Der Vorhabentrager ist nur mit
Zustimmung der Stadt berechtigt, etwaige Anspriiche aus diesem Vertrag oder solche, die er im
Zusammenhang mit diesem Vertrag gegenliber der Stadt zu haben glaubt, an Dritte abzutreten.

Der Vorhabentrager haftet der Stadt als Gesamtschuldner fir die Erfillung der in dem Vertrag
geregelten Verpflichtungen neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die Stadt diese nicht
ausdrlcklich aus der Haftung entlassen hat.

§ 9 Kiindigung und Anpassung

Eine Kindigung dieses Vertrages kann nur erfolgen, wenn die Ausfiihrung des Vertrags technisch
und/oder rechtlich unméglich ist und sich eine Anpassung aus diesem Grunde ausschlieft.

Die Stadt kann den Vertrag auch kindigen, wenn der Vorhabentrager die sich aus dem Vertrag
ergebenden Pflichten nicht einhalt oder wenn (ber dessen Vermdgen das Insolvenz- oder
Vergleichsverfahren erdffnet wird.

Eine Anpassung kann dann erfolgen, wenn der Vorhabentrager oder die Stadt
e die technische Unmdglichkeit oder

e wirtschaftliche Unvertretbarkeit oder

e rechtliche Unzulassigkeit nachweist.

Der Vorhabentrager oder die Stadt haben in diesem Falle den Nachweis zu erbringen, dass die

vorgeschlagene alternative Malnahme dem Vertragsziel gleichwertig dient. Die Vertragsanpassung
bedarf der Schriftform.

§ 10 Ubergabe von Planunterlagen

Im Laufe des Planverfahrens sind die Planfassungen fiir die jeweiligen Verfahrensschritte sowie die
volistandigen Verfahrensakte, zum einen fir den geénderten FNP zum anderen fiir den B-Plan, der Stadt
wie folgt zur Verfligung zu stellen:

Vorentwurfsplan AO (einfach),

Entwurfsplan A0 (einfach), Entwurfsplan A3 (3-fach),
digitale Fassung als CD zum Entwurf (3 CD’s),
Satzungsplan AQ (3-fach), Satzungsplan A3 (3-fach),
digitale Fassung als CD zum Abwégungs- und Satzungsexemplar/ Feststellungsexemplar (3 CD’s),
Planfassung des geanderten FNP im X-Planformat,
Planfassung Bebauungsplan im X-Planformat,
Bekanntmachungsexemplar AQ (3-fach),
Verfahrensakte Anderung FNP im Original und 1 Kopie,
Verfahrensakte Bebauungsplan im Original und 1 Kopie
Entwicklungskonzept Themen-Feriendorf.
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Der

§ 11 Wirksamwerden des Vertrages

Vertrag wird mit der Unterschriftsleistung beider Vertragspartner wirksam.

§ 12 Schlussbestimmungen

Eine Haftung der Stadt flr etwaige Aufwendungen des Vorhabentragers ist ausgeschlossen. Sollten sich im
Laufe der Planungsverfahren erhebliche Umsetzungshindemisse ergeben, wird die Stadt umgehend den
Vorhabentrager informieren. Der Vorhabentrdger und die Stadt werden sich im Rahmen der rechtlich
Maglichen um Lésungen bemdhen, jedoch bleibt es bei den getroffenen Kostenregelungen. Der
Vorhabentrager kann sich in jeder Phase bei der Stadt iber den Stand des Verfahrens informieren. Die Stadt
und der Vorhabentrager werden in jeder Phase des Erarbeitungsverfahrens zusammenarbeiten.

Urheberrechtliche oder sonstige Rechte an den Planungsleistungen (z.B. Verdffentiichung, Vervielfaltigung,
Verwendung, Verbreitung, Bearbeitung) entstehen dem Vorhabentrager weder aus der Kosteniibernahme
noch aus sonstigen Griinden.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages aus irgendwelchen Griinden unwirksam sein oder
unwirksam werden, so wird der Vertrag nicht als Ganzes unwirksam. Die unwirksamen Bestimmungen sollen

in dem Sinne erganzt werden, dass sie dem beabsichtigten Zweck am néchsten kommen.

Jede Anderung oder Ergénzung des Vertrages bedarf der Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht und
bedurfen der Schriftform. Dieses gilt auch fiir eine Anderung dieser Klausel.

Genehmigungsrechtliche oder sonstige 6ffentlich-rechtliche Verfahren werden durch die Regelungen dieses
Vertrages nicht berihrt.

Der Vertrag besteht aus 7 Seiten incl. 1 Anlage und wird zweifach ausgefertigt. Jede Vertragspartei erhalt
eine Ausfertigung.

§ 13 Bestandteile des Vertrages

Dem Vertrag liegt eine Anlage bei. Die Anlage ist Bestandteil des Vertrags. Die Vertragsparteien bestatigen, dass
ihnen die Anlage vollstandig vorliegt. Die Anlage wurde in allen Einzelheiten erdrtert bzw. verlesen. Die Anlage
besteht aus einem Ubersichtsplan (iber das Plangebiet.

Vetschau/Spreewald, Cottbus,
den__ . den ; .
Stadt Vetschau/Spreewald Procon Solar GmbH

Stadtebaulicher Vertrag Stand 2021-05-17
Seite 6 von 7



\

Y X
‘!

- e .

Stidtebaulicher Vertrag B-Plan Nr. 04-2021 ,Energiepark Goritz-KoBwig“
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