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Gemarkung KolBwig
Flur 1

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017, BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21, November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBLI/18, [Nr. 39])
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Katasterrechiiiche Bescheinigung

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegen-
schaftskatasters mit Stand vom 29.11.2019 und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege

und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichllich der planungs-
relevanten Bestandtelle geometrisch eindeuti. Die Uberragbarkedt

der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich,

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Aligemeines Wohngebiet
§ 4 BauhVO
IF N 1)

Maft der baulichen Nutzung / Gestaltungsfestsetzungen
E Grundflachenzahi als Hochstmal
Geschossigkeit als Hachstmal

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfiache

Baugrenze
§9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB, § 23 BauNvO

Verkehrsflachen

Offentliche Strafenverkehrsfldche
§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Straftenbegrenzungsiinie
§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
1 594 1N.7BaGE

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Erhalt von Baumen
£ Abs 1 Nr, 250 BauGB

sonstige Erauterungen

_ 15.00m

| Bemalung in Meter

Nachrichtiiche Ubemahme

Umgrenzung von Flachen zur Umsetzung der
Kompensationsmalnahmen gemal Baugenehmigung
vom 24.08.2017, Az. 60.3-00987/17

Umgrenzung von Flachen, die dem Denkmalschutz

unterliegen
§0 Abs, 6 BauG8

Planunterlage

Bestand: Geb&ude und bauliche Anlagen

Bestand: Stralien und Wege

Bestand: Flurstlicksgrenzen mit Nummern

= Bestand: Standort Baum mit Art / Umfang / Hohe

// Bestand: Zaune

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.Wohngeb&ude sowie nicht stérende Handwerksbetriebe sind allgemein zulassig.

Die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften und Laden sowie
Anlagen fiir kirchliche, kullurelle gesundheitliche, sportliche und fiir soziale Zwecke sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir
Verwaltungen und Tankstellen sind unzuldssig.

2. Je Baugrundstiicks sind je 50 m? angefangener versiegelter Flache ein Laubbaum auf dem
Baugrundstiicks zu pflanzen. Es sind die Arten der Pflanzliste zu verwenden.

3. Wege, Zufahrten und Terrassen sind in dauerhaft wasser- und gas- luftdurchlassige
Konstruktionen herzustellen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb des bekannten Bodendenkmals "Kolwig, Dorfkern des
deutschen Mittelalters, Fpl 13,17 -Bodendenkmal-Nr. 80008", Weiterhin befindet sich unmittelbar
wesllich anliegend das bekannte Bodendenkmal "KoRwig, Urgeschichiliche Siedlung, Fpl. 4,14
-Bodendenkmal-Nr. 80004,

Es ist erdordedich, bei allen erdeingreifenden Mafinahmen den Bodendenkmalschutz zu
berucksichtigen. Angetroffene Bodendenkmale dirfen ohne vorherige fachgerechte Bergung und
Dokumentation nicht verdndert bzw. zerstort werden. Alle Schachtungen miissen archéologisch
begleitet und kontrolliert werden. Eine denkmalrechtliche Erlaubnis der uDB ist im jeweiligen
G

gung: en h.

KENNZEICHNUNG

Die gesamte Orislage KoBwig ist durch bergbaulich bedingten Grundwasserentzug und
-wiederanstieg beeinflusst. Der Grundwasserwiederanstieg ist abgeschiossen. Es ist mit
flurnahen Grundwasserverhaltnissen zu rechnen.

HINWEIS UND VERMERKE

Die verwendete Planunterage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom
29.11.2019 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und
Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichliich der planungsrelevanten Bestandleile geometrisch
eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig
maglich.

ont, Datum Siegel Unterscchritt

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Vorhabenplanung die jeweils rechtsverbindlichen
kommunalen Satzungen (Stellplatzssatzung) zu beachten sind.

Gemah § 54 BbgWG ist das anfallende Niederschlagswasser auf dem Grundstiick, auf dem es
anfallt, schadlos zu versickem, sofern es keiner Nutzung zugefihrt wird.

Vorhaben sind nur zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass unter die Zugriffsverbote des § 44
BNatSchG fallende Arten nicht beeintrachtigt werden. Durch eine Gkologische Baubegleitung
kinnte das geplante Vorhaben idberwacht werden, um arten- und biotopschutzrechtliche
Konflikte auszuschliefien.

Im Plangebiet sind Baume und Gehdlze vorhanden, die der Verordnung des Landkreises
Oberspreewald-Lausitz zum Schutz von Baumen und Hecken (Gehdilz- SchvO LK OSL)
unterliegen.

\sebbasisdaten: © Geobasis-DE/LGE, 2019

ORIGINALMASSSTAB 1:500 (A3)

Stadt Vetschau/Spreewald

Ortsteil KoRwig
Bebauungsplan "KoRwig-Wohnen"

Fassung Februar 2020

(Arbaitsstand 11.02.2020)

Plangeber Planungsbiiro
veriretan durch - Eo —' m T
Stadt Vetschau stadtplanung - architektur GbR

Schlossstralie 10 Carsten Wolff, Robert Wolff

Bonnaskenstrabe 18/19 03044 Cottbus
03226 Vetschau / Spreewald te + 49 355 700 457 info @planungsbusro-wol de



FB_Bau
Schreibmaschinentext
Anlage 1 zur BV-StVV-088-20




