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Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung

Von der Offentlichkeit wurden wahrend der Auslegungszeit keine Stellungnahmen abgegeben. Beteiligung der
Behorden, Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden

Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht (iber alle beteiligten Behérden, Trager 6ffentlicher Belange sowie
sonstige Stellen.

TOB-Liste Behorde /beteiligte Stelle / Abteilung/Dienststelle

01.

02.

03.

04.

05.

06.

07.

08.

09.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Oberspreewald- Lausitz- Kreis

MIR/SenStadt

Regionale Planungsgemeinschaft Lausitz/Spreewald
Landesamt fir Umwelt

Landesbetrieb Strallenwesen

Industrie- und Handelskammer Cottbus
Handelsverband Berlin-Brandenburg e. V.

Wasser- und Abwasserzweckverband Calau (WAC)

MIT netz
Deutsche Telekom
NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH Co KG

Stadt Libbenau

Gemeinde Kolkwitz

Stadt Calau

Landesburo anerkannter Naturschutzverbande GbR

Landesamt fir Bauen und Verkehr

DSK

Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH
Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg

Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologische
Landesmuseum, Abt. Bodendenkmalpflege und Archaologisches
Landesmuseum

Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologische
Landesmuseum, Abt. Bau- und Kunstdenkmalpflege,
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Ort

Senftenberg
Potsdam
Cottbus
Potsdam
Cottbus
Cottbus
Frankfurt/Oder

Lubbenau/
Spreewald

Kolkwitz
Cottbus
Cottbus

Libbenau/
Spreewald

Kolkwitz
Calau
Potsdam
Cottbus
Berlin
Senftenberg
Cottbus

Cottbus

Zossen

Stn. vom

07.11.2018

24.10.2018

07.11.2018

07.11.2018

07.11.2018

30.10.2018

13.11.2018

22.11.2018

01.11.2018

16.10.2018

07.11.2018

29.11.2018

06.12.2018

23.11.2012
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Nachfolgend werden die Stellungnahmen mit abwagungsrelevantem Inhalt behandelt (in der Ubersicht der

Behorden und TOB oben fett markiert).
Landkreis Oberspreewald-Lausitz

Vorbemerkungen

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche
Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und
ggf. Rechtsgrundlage:

Denkmalschutz

Kenntnisnahme - kein Abwagungsbedarf

untere Denkmalschutzbehoérde

Das Vorhaben berihrt teilweise das Bodendenkmal "Ortslage
Lacoma, Fpl. 13" - Bodendenkmal- Nr. 80167, das in seinem
Untergrund Spuren und Hinterlassenschaften aus der Zeit der
frihesten Besiedlung birgt und deshalb in seiner Gesamtheit
als Bodendenkmal i. S. d. § 2 Abs. 2 Nr. 4 BbgDSchG zu
betrachten und zu behandeln ist.

Nachfolgende Hinweise sollten somit auf die Planzeichnung
und Begriindung aufgenommen werden:

- Es ist erforderlich, bei allen erdeingreifenden Malinahmen
im Bodendenkmalbereich den Bodendenkmalschutz zu
berlcksichtigen. Angetroffene Bodendenkmale dirfen ohne
vorherige fachgerechte Bergung und Dokumentation nicht
verandert bzw. zerstort werden.

- Alle Schachtungen im Bodendenkmalbereich miissen

archaologisch begleitet und kontrolliert werden. Eine
denkmalrechtliche Erlaubnis der unteren
Denkmalschutzbehdérde ist im jeweiligen

Genehmigungsverfahren erforderlich.
- Die bodendenkmalpflegerische Kontrolle der Erdarbeiten
sowie die archdologische Dokumentation angetroffener
Bodendenkmale ist in organisatorischer und finanzieller
Verantwortung vom Veranlasser  der MaRnahme
durchzufiihren (§ 9 Abs. 3 BbgDSchG).

TOB

Der Hinweis ist bereits beachtet. Auf das Bodendenkmal
ist nachrichtlich hingewiesen.

Im Planungs- und Genehmigungsverfahren sind, soweit nicht
schon erfolgt, die Trager offentlicher Belange:
Brandenburgisches Landesamt fir Denkmalpflege und
Archéologische Landesmuseum,
Abt. Bau- und Kunstdenkmalpflege,
Wiinsdorfer Platz 4,
15806 Zossen, OT Wiinsdorf

und das

Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und
Archaologische Landesmuseum,
Abt. Bodendenkmalpflege
Landesmuseum,

AufRenstelle Cottbus,
Juri-Gagarin-Stralle 17,

03046 Cottbus

zu beteiligen, um rechtzeitig auf denkmalpflegerische Belange
reagieren zu kénnen.

und Archéologisches

Larmschutz

Der Hinweis ist bereits beachtet. Die Stellen wurden
beteiligt.

Gesundheitsamt

Die Hinweise der Larmimmissionsprognose vom 22.08.2016
(u. a. Einsatz larmarmer Einkaufswagen, Einschrankung der
Parkplatze ab 22.00 Uhr, Realisierung einer
Abstandsregelung zu bestimmten Immissionsorten 10 1-7)
sollten bertcksichtigt werden.

Verkehr

Kein Abwédgungsbedarf.

Die Hinweise werden im Rahmen der Vorhabenplanung bzw.
Realisierung beachtet.

Durch die Plandnderung werden die Randbedingungen
hinsichtlich der Emissionen nicht wesentlich geéndert.

SG Verkehrswesen

Zur Anderung der Planung bestehen aus verkehrsrechtlicher
Sicht gemalt § 45 StralRenverkehrs- Ordnung (StVO)
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grundsatzlich keine Einwendungen und Hinweise.

Sicherheit

SG Rettungsdienst/Brand- und Katastrophenschutz

Zur Anderung der Planung bestehen grundsétzlich keine
Einwendungen und Hinweise.

Stellplatzsatzung

Kenntnisnahme - kein Abwagungsbedarf

SG technische Bauaufsicht

Aus Sicht des Sachgebietes bestehen zum o.g. Vorhaben
grundsatzlich keine Einwande.

Hingewiesen wird jedoch auf den im
Baugenehmigungsverfahren erforderlichen Stellplatznachweis
far PKW geman Stellplatzsatzung der Stadt
Vetschau/Spreewald. Eine zuséatzliche Nutzflache erfordert
zusatzliche Stellplatze fir PKW.

Plandnderung

Kein Abwagungsbedarf

Die Hinweise werden im Rahmen der Vorhabenplanung bzw.
Realisierung beachtet.

SG rechtliche Bauaufsicht/Kreisplanung

Mit der Planung wird der Ursprungsplan angepasst. Es wird
davon ausgegangen, dass der bisher geltenden BPL mit der
Bekanntmachung des neuen Planes aulier Kraft tritt. Auf der
Planurkunde des Urplanes ist damit ein deutlich sichtbarer
Vermerk aufzubringen, der auf diese Anderung hinweist. Der
Urplan ist als Information, zusétzlich zum Anderungsplan, mit
auszulegen.

Begriindung 1

Kein Abwagungsbedarf

Die Hinweise werden
beachtet.

im Rahmen der Planaufstellung

Mit der 1. Anderung des BPL ist lediglich eine Veranderung
der Baugrenze geplant. Die Begrundung ist jedoch dem
aktuellen Stand anzupassen. Ein Bezug zum BPL Nr. 12/2002
(ab Seite 4) ist nicht mehr erforderlich, da dieser mit Wirkung
des BPL Nr. 4/2008 am 12.04.2017 auler Kraft trat.

Begriindung 2

Die Hinweise werden beachtet. Die Begriindung wird
gedndert.

Die Hinweise zum B-Plan Nr. 12/2002 werden aus der
Begriindung entfernt. Sie sind nicht mehr relevant und fir
das Verstandnis nicht mehr erforderlich.

Auch die Aussagen zum ehemaligen Kulturhaus und
bestehenden Baumen auf dem Grundstiick sollten entfallen
(ab Seite 7), da diese nicht mehr existieren.

Plan-Titel

Die Hinweise werden teilweise beachtet.

In der Vermessungsgrundlage sind weiterhin das ehemalige
Kulturhaus und die Ubrigen topographischen Elemente
enthalten.

Die Bestandsbeschreibung stellt nicht auf den aktuellen
Zustand ab, sondern auf den der letzten Planfassung.

Das wird, um die Verstandlichkeit zu verbessern, in der
Begriindung hervorgehoben.

Laut Titelblatt der Begriindung handelt es sich um den
Entwurf "September 2017". Im weiteren Verlauf sowie auf der
Planzeichnung wird auf Stand "September 2018" abgestellt.
Dies sollte in Ubereinstimmung gebracht werden.

Bekanntmachung

Die Hinweise werden beachtet. Die Begriindung wird
gedndert.

Der in Kraft getretene BPL soll gema § 10a Abs. 2 BauGB
mit all seinen Anlagen und der zusammenfassenden
Erklarung erganzend ins Internet eingestellt und Uber das

Kein Abwagungsbedarf
Die Hinweise werden im Rahmen des Verfahrens beachtet.

zentrale Internetportal des Landes zuganglich gemacht

werden.

Altlasten

untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehorde Kenntnisnahme - kein Abwagungsbedarf
(uUAWBB)

Im ausgewiesenen Bearbeitungsgebiet sind nach Prifung im
Altlastenkataster des Landes Brandenburg (ALKATonline)
keine Altlasten oder Altlastverdachtsflachen bekannt.

Bewilligungsfeld

Bergbau:
Druck: 07.01.19
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In der Begriindung Seite 3, unter dem Stichwort Bergrecht
wird erwadhnt, dass sich der Planungsbereich vollstdndig
innerhalb des Bewilligungsfeldes Spremberg-Graustein B (22-

1555) befindet. Nach meinem Wissen kann dies nicht
bestatigt werden (siehe Karte).

Zur Uberpriifung des Sachverhaltes ist das

Landesamt flir Bergbau, Geologie
Brandenburg

PF 10 09 33

03009 Cottbus

im Beteiligungsverfahren zu héren.

Die gesamte Ortslage Vetschau/Spreewald ist durch
bergbaulich bedingten  Grundwasserentzug und -
wiederanstieg beeinflusst. Der Grundwasserwiederanstieg ist
im Planungsbereich abgeschlossen.

Der Planungsbereich befindet sich in einem Gebiet, wo mit
flurnahen Grundwasserverhaltnissen zu rechnen ist.

Es ist bei der LMBV mbH, hier:

Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau-
Verwaltungsgesellschaft mbH
Zentrale und Betrieb Lausitz
Knappenstrafie 1

01968 Senftenberg

im Beteiligungsverfahren eine diesbeziigliche Stellungnahme
einzuholen.

und Rohstoffe

Naturschutz

gedndert.

Das LGBR hatte in der Stn. vom 26.11.2015 u. a. auf die
Lage im Bewilligungsfeld Spremberg-Graustein B (22-1555)
hingewiesen und diese Stellungnahme im gesamten
weiteren Verfahren bestatigt.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine
Planénderung, die lediglich auf die Anderung der Baugrenze
abzielt. Die urspriingliche Stellungnahme wurde also nur in
Bezug auf diese Anderung angepasst.

Die beigefiigte Kare des Landkrieses zeigt, dass Vetschau
nicht mehr im Bewilligungsfeld liegt.

Die aufgefiihrten TOB wurden beteiligt.

untere Naturschutzbehorde

Von der mit der 1. Anderung des BPI verbundenen Anderung
des sldlichen Baufensters werden Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege nicht berihrt.

Wasserrecht

Kenntnisnahme - kein Abwagungsbedarf

untere Wasserbehorde (UWB)
Zum Vorhaben gibt es aus seitens der uWB keine Hinweise.

Fundstellen

Kenntnisnahme - kein Abwagungsbedarf

Anlage - Fundstellen zitierter Rechtsvorschriften
Denkmalschutz

- Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im
Land Brandenburg (Brandenburgisches
Denkmalschutzgesetz- BbgDSchG) vom 24. Mai 2004
(GVBI. I Nr. 9, S. 215)

Verkehrswesen

- StralBenverkehrs-Ordnung (StVO) vom 6. Marz 2013
(BGBI. | S. 367), zuletzt geandert durch Artikel 1 der
Verordnung vom 6. Oktober 2017 (BGBI. | S. 3549)

- Brandenburgisches StralRengesetz (BbgStrG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juli 2009 (GVBI. |
S. 358), zuletzt geandert durch Artikel 15 des Gesetzes
vom 10. Juli 2014 (GVBI. | Nr. 32)

Bauaufsicht/Kreisplanung

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 30.
Juni 2017 (BGBI. | S. 2193)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 19. Mai
2016 (GVBI. I Nr. 14)

- Verwaltungsvorschrift zur Herstellung von
Planungsunterlagen fur Bauleitpldne und Satzungen nach
§ 34 Absatz 4 und § 35 Absatz 6 des Baugesetzbuches
(Planunterlagen W) vom 2. Mai 2018 (ABI Nr. 17)

Landesamt fiir Umwelt

Gesetzliche Grundlagen

Kenntnisnahme - kein Abwagungsbedarf

Die zum o. g. Betreff Ubergebenen Unterlagen wurden von
den Fachabteilungen Naturschutz, Immissionsschutz und

Druck: 07.01.19
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Wasserwirtschaft (Priifung des Belangs Wasserwirtschaft hier
bezogen auf die Zustandigkeiten des Wasserwirtschaftsamtes
gemal BbgWG § 126, Abs. 3, Satz 3, Punkte 1-5 u. 8) des
Landesamtes fur Umwelt (LfU) zur Kenntnis genommen und
gepruft.

Im Ergebnis dieser Prifung werden fir die weitere
Bearbeitung der Planungsunterlagen sowie deren Umsetzung
beiliegende Anregungen und Hinweise der Fachbereiche
Immissionsschutz und Wasserwirtschaft (bergeben. Die
fachliche Zustandigkeit fir den Naturschutz obliegt der
unteren Naturschutzbehérde des Landkreises.

Wasserwirtschaft

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Immissionsschutz

Kenntnisnahme - kein Abwagungsbedarf

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche
Hinweise aus der eigene Zustandigkeit zu dem o. g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und
ggf. Rechtsgrundlage

Sachstand Planung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes fiir die
Neuordnung des ehemaligen Kulturhaus- Standortes an der
Wilhelm-Pieck-StraBe in Vetschau wird eine geringfiigige
Verschiebung der (berbaubaren Grundstiicksflache durch
Erweiterung des sudlichen Baufeldes angestrebt.

Die Bauflachenerweiterung soll zusatzlich Platz fir ein
Backereigeschaft neben dem geplanten Drogeriemarkt
schaffen.

Das Grundkonzept der Planung zur Entwicklung und
Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes flr grolflachigen
Einzelhandel wird beibehalten. Die planungsrechtlichen
Festsetzungen zu den im Geltungsbereich zuldssigen
Nutzungsarten bleiben ebenfalls unverandert.

Die Anderung erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13a
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung.

Larmschutz

Kenntnisnahme - kein Abwagungsbedarf

Stellungnahme

Nach Prifung der Planunterlagen Fassung Entwurf
September 2018 hinsichtlich der Ubereinstimmung mit den
Erfordernissen des vorbeugenden Immissionsschutzes
bestehen keine Bedenken gegen die dargestellte und
erlduterte Plananderung.

Infolge der geplanten Bauflachenerganzung von 150 m? sind
keine wesentlichen Anderungen der immissionsrelevanten
Belange des Vorhabens erkennbar.

Die Ergebnisse der erstellten Larmimmissionsprognose zum
Planvorhaben einschliel3lich der zu beachtenden Hinweise fur
die Einhaltung der Richtwerte zum Maximalpegel sind in die
Begriindung eingearbeitet. Die vom Gutachter empfohlenen
Hinweise und Empfehlungen sind im Rahmen der
Bauausfiihrung und Nutzung zu beachten und umzusetzen.
Die Stellungnahme verliert mit der wesentlichen Anderung der
Beurteilungsgrundlagen ihre Giiltigkeit. Das Ergebnis der
Abwagung ist mitzuteilen, um eine Anzeige zum Inkrafttreten
des Planes wird gebeten.

Industrie- und Handelskammer Cottbus

Vorbemerkungen

Kein Abwagungsbedarf

Die Hinweise werden im Rahmen der Vorhabenplanung bzw.

Realisierung beachtet.

Vielen Dank flr die erneute Beteiligung an o. g. Planverfahren
und damit die Mdoglichkeit, die Interessen unserer
Mitgliedsunternehmen zu vertreten.

Wir unterstiitzen das Vorhaben vor allem vor dem Hintergrund
der Innenstadtentwicklung und der Starkung der
Versorgungsfunktion der Vetschauer Innenstadt ausdrtcklich.
Dies haben wir lhnen bereits in den vorangegangenen
Stellungnahmen mitgeteilt.

Druck: 07.01.19
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Dennoch sind unsererseits einige Anregungen vorzutragen,
die sich zwischenzeitlich in vielen Gesprachen mit
verschiedenen betroffenen Gewerbetreibenden und Vor-Ort-
Besuchen ergeben haben:

Verkehr

Fir problematisch halten wir die verkehrliche ErschlieBung
der rickwartig zum Plangebiet liegenden
Anliegergrundstiicke. Unter Punkt 3 Planungsziele/Vorhaben
wird im Textteil beschrieben, dass "die Feuerwehrzufahrt fir
das Grundstiick BahnhofstraRe 9 zwingend erforderlich” ist.
Einzelheiten zu den Kurvenradien und Breiten fir die
Durchfahrt sind "nicht Gegenstand der Festsetzung".

Im Sinne aller Betroffenen regen wir jedoch an, die bereits
jetzt auftretenden Probleme bei der verkehrlichen
Erreichbarkeit der im Umfeld des Plangebietes ansassigen
Gewerbetreibenden friihzeitig zu eruieren und zu l6sen.

Aus unserer Sicht ist es keinesfalls ausreichend, hinsichtlich
der rickwartigen Erschliefung der Anliegergrundstlicke, nur
auf die Feuerwehrausfahrt zu verweisen. Eine schnelle und
sichere Zuwegung fir alle Rettungsfahrzeuge, Lieferanten
und auch Besucher/Kunden missen im Sinne der Bestands-
und Entwicklungssicherung grundsatzlich sichergestellt
werden. Wir bitten daher nochmals um Prifung der avisierten
Verkehrslenkung, um ggf. Alternativen aufzuzeigen.

Gleiches gilt auch fiir das Thema Parkflachen. Frau S. von
der Pension Antik konnte bisher ihren Tages- und
Ubernachtungsgésten ausreichend Parkplatze auf ihrem
Grundstlck anbieten. Da bereits zum jetzigen Zeitpunkt die
Erreichbarkeit ihres Innenhofes durch das Planvorhaben
massiv eingeschrankt wird, sind die Parkflachen quasi nicht
mehr nutzbar. Hier missen unbedingt AusgleichsmalRnahmen
geschaffen werden. Vorstellbar ware beispielsweise, dass die
Pensionsinhaberin die gleiche Anzahl an Parkplatzen, die sie
bisher vorhalten kann, auf dem zukiinftigen REWE-
Marktgelande kostenfrei nutzen darf.

Hinweise

Die Hinweise werden nicht beachtet.

Die Plananderung betrifft nicht die Bereiche, die bereits flr
die erganzende riickwartige ErschlieBung der Anlieger frei
gehalten wurden.

Gegenstand ist lediglich das Verschieben der Baugrenze in
Richtung Osten.

In die abgestimmten bzw. bestehenden Verhaltnisse
hinsichtlich der Erreichbarkeit der Anliegergrundstiicke greift
der B-Plan nicht ein.

Zusammenfassend empfehlen wir dringend, einen stetigen
und umfassenden proaktiven Informationsfluss zu den
Baumaflinahmen und Zeitabldufen gegenlber den im
unmittelbaren  Umfeld betroffenen  Gewerbetreibenden
sicherzustellen. Nur so kdnnen Kunden und Lieferanten auch
frihzeitig informiert und negative Beeintrachtigungen
verhindert bzw. minimiert werden.

Wir bitten Sie, uns auch weiterhin an allen Verfahrensschritten
zu beteiligen.

HBB

Vorbemerkungen

Kein Abwagungsbedarf

Die Hinweise werden im Rahmen der Vorhabenplanung bzw.
Realisierung beachtet.

Der Handelsverband Berlin-Brandenburg e.V. (HBB) bedankt
sich flr die Beteiligung am vorliegenden
Bebauungsplanentwurf.

Ziel der 1. Anderung des B-Planes 04/2008 ist es, das
betroffene  Plangebiet  stadtebaulich und  funktional
aufzuwerten. Die Versorgungsfunktion der Innenstadt soll
durch Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes, komplettiert
durch einen Drogeriemarkt und einen Backer gestarkt werden.
Bereits vorhandene Handelsangebote sollen mit dem
Vorhaben erganzt werden und zuséatzlich Kunden an die
Innenstadt binden.

Der neue Einkaufsmarkt soll als ,Zugpferd“ fir die Altstadt
dienen und gleichzeitig die Parkmaoglichkeiten fiir den in
unmittelbarer Nahe befindlichen stadtischen Friedhof
verbessern. Das Plangebiet soll vorrangig auf die Versorgung
mit Waren des taglichen Bedarfs nahe der Innenstadt
ausgerichtet sein und bessere Bedingungen fir die
Versorgung der Bevélkerung in der Stadt Vetschau bringen.

Grundsatzlich beflirworten wir Planvorhaben des Handels, die
sich den Anforderungen an eine in die Zukunft gerichtete

Druck: 07.01.19
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fullaufige Nahversorgung stellen und fir den Kunden vor Ort
einen Branchen-, Preis- und Angebotsmix bieten. Gleichzeitig
ist die Planungssicherheit flir den Vorhabentrager nach
Abwagung aller Rahmenbedingungen sach- und fachgerecht
zu gewahrleisten, unter Berlcksichtigung der vor Ort
bestehenden begrenzten Ressourcen.

Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Da die Stadt Vetschau nach unserer Kenntnis Uber ein
beschlossenes Einzelhandels- und Zentrenkonzept (EH-ZK)
verfugt (BV-StVV-038-14), beschlossen am 04.12.2014, sind
die Hinweise im Abschnitt 7.1 des EH-ZK ab S. 57 sowie die
Schlussfolgerungen im Abschnitt 7.2 ab S. 58 f. mit zu
beachten.

Unter Nutzung der Einzelhandelsflachenerfassung Land
Brandenburg 2016, die in Folge weitere Handel relevante
Aussagen via Datenblatt zur Stadt Vetschau ftrifft, ist die
Anderung des B-Planes entsprechend zu reflektieren.

Leerstand

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept ist beachtet.

Die Plandnderung filhrt zu keinen grundlegenden
Anderungen, die eine Anpassung der Konzepte erfordern
wirden.

Wir méchten auf folgende Eckpunkte hinweisen, verbunden
mit der Bitte an die Entscheidungstrager um eine parallele
Klarung.

1. Gegenwartig ist davon auszugehen, dass mit Umsetzung
des Planvorhabens sich die Situation der Leerstande nicht
wesentlich zum Positiven verandern wird, da zu den leer
fallenden Verkaufsflachen keine weiteren Ausfiihrungen zur

Nachnutzung  gemacht  werden.  Wir  bitten die
Entscheidungstrager um  Hinweise, ob es bereits
Festlegungen fiir die unmittelbare Nachnutzung der

Leerstdnde gibt oder ob ein zeitnaher Umbau/Rickbau
geplant ist, um z. B. Aspekte der 6ffentlichen Ordnung und
Sicherheit gemeinsam mit den Immobilieneigentimern
gewahrleisten zu kénnen.

Branchenmix

Die Hinweise werden nicht beachtet.

Im vorliegenden Fall geht es bei der Plananderung lediglich
um das geringe Vergroflern der  Uberbaubaren
Grundstiicksflache. Der Standort ist Bestandteil des zentralen
Versorgungsbereiches der Stadt. Der B-Plan mit seinen
Zielen und damit die Anderung starkt die Funktion des
Stadtzentrums.

Einfluss auf die Nachnutzung von leer stehenden Objekten
kann die Stadt nicht direkt und nicht (ber den B-Plan
nehmen.

2. Wir mochten die Entscheidungstrdger auch darauf
hinweisen, dass sich die Verkaufsflache mit der
beabsichtigten Ansiedlung weiter zu Gunsten grofRflachiger
Handelsstrukturen verschieben, den Angebotsmix nach
GroRenklassen zum Nachteil kleinteiliger
Facheinzelhandelsfachgeschafte weiter verandern und den
gegenwartigen Gewerbebestand entsprechend beeinflussen
wird. Ein unabhéangiges Vertraglichkeitsgutachten von
entsprechenden  Fachexperten  konnte  fir  weitere
Entscheidungen hilfreich sein.

kommunale Entwicklungskonzepte

Die Hinweise werden nicht beachtet.

Im vorliegenden Fall geht es bei der Plananderung lediglich
um das geringe VergroRern der Uberbaubaren
Grundstiicksflache.

Relevante Einflisse auf die Struktur des Angebotes sind
nicht zu erwarten.

In die Liste der zulassigen Sortimente greift der B-Plan nicht
ein.

3. Das vorhandene kommunale Entwicklungskonzept ist mit
den Interessen der Immobilieneigentiimer, die vom Leerstand
ihrer Verkaufsflachen zukiinftig betroffen sein kdnnten,
friihzeitig abzustimmen. Wir verweisen auf das INSEK der
Stadt Vetschau aus 2015, welches den Bezug zu baulichen,
demografischen, wirtschafts- und infrastrukturellen
Entwicklungen der Stadt Bezug nimmt und Querverbindungen
zu weiteren kommunalen Konzepten herstellt.

Wir begriinden unseren Hinweis mit der AuRenwirkung
Vetschau als touristische Destination im Spreewald.

Link-Hinweis: https://tourismus.vetschau.de/

Gestaltungssatzung

Kein Abwagungsbedarf

Die Hinweise betreffen nicht den B-Plan sondern andere
Planungen der Stadt.

4. Mit der Feststellung, Zitat, (S. 21): ,Die Gestaltungssatzung
wird fir den Geltungsbereich Gberprift...“ kdnnte dennoch der
auf die Stadt bezogenen Individualitdt ausgerichteten
Handelsvorhaben Rechnung getragen werden, indem das
Planvorhaben sich harmonisch in die Umgebungsbebauung
einfugt und in unmittelbarer Nahe zum Stadtkern die Stadt

insgesamt aufwertet. Wir empfehlen den
Entscheidungstragern diesen Hinweis zu beachten, da
zunehmend  Projektentwickler mit weniger optimalen

Druck: 07.01.19

Die Hinweise werden nicht beachtet.

Im vorliegenden Fall geht es bei der Plananderung lediglich
um das geringe VergroBern der Uberbaubaren
Grundstucksflache.

Die Regelungen zur Gestaltung wurden schon
Vorgangerfassung angepasst.

in der
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Standortbedingungen  entsprechend umgehen  kdnnen.
Zukinftig wird es immer starker darauf ankommen
Ressourcen schonend, umweltgerecht und energieeffizient zu
bauen. Positive Beispiele aus Berlin zeigen, dass dies
moglich ist und fiir Kleinstddte im Land Brandenburg genutzt
werden kénnte.

Fazit
Beschrankt auf den  fachlichen und sachlichen Kenntnisnahme - kein Abwagungsbedarf
Aufgabenbereich des HBB und unter Beachtung der

Rechtsverbindlichen Festsetzungen unter Pkt. 4.2, Seite 17.,
die sich insbesondere auf die Verkehrsflachen beziehen,
haben wir keine weiteren Anmerkungen, da hier auf eine
Fachplanung Bezug genommen wird.

Elektromobilitat

AbschlieBend moéchten wir darum bitten, die Thematik
+Elektromobilitat“ (Ladestationen fir PKW und E-Bikes) im
Rahmen der Errichtung des Planvorhabens mit zu betrachten
und in der weiteren Planung mit zu berlcksichtigen.

Die Stadt Vetschau verfugt nach unserer Kenntnis uUber
direkte Anbindungen zu regionalen und (berregionalen
Radwanderwegen und koénnte Uber das Planvorhaben
entsprechende Ladestationen mit realisieren, die gleichwonhl
auch fir die Unternehmen von Vorteil waren (Forderung von
Ladestationen far Elektromobilitat, Link-Hinweis:
https://www.ilb.de/de/infrastruktur/zuschuesse/renplus-2014-
2020/ ).

Wir bitten Sie, den HBB Uber das Ergebnis der Beteiligung in
Kenntnis zu setzen.

Kein Abwagungsbedarf

Die Hinweise werden im Rahmen der Vorhabenplanung bzw.
Realisierung beachtet.

Wasser- und Abwasserzweckverbandes Calau WAC

Vorbemerkungen

Wie bereits zwischen Ihnen und unserer Mitarbeiterin
Zustimmungswesen, Frau Hielscher, fernmindlich am
heutigen Tage besprochen, erhalten Sie zum v. g. Entwurf der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 04/2008 "Am
Kulturhaus" der Stadt Vetschau/Spreewald mit diesem
Schreiben unsere Stellungnahme unter Beachtung folgender
Hinweise.

Leitungsbestand

Kenntnisnahme - kein Abwagungsbedarf

Hinweise
Den vorhandenen Bestand an Ver- und Entsorgungsleitungen

im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 04/2008
erhalten Sie in Form von zwei Kopien aus den
Bestandsunterlagen des Wasser- und

Abwasserzweckverbandes Calau (WAC) im Malstab 1:750
(als  Ubersichtsplan entsprechend der eingereichten
Planungsunterlage) bzw. im Mafstab 1:500 (als Detailplan).
Wir weisen darauf hin, dass sich bei der Ubertragung der
Leitungslagen auf Grund nicht kongruenter bei lhnen und
beim WAC vorliegender Planunterlagen Ungenauigkeiten fir
den Trassenverlauf unserer Leitungen ergeben konnen. Bitte
beachten Sie den Freistellungsvermerk auf den beiliegenden
Bestandsplanen des WAC.

Umverlegung

Kein Abwéagungsbedarf

Der Leitungsbestand wird im Rahmen der Vorhabenplanung
bzw. Realisierung beachtet.

Im Rahmen des v.g. Bebauungsplanes- SO Handel
(Lebensmittelmarkt "REWE" und Sonstiger Einzelhandel
"ROSSMANN") war der WAC angehalten, seine vorhandenen
Leitungssysteme - Trinkwasserversorgungsleitung DN 150
Stahl / Abwasserdruckleitung DN 200 Beton umzuverlegen!
Eine Umverlegung dieser beiden v.g. Leitungssysteme ist
erfolgt.

Die genaue Lage und Verlauf der neu verlegten
Trinkwasserversorgungsleitung PE-HD 160 x 14,6 (DN 150)
und der Abwasserdruckleitung DS PE-HD 225 x 13,4 (DN
200) entnehmen Sie bitte den beiliegenden Bestandsplanen

Druck: 07.01.19

Die Hinweise werden teilweise beachtet. Die Begriindung
wird gedndert.

Der Leitungsbestand wird im Rahmen der Vorhabenplanung
bzw. Realisierung beachtet.
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des WAC!

Leitungsschutz

Da diese beiden v. g. Leitungssysteme nach wie vor im
Geltungsbereich des v. g. Bebauungsplanes verlaufen, sind
diese unbedingt zu beachten und vor Beschadigungen zu
schutzen!

Dem entsprechend sollten Leitungen auferhalb 6ffentlicher
Verkehrsflachen durch einen Schutzstreifen gesichert werden,
um eine einwandfreie Wartung zu gewahrleisten, und um
aulere Einwirkungen auszuschlieRen, die den Bestand der
Rohrleitungen  gefahrden kénnten. Innerhalb  des
Schutzstreifens dirfen betriebsfremde Bauwerke nicht
errichtet werden! Bei einer Leitungsnennweite bis DN 150 soll
die Breite des Schutzstreifens 4m (2 Meter von der
Rohrachse zu jeder Seite) und bei einer Leitungsnennweite
tber DN 150 bis DN 400 6m (3 Meter von der Rohrachse zu
jeder Seite) betragen! (Die Mitte des Schutzstreifens soll mit
der Leitungsachse ubereinstimmen.)

Fehlender Schutzstreifen

Kein Abwagungsbedarf

Der Leitungsbestand mit den notwendigen Schutzstreifen
wird im Rahmen der Vorhabenplanung bzw. Realisierung
beachtet.

Die im eingereichten Bebauungsplan Nr. 04/2008 " Am
Kulturhaus" der Stadt Vetschau/Spreewald - 1. Anderung (in
seinem Entwurf Fassung September 2018) angegebenen
Baugrenzen des SO Handel (Lebensmittelmarkt "REWE" und
"Sonstiger Einzelhandel "ROSSMANN") unter
Berlcksichtigung der zwischenzeitlich umverlegten
Leitungssysteme im Eigentum des WAC kdénnen von Seiten
des WAC nicht bestéatigt werden, da der jeweils erforderliche
Arbeits- und Schutzstreifen entsprechend DVGW-Arbeitsblatt
W 400-1, wie im Vorfeld angegeben, nicht eingehalten wird!

V.g. Sachverhalt betrifft hauptsachlich die angegebene
Baugrenze des Lebensmittelmarktes "REWE" (im Norden des
Geltungsbereiches).

Hinweis

Die Hinweise werden nicht beachtet.

Die Baugrenze fir den REWE-Markt wird durch die
vorliegende Plandnderung nicht berthrt.

Die Stadt muss davon ausgehen, dass bei der Umverlegung
der urspriingliche B-Plan mit seinen Festsetzungen auch
hinsichtlich der Baugrenze fir den REWE-Markt beachtet
wurde.

Im Ubrigen ist es unschadlich, wenn ein B-Plan eine
Uberbaubare Grundstiicksflache durch eine Baugrenze
festsetzt und diese Flache dann u. U. nicht vollstandig
ausgenutzt werden kann.

Allgemeine Hinweise

Diese Stellungnahme st fiir die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 04/2008 "Am Kulturhaus" der Stadt
Vetschau/Spreewald in seinem Entwurf Fassung September
2018 bis zum 12. November 2021 guiltig!

MITnetz Strom

Leitungsbestand

Kenntnisnahme - kein Abwagungsbedarf

Der vorhandene Leitungsbestand wurde fir den
gekennzeichneten Bereich als Bestandsunterlage der envia
Mitteldeutsche Energie AG beigelegt.

Fir die Umsetzung der geplanten BaumaRnahmen innerhalb
des Bebauungsplangebietes sind auch Anderungs- bzw.
Neubaumaflinahmen seitens der Mitnetz Strom erforderlich.
Hierfir wurde ein Projekt erarbeitet.

Dieses Vorhaben befindet sich gegenwartig in
Realisierung. Ein Lageplan liegt diesem Schreiben bei.

der

Kabel-Sicherheit

Die Hinweise werden beachtet.

Der Leitungsbestand wird im Rahmen der Vorhabenplanung
bzw. Realisierung beachtet.

Arbeiten in der Na&he von Kabelanlagen sind nach den
geltenden technischen und berufsgenossenschaftlichen
Vorschriften sowie den anerkannten Regeln der Technik
auszufihren.

Auf den gemaR BauGB § 9 Absatz 1 Ziffern 12, 13 und 21 im
Bebauungsplan festgeschriebenen Flachen dirfen Bauwerke
nicht errichtet, die Versorgungsanlagen durch B&ume,
Straucher sowie Arbeiten jeglicher Art nicht gefahrdet und
Bau-, Betrieb- und Instandhaltungsarbeiten (einschl. der
Arbeitsfahrzeuge) nicht behindert werden.

Bauliche Veranderungen und Pflanzmalnahmen bitten wir
gesondert bei der Mitteldeutschen Netzgesellschaft Strom
mbH zur Stellungnahme einzureichen.

Druck: 07.01.19

Die Hinweise werden beachtet.

Der Leitungsbestand wird im Rahmen der Vorhabenplanung
bzw. Realisierung beachtet.
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Anderungen
Solten Anderungen der Leitungen/Anlagen notwendig Die Hinweise werden beachtet.
werden, so richtet sich die Kostentragung nach den Der Hinweis wird im Rahmen der Vorhabenplanung bzw.

bestehenden Vertrdgen bzw. sonstigen Regelungen. Ein
entsprechender Auftrag ist durch den Verursacher der
Mitteldeutschen Netzgesellschaft Strom mbH, Annahofer
Graben 1-3 in 03099 Kolkwitz zu erteilen.

Fragen, Hinweise und Widerspriiche zu dieser Stellungnahme
senden Sie bitte grundsatzlich an folgende Anschrift:
Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH, Annahofer
Graben 1-3 in 03099 Kolkwitz.

Dieses Schreiben hat eine Giiltigkeitsdauer von 2 Jahren.
Deutsche Telekom

Leitungsbestand

Realisierung beachtet.

In der Anlage erhalten Sie einen Lageplan des betroffenen
Bereiches mit  den eingezeichneten vorhandenen
Telekommunikationsanlagen der Telekom Deutschland
GmbH. Der Ubersandte Lageplan ist nur fiir Planungszwecke
geeignet, ansonsten ist er unverbindlich.

Im Bereich des vorliegenden Bebauungsplanes befinden sich
Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH.
Der Bestand und Betrieb der vorhandenen
Telekommunikationslinien muissen weiterhin gewahrleistet
bleiben.

Der vorhandene Anlagenbestand ist durch geeignete
MaRnahmen zu schiitzen. Ein Verbleib an der gegenwartigen
Stelle ist sicherzustellen.

Einer Bebauung im Trassenverlauf der
Telekommunikationslinie stimmen wir nicht zu, weil dadurch
der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung verhindert wird
und ein erhebliches Schadensrisiko far die
Telekommunikationslinie besteht.

Im Teilbereich des Bebauungsplanes sind Anderungen an der
Verkehrsflache vorgesehen, die vorhandene
Telekommunikationslinien beeintrdchtigen. Diese Anderung
an der Verkehrsflache erfolgt ursachlich nicht aus
verkehrlichen  Griinden, sondern aus Grinden der
Vermarktungsoptimierung des Planbereiches.

Die Planungsabsichten zur Veranderung der Verkehrsflache
machen eine Sicherung, Anderung oder Verlegung der
Telekommunikationslinie erforderlich. Die Erstattung der, der
Telekom Deutschland GmbH hierdurch entstehenden Kosten,
ist sicherzustellen.

Netzausbau

Die Hinweise werden beachtet.

Der Leitungsbestand wird im Rahmen der Vorhabenplanung
bzw. Realisierung beachtet.

Fir eine potentielle Versorgung der kinftigen Bebauung sind
umfangreiche BaumafRnahmen innerhalb und auch auf3erhalb
des Bebauungsplangebietes, mit allen notwendigen
rechtlichen Verfahren, erforderlich. Aus heutiger Sicht besteht
seitens der Telekom Deutschland GmbH keine Notwendigkeit,
in dem von lhnen angezeigten Gebiet, die vorhandene
linientechnische Infrastruktur zu erweitern, da gegenwartig
keine Bedarfsanforderung mit Kundenbeziehung existierten.
Eine ErschlieBung erfolgt grundsatzlich erst nach der Vorlage
entsprechender Auftrage.

Keine vollstandige Wiedergabe der Stellungnahme

Die Hinweise werden beachtet.

Der Leitungsbestand wird im Rahmen der Vorhabenplanung
bzw. Realisierung beachtet.

In der Stellungnahme folgen weitere Hinweise zur Realisierung, zu eventuell notwendigen Verdnderungen der

Telekommunikationsanlagen und Ansprechpartnern.

NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH Co KG

Leitungsbestand

Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in
den beigefiigten Planunterlagen enthaltenen Angaben und
MaRzahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe
unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet

Druck: 07.01.19

Die Hinweise werden beachtet.

Der Leitungsbestand wird im Rahmen der Vorhabenplanung
bzw. Realisierung beachtet.
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werden. Dabei ist zu beachten, dass erdverlegte Leitungen
nicht zwingend geradlinig sind und daher nicht auf dem
kiirzesten Weg verlaufen. Dartber hinaus sind aufgrund von
Erdbewegungen, auf die die NBB keinen Einfluss hat,
Angaben zur Uberdeckung nicht verbindlich. Die genaue Lage
und der Verlauf der Leitungen sind in jedem Fall durch
fachgerechte ErkundungsmafRnahmen (Ortung, Querschlage,
Suchschlitze, Handschachtungen usw.) festzustellen.

Keine vollstindige Wiedergabe der Stellungnahme

In der Stellungnahme folgen weitere Hinweise zur Realisierung, zu eventuell notwendigen Veranderungen der

Telekommunikationsanlagen und Ansprechpartnern.
LMBV

Grundwasserwiederanstieg

Die bergbauliche Stellungnahme der LMBV EL-720-2015 vom
17.11.2015 behalt grundsatzlich ihre Gultigkeit.

Zur Aktualisierung erhalten Sie nachfolgende Information:

Der  Grundwasserwiederanstieg im vom Bergbau
beeinflussten Haupthangendgrundwasserleiter ist
abgeschlossen. Der Ist-Wasserstand betragt ca. +58,0 m
NHN (mittlerer stationarer Endstand).

Seitens der LMBYV gibt es keine weiteren Hinweise zum o. g.
Bebauungsplan.

Die Hinweise werden beachtet. Die Begriindung wird
gedndert.

Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LBGR)

Vorbemerkungen

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fiir bergbauliche
und geologische Belange auBert sich das Landesamt fir
Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LBGR) auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen
Kenntnisse zu o. g. Planung/Vorhaben wie folgt:
Stellungnahme

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund
fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zustimmung,
Befreiung o. A. der Fachbehérde in der Abwagung nicht
Uberwunden werden kénnen:

Keine.

Beabsichtigte eigene Planungen und Maflnahmen, die den
Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstands:

Keine.

Hydrologie

Kenntnisnahme - kein Abwagungsbedarf

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche
Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan:

Montanhydrologie:

Das Planungsgebiet liegt vollstéandig im
Beeinflussungsbereich der durch den Braunkohlebergbau
hervorgerufenen Grundwasserabsenkung.

Der Grundwasserwiederanstieg ist noch nicht abgeschlossen
und daher weiterhin zu beachten.

Anfragen zur kiinftigen Grundwasserentwicklung infolge der
bergbaulichen Beeinflussung und zu daraus resultierenden
maoglichen Bodenbewegungen an der Erdoberflache sind
direkt an die

Lausitzer und Mitteldeutsche
Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH
Zentrale und Betrieb Lausitz, Abt VL
Knappenstrafie 1
01968 Senftenberg

zu richten.

Hinweise

Die Hinweise werden beachtet. Die Begriindung wird
geéandert.

Die LMBYV wurde beteiligt.

Geologie:
Auskinfte zur Geologie kénnen Uber das Archiv des LBGR

Druck: 07.01.19

Kenntnisnahme - kein Abwagungsbedarf
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angefragt werden.
Zudem wird auf die im Zusammenhang mit etwaig geplanten

Bohrungen  oder  geophysikalischen Untersuchungen
bestehende Anzeige-, Mitteilungs- oder Auskunftspflicht
hingewiesen (§§ 3, 4 und 5 Abs. 2 Satz 1
Lagerstattengesetz).

Brandenburgische Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologische Landesmuseum,

Abteilung Archéaologische Denkmalpflege

Vorbemerkungen

Das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und
Archaologische Landesmuseum, Abteilung Archaologische
Denkmalpflege, nimmt als Trager offentlicher Belange gem. §
1 Abs. 5 Ziff. 5 BauGB unter Hinweis auf das Gesetz liber den
Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg-
Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG)- vom
24. Mai 2004 (GVBIL. I, S. 215) als zustandige
Denkmalfachbehoérde zu o0.g. Planung wie folgt Stellung:

Denkmale

Das Plangebiet betrifft das durch§ 2 Abs. 2 Nr. 4 i.V.m. § 3
BbgDSchG geschiitzte Bodendenkmal "Ortslage Lacoma,
Bodendenkmal 80167" (siehe auch unser Schreiben vom
31.5.2018).

Sollten den Denkmalschutz Uberwiegende Offentliche und
private Interessen die Realisierung des Vorhabens am
geplanten Standort verlangen, so missen im Vorfeld von
Erdarbeiten archaologische Dokumentationen und Bergungen
stattfinden, Gber deren Art und Umfang im Rahmen des dann
zu fihrenden denkmalrechtlichen Erlaubnisverfahrens zu
entscheiden ist.

Der Aufwand der

Untersuchungen  kann

Bebauungsplans erfolgen.
Im Zuge eines Bauanzeigeverfahrens ist im Vorgriff eine
denkmalrechtliche Erlaubnis bei der unteren
Denkmalschutzbehérde zu beantragen.

Bitte beachten: Da durch das Vorhaben auch Belange der
Baudenkmalpflege beriihrt sein koénnen, erhalten Sie aus
unserem Hause ggf. eine weitere Stellungnahme.

notwendigen
erst nach

archaologischen
Einreichung eines

Druck: 07.01.19

Der Hinweis ist bereits beachtet. Auf das Bodendenkmal
ist nachrichtlich hingewiesen.

Die Hinweise werden im Rahmen der Vorhabenplanung
beachtet. Sie sind Bestandteil der Begriindung.
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