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Vetschau/Spreewald

1. Einleitung

1.1 Anlass und Ziel der vorliegenden Fortschreibung der Stadtumbaustrategie

Mit Ihrem seit 2003 andauernden Engagement innerhalb der Programmkulisse des Stadtum-
bau (Ost) sucht die Stadt Vetschau/Spreewald den bestehenden erheblichen demografi-
schen, sozio-6konomischen und funktionalen Verwerfungen zu begegnen und die Herstel-
lung nachhaltiger stadtebaulicher Strukturen zu beférdern. Hierbei gilt es stadtebaulichen
Funktionsverlusten entgegenzuwirken (insbesondere bestehenden Uberangeboten an bauli-
chen Anlagen (Wohnen)), bedarfsgerechte Anpassungen zu forcieren, den Anforderungen
an Klimaschutz und Klimaanpassung Rechnung zu tragen und eine zukunftsfédhige Entwick-
lung der Stadt Vetschau/Spreewald zu sichern.

Im Rahmen der bisherigen Programmaktivitadten ist es hierbei gelungen einen Beitrag zur
Minderung stadtebaulicher und funktionaler Misssténde zu leisten. Vor dem Hintergrund wei-
terhin bestehender Missstande, absehbarer Schrumpfungstendenzen und hierdurch beglins-
tigter Leerstandsentwicklung, prognostischen Unsicherheiten hinsichtlich inrer quantitativen
und qualitativen Auspragung als auch weiterhin gegebenen ékonomischen Herausforderun-
gen sowie den sich verandernden Anforderungen einer zukunftsfahigen Stadtgestaltung ist
der Stadtumbauprozess keinesfalls als abgeschlossen zu betrachten und bedarf im Interesse
einer zielorientierten Durchflihrung sowie der beabsichtigten Starkung des Wohn-, Lebens-,
Arbeits- und Erholungsstandortes Vetschau/Spreewald einer evaluierenden Neujustierung.

Vorliegende Fortschreibung der Stadtumbaustrategie bildet insofern eine evaluierende Re-
justierung bestehender strategischer und maBnahmenbezogener Handlungsansatze. Sie
sucht hierbei veranderten lokalen Rahmenbedingungen Rechnung zu tragen.

Ferner ist vorliegender Sachstand der Fortschreibung der Stadtumbaustrategie Ausdruck
des Bestrebens die stadtischen Aktivitaten innerhalb der Programmkulisse des Stadtumbau
auch unter den Gegebenheiten der programmatischen Re-Justierung des Bund-Lander-
Programms Stadtumbau, der Zusammenfihrung von Stadtumbau Ost und West zu einem
Gesamtprogramm Stadtumbau, fortzufiihren.
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1.2

Vorliegende Fortschreibung der Stadtumbaukonzeption

Teilbereiche:

Vorgehen und Methodik

Vetschau/Spreewald

untergliedert sich in 4 inhaltliche

Inhaltlicher Baustein

Inhalte

Anmerkung zur Methodik

Baustein | — Bestandsanalyse
und Entwicklungsprognose

= Rickblick und Evaluation des bisherigen
Stadtumbauprozess

= Schliisselakteursgesprache und
Erfahrungsinterviews

= Stadtumbaumonitoring

= Rahmenbedingungen der Stadtentwick-
lung
= Planungen, Leitbilder, Konzepte und

Strategien

= Demografische Entwicklung und
Prognose

= Wohnungsmarktstruktur und -
entwicklung

= Soziale Infratruktur

= Klimaschutz und Energieeffizienz

= Baukultur / Baukulturelles Erbe /
Identitat

= Stadtentwicklung und Mobilitat

= Wirtschaftsstruktur

= Kooperation / Netzwerke
/Interkommunale Kooperation

Stadtteil- und Quartiersprofile

= SWOT- Analyse nach Themenfeldern

= Beriicksichtigung lokaler und Gbergeord-
neter formeller und informeller Planun-
gen, Leitbilder und Konzepte (INSEK, Alt-
bauaktivierungsstrategie, Innentwick-
lungskonzept, Griinkonzept, etc.)

= Datenrecherche und Analyse

= Schliisselakteursgesprache und
Vertiefungsinterviews

Leitbildformulierung, Definition von Ent-
wicklungszielen und Prioritéten,

Ableitung von Handlungsfeldern

Baustein Il —
Leitbild und Handlungs- = gebietsbezogene Préazisierung der Hand-
schwerpunkte lungsfelder des INSEK

= Ableitung von Handlungsschwerpunkten

und Prioritédtensetzungen

= Untersetzung der Handlungsfelder

= Vertiefung von Vorzugsvarianten
Baustein Ill — = Strategieformulierung/

Umsetzungsstrategie

Stadtumbaustrategiekonzept

R&umliche Abgrenzung des Programm-
gebietes Stadtumbau

= Informations- und Fachgesprache / Dis-
kussion mit Stadt / Fachverwaltung /
Schliisselakteuren

= Fachworkshops und Beteiligung

Baustein IV -

Ableitung und Finanzierung
von MaBnahmen / MaBnah-
menprogramm und Kosten-
und Finanzierungsubersicht

Vertiefung Entwicklungskonzept

= MaBnahmenableitung und Darstellung
von SchllsselmaBnahmen

Erarbeitung MaBnahmen- und Finanzie-
rungskonzept (inklusive Darstellung er-
forderlicher kommunaler Eigenanteile
geman geltender Férderbedingungen)

= Abstimmung mit Stadtverwaltung

= Gremienbeteiligung / -Beschluss

= Offentlichkeitsinformation
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Vetschau/Spreewald

Als besonders hervorzuhebende Grundlage fiir die vorliegende Fortschreibung der Stadtum-
baustrategie ist das stadtische INSEK im Sachstand 2015 zu benennen, welches zentrale
Handlungsfelder und Zielstellungen der Stadtentwicklung in Vetschau/Spreewald auf raumli-
cher Betrachtungsebene der Gesamtstadt zusammenfasst.

1.3 Kooperation und Beteiligung

Der Erfolg des Stadtumbauprozesses ist vielfach nur durch kooperative Mitwirkung relevan-
ter Akteure aus Wirtschaft, Zivilgesellschaft, Stadtpolitik und Stadtverwaltung sowie die Ein-
bindung und Mitnahme der Einwohner zu sichern.

Im Rahmen des bisherigen Stadtumbauprozesses kam hierbei insbesondere der Kooperati-
on mit lokalen Wohnungsmarktakteuren, aber auch der Kooperation mit Tragern Sozialer
Infrastrukturen ein besonderer Stellenwert zu.

Die gelebte Praxis der Kooperation und Beteiligung bildet auch fir den weiteren Stadtum-
bauprozess eine essentielle Grundlage fir die Bearbeitung der vielschichtigen stadtentwick-
lungsbezogenen Herausforderungen. Sie bildet die essentielle Basis dafur das Projekt Stad-
tumbau Vetschau/Spreewald zu einem integrativen und integrierenden Baustein der lokalen
Stadtentwicklung auszuformen.

Wie auch im Rahmen der Erstellung des INSEK 2015 werden Einwohner und Akteure der
Stadt Vetschau/Spreewald aktiv am Prozess der Erarbeitung der Stadtumbaustrategie betei-
ligt. Methodische Bausteine hierfir bilden Schlisselakteursgesprache, Informationsveran-
staltungen als auch Fachworkshops im Kontext der Bestandsanalyse sowie der Entwicklung
des MaBnahmen- und Handlungskonzeptes. Als ergédnzende digitale Méglichkeit der Beteili-
gung bietet die Webseite der Stadt Vetschau/Spreewald im Sinne des Plattformgedankens
Mdglichkeiten zur Information und Mitwirkung an der Strategieentwicklung.

DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH & Co. KG | Seite 6
Stadtumbaustrategie Vetschau/Spreewald 2030 - Eckpunktepapier

www.dsk-gmbh.de



DS K DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft

Vetschau/Spreewald

2. Bestandsanalyse — Ausgangslage und Entwicklungsprognose

2.1 Stadtumbau Vetschau/Spreewald — Ruckblick und Gegenwart

Die mit der Wiedervereinigung einhergehenden demografischen und 6konomischen Entwick-
lungen beférderten funktionale und strukturelle Verwerfungen, welche sich unter anderem in
radikalen Umstrukturierungen des Arbeits- und Wirtschaftsstandortes sowie einer Dynamisie-
rung demografischer Schrumpfungsprozesse wiederspiegeln.

Zwischen 1991 und 2016 verlor die Stadt 2.889 bzw. 25,8% ihrer Einwohner. Begleitet wer-
den die weiterhin beobachtbaren Schrumpfungstendenzen durch einen qualitativen Umbau
der Bevdlkerungsstruktur (Demografischer Wandel) (siehe hierzu Teilkapitel Demografie).

Zum Zeitpunkt des Einstiegs der Stadt Vetschau/Spreewald in den Stadtumbau umfasste der
Wohnungsmarkt 5.075 Wohneinheiten, von denen bereits 605 bzw. 12 % von Leerstand be-
troffen waren. Die Quartiere des industriellen Geschosswohnungsbaus (Wohnkomplexe 1
und 2) waren und sind dabei in starkerem Umfang von Leerstdnden betroffen (siehe hierzu
Teilkapitel Wohnen).

Im Rahmen der Stadtumbauaktivitdten konnte bis 2015 der Rickbau bzw. Teilriickbau von
545 Wohneinheiten in den Quartieren des industriellen Geschosswohnungsbaus umgesetzt
werden. Im selben Zeitraum sind 618 Wohneinheiten durch Stilllegung vom Wohnungsmarkt
abgegangen. Mit Blick auf die Entwicklung der Leerstandsquoten leisteten die Wohnungsab-
gange einen Beitrag zur Reduktion der Leerstandsquoten auf 8,7% (2015).

Neben der Férderung von Wohnungsriickbau lag ein weiterer Schwerpunkt bisheriger Stad-
tumbauaktivitdten auf der Aufwertung offentlicher Rd&ume und ErschlieBungsanlagen sowie
der Aufwertung von Gebauden mit 6ffentlichen Nutzungen (Stadthaus, Schulzentrum, Bir-
gerhaus).

In Zusammenhang mit den internationalen Flichtlingsbewegungen der Jahre 2015 und 2016
erfolgte eine bedarfsorientierte Anpassung der Stadtumbauaktivitadten im Kontext des ,Teil-
programm ,Stadtumbau Ost — Herrichten von Flichtlingswohnungen*“ (HFW). Entgegen den
bestehenden Konsolidierungsbestrebungen der bisherigen Stadtumbaustrategie wurden 17
Wohneinheiten fur die Unterbringung von Flichtlingen hergerichtet. Betreffende Wohneinhei-
ten sind Uber den Wohnkomplex 1 verteilt und befinden sich partiell in Objekten, die nach
bisherigen Uberlegungen zu den fir den Rickbau zu bevorzugenden Objekten z&hlen.

Nachfolgender Plan umgesetzter MaBnahmen fasst die bisherigen Ergebnisse des Stadtum-
bauprozesses zusammen.

(Einfdgen Plan umgesetzter MaBBnahmen (Stadtumbau))
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Vetschau/Spreewald

2.1.1 Stadtumbaustrategie 2009 - Leitbilder und Konzeptansatz

Strategische Uberlegungen und Leitbilder als auch zentrale MaBnahmen und Projekte fiir
den Stadtumbauprozess fasst die Stadtumbaustrategie. In ihrer derzeitigen Fassung datiert
die vorliegende Strategie 2009. Bedingt durch hohe Entwicklungsdynamiken waren zu die-
sem Zeitpunkt Fortschreibungs- und Anpassungsbedarfe gegeben.

Die Stadtumbaustrategie definiert folgende zentrale funktionale und stadtstrukturelle Leitge-

danken:

Funktionales Leitbild

Die Stadt ist als wirtschaftlicher Branchen-
schwerpunkt fir Erndhrungswissenschaft, Metall-
erzeugung, Metallbe- und Metallverarbeitung/
Mechatronik und Schienenverkehrstechnik aus-
gewiesen. Durch die Zugehdorigkeit zum Mittelbe-
reich Lubbenau/Spreewald gestaltet sich die
Wirtschaftsférderung als interkommunale Koope-
ration mit dem Mittelzentrum. Fir Vetschau sind
dabei die Lage an der Autobahn und die Gewer-
begebiete sehr bedeutend. Hin-zukommen tou-
ristische Potenziale wie der Spreewald, die histo-
rische Altstadt, die Slawenburg in Raddusch und
das Lausitzer Seenland. Mit dem Leitsatz ,Vet-
schau — Stadt mit Energie” verdeutlicht die Stadt,
dass sich das Gebiet weiterhin der Energiepro-
duktion verschrieben hat, friher als Braunkohle-
Abbaugebiet, heute durch die Nutzung Erneuer-
bare Energien.

Das bisherige Ziel einer qualitativen Stadtent-
wicklungsplanung statt eines quantitativen Zu-
wachses soll beibehalten und Vetschau als ge-
werblich gepragte Kleinstadt mit historischem
Stadtkern bewahrt und weiterentwickelt werden.

Stadtstrukturelles Leitbild

Aufgrund der Rahmenbedingungen des demo-
graphischen Wandels, werden die abnehmende
Bevdlkerungszahl und ein héherer Anteil von
alteren Menschen auch weiterhin Auswirkungen
auf die Stadtstruktur haben, da der Wohnungs-
bestand an die zuriickgehenden Bedarfe ange-
passt werden muss. Damit sich das Siedlungsge-
fige nicht aufldst, ist es wichtig, den Ruckbau-
prozess raumlich zu steuern und vom Stadtrand
her durchzufiihren. Auch im Stadtumbau heif3t
das Ziel: Starkung der Kernstadt, insbesondere
der historischen Altstadt und Entwicklung dieser
zu einem attraktiven Standort fir Handel und
Dienstleistung. Zu diesem Zweck wurden auch
Fordermittel des Teilprogramms Aufwertung flr
die Sanierung einiger Gebaude in der Altstadt
verwendet. Ziel ist es unter anderem auch, die
Dorflagen vor einer Uberformung zu schiitzen
und zu erhalten.

(Einfigen Plan Stadtstrukturelles Leitbild 2009)

(Einfdgen Plan MaBnahmenkonzept 2009)
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Vetschau/Spreewald

2.1.2 Stadtebauforderung und Stadtentwicklung in Vetschau/Spreewald

Aktivitaten innerhalb verschiedener Programmkulissen der Stadtebauférderung sind Aus-
druck eines aktiven stadtischen Engagements fiir die Sicherung und Weiterentwicklung stad-
tebaulicher und funktionaler Qualitdten sowie die Beseitigung bestehender Missstande und
Mangel.

Mit der Programmaufnahme in das Bund-Lander-Programm Stadtebauliche Sanierungs- und
EntwicklungsmaBnahmen im Jahr 1991 begann das vetschauer Engagement im Themenfeld
Stadtebauférderung. Hierbei richtete sich der inhaltliche Schwerpunkt zunachst auf die bauli-
che und funktionale Ertlichtigung und Inwertsetzung der durch historische Bausubstanz so-
wie kleinteilige gewachsene Innenstadtstrukturen gepragten Altstadt. Neben der Sanierung
des Altbaubestandes lag ein MaBnahmenschwerpunkt auf der Erhéhung der Aufenthalts-
und Gestaltqualitdten innenstédtischer Frei- und Aufenthaltsflachen. Zielsetzung war und ist
es den Wohn- und Lebensstandort Altstadt zu starken und die Altstadt auch in ihren Funktio-
nen als Versorgungs- und Einzelhandelsstandort zu starken.

Zentrale Grundlagen des Sanierungsverfahrens ,Altstadt® bzw. angewendete Instrumente
des Stadtebaurechts und Bauordnungsrechts fasst folgende Tabelle zusammen:

1991 *= Programmaufnahme  Bund-Lander- 1998 = Beschluss der der Gestaltungssat-
Programm  Stadtebauliche Sanie- zung Altstadt Vetschau/Spreewald
rungs- und EntwicklungsmaBnahme

= Beschluss/ Einleitung Vorbereitender
Untersuchungen
(geman §141 BauGB)
1992 = Erhaltungssatzung 2003 = Rechtskraft der Gestaltungssatzung
Altstadt Vetschau/Spreewald

1998/ = Formale Festlegung eines Sanie- 2011- = Bebauungsplan Nr.1/2011 ,Stadtmit-

1999 rungsgebietes im umfassenden Ver- 2013 te“ der Stadt Vetschau/Spreewald
fahren per Satzungsbeschluss derzeit = Abschluss der Aktivitaten in der Pro-

grammkulisse ,Sanierung und Ent-
wicklung®

= Abschluss der SanierungsmafBnah-
me ,Altstadt”

Wahrend viele bauliche und stadtebauliche Ziele im Rahmen der Programmaktivitaten “Sa-
nierung und Entwicklung“ erreicht werden konnten, ist es bis dato nicht gelungen die funktio-
nale Bedeutung der Altstadt als Versorgungszentrum der Kernstadt nachhaltig zu verbes-
sern. Mit Auslaufen der Programmaktivitdten der Sanierung und Entwicklung finden die alt-
stadtbezogenen Aufwertungsbestrebungen im Rahmen stadtischer Aktivitdten in der Pro-
grammkulisse Stadtumbau, Teilprogramm Aufwertung ihre Fortsetzung.

Vor dem Hintergrund sichtbarer demografischer Verwerfungen (Schrumpfung und Alterung)
sowie den hiermit einhergehenden funktionalen und insbesondere wohnungsmarktbezoge-
nen Herausforderungen (z.B. Leerstandsentwicklungen Wohnen und Gewerbe) folgte 2002
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Vetschau/Spreewald

die Aufnahme in die Programmkulisse Stadtumbau Ost. Der raumliche Umgriff des Pro-
grammgebietes Stadtumbau umfasst neben der Altstadt wesentliche Bereiche der durch in-
dustriellen Wohnungsbau gepragten Wohnkomplexe 1 und 2 umfasst. Letztgenannte bilden
auf Grund einer deutlicheren Ausprédgung der mit dem Einwohnerriickgang verknipften
Leerstandsproblematik sowie gegenwartigen funktionalen und stadtebaulichen Missstanden
als auch der raumlich-funktionalen Verflechtung mit der Altstadt Schwerpunktbereiche der
Aktivitaten des Stadtumbau in Vetschau/Spreewald. Mit der Stadtumbaustrategie 2009 wur-
den die Ortsteile Missen, Raddusch und Goéritz in die Gebietskulisse einbezogen, um auch
hier verstéarkt auftretenden Leerstdnden und funktionalen als auch stadtebaulichen Missstan-
den mit integrierten und koordinierten MaBBnahmen, insbesondere im Bereich Rickbau, be-
gegnen zu kdnnen.

Die Verzahnung der Handlungsfelder Stadtumbau und Stadterneuerung umrei3t auch per-
spektivisch die Erfordernisse und Ausrichtung einer Integrierten Stadtenwicklung in Vet-
schau/Spreewald. Im Rahmen der vorliegenden Stadtumbaustrategie wird hierzu unter Be-
ricksichtigung der verdnderten Rahmenbedingungen sowie Erfordernissen als auch der
programmatischen Weiterentwicklungen der lokalen Zielstellungen des Stadtumbau eine
Uberprifung und Anpassung der zu bearbeitenden Férdergebietskulisse Stadtumbau vorge-
nommen.

(Plan Gebietskulissen der Stadtebauférderung geman Stadtumbaustrategie 2009)

Neben der Grundsatzlichen Abgrenzung der Foérdergebietskulisse gilt es hierbei auch die
bisherigen Differenzierungen in Vorranggebiete Wohnen, Konsolidierungsgebiete und Rack-
zugsgebiete mit Blick auf Kernstadt und die bis dato beriicksichtigten Ortsteile zu Uberprifen.
Vor dem Hintergrund

(Plan Stadtumbau Vetschau/Spreewald — Vorranggebiete Wohnen, Konsolidierungsgebiete,
Riickzugsgebiete gemal3 Stadtumbaustrategie 2009)
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Vetschau/Spreewald

2.2 Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung

2.2.1 Regionale und geschichtliche Einordnung

Vetschau/Spreewald ist eine Kleinstadt im Stiden Brandenburgs, in der historischen Region
Niederlausitz. Sie befindet sich im Landkreis Oberspreewald-Lausitz und bildet mit ihren
Ortsteilen Géritz, KoBwig, Laasow, Missen, Naundorf, Ogrosen, Raddusch, Repten, Stradow
und Suschow die Stadt Vetschau/Spreewald.

GemalB Landesentwicklungsplanung Berlin-Brandenburg ist Vetschau/Spreewald dem Mit-
telbereich LUbbenau/Spreewald mit dem Mittelzentrum LUbbenau/Spreewald zugeordnet.
Etwa ca. 17 km stiddstlich befindet sich das Oberzentrum Cottbus.

Naturrdumlich pragend ist die Lage am Sidrand des Spreewaldes oststdéstlich von Lib-
benau und nérdlich von Calau. Nérdliche Ortsteile liegen im Biospharenreservat Spreewald.
Sadlich von Vetschau befindet sich das Lausitzer Seenland, ein durch Renaturierung ehema-
liger Tagebauflachen im Rahmen eines NaturschutzgroBprojektes geschaffener Natur- und
Landschaftsraum mit mehr als 20 kiinstlichen Seen.

Bereits fUr das 6. Jahrhundert sind erste slawische Siedlungen in der Region belegt. Seit
etwa dem 9. Jahrhundert ist ein Nebeneinander sorbischer und deutscher Bevélkerungs-
gruppen in der Region dokumentiert. Die Wendisch-Deutsche Doppelkirche (13-14. Jhd. und
17.Jhd.) zeugt bis in die Gegenwart vom gelebten Miteinander. 1302 wurde die Stadt Vet-
schau erstmals urkundlich erwahnt. Unter Eustachius von Schlieben wurden Vetschau
Markt- und Stadtrechte verliehen (1548 bzw. 1543). Durch ihn wurde auch der 1540 begin-
nende Bau des Vetschauer Stadtschlosses auf dem Standort einer ehemaligen Wasserburg
veranlasst. Die Lage an der handelsbedeutsamen Salz- bzw. NiederstraBe zwischen Mittel-
deutschland und Schlesien (Uber Luckau, Kahnsdorf und Eichow) beglnstigte ein allmé&hli-
ches Stadtwachstum.

Ab Mitte des 19.Jahrhundert ist mit beginnender Industrialisierung und touristischer Entwick-
lung von Stadt und Region auch ein sich beschleunigendes Stadtwachstum festzuhalten.
Befdrdert wurde diese Entwicklung insbesondere durch den Bau der Eisenbahnstrecke Ber-
lin-Gorlitz (Inbetriebnahme 1866/67) sowie die beginnende ErschlieBung und AufschlieBung
(Abbau) der Lausitzer Braunkohlereviere. Zwischen 1870 und 1913 wurde in der Grube
Hedwig in Lobendorf Braunkohlentiefbau betrieben.

Den 2. Weltkrieg Uberstand Vetschau mit verhaltnisméaiig geringen Kriegsschaden, was eine
relativ ungehinderte Nachkriegsentwicklung begunstigte. Wichtige Impulse fur die Entwick-
lung Vetschaus brachte der Umbau zum Standort der Energieproduktion (ab den 1960er
Jahren) als auch der weitere Ausbau der Braunkohleférderung in den Tagebauen Graben-
dorf und Seese/Ost (ab den 1980er Jahren). Der Ausbau des Wirtschaftsstandortes als auch
die mit der Braunkohleférderung in den Tagebauen einhergehenden Umsiedlungserforder-
nisse erhdhten die lokalen Wohnraumbedarfe. Ab den 1960er Jahren wurde der Bau der
Vetschauer Neustadt (Wohnkomplexe 1 und 2) in industriellen Wohnungsbauweisen forciert
und 1985 abgeschlossen. Neben Landwirtschaft und Energiewirtschaft bildeten spezialisierte
Betriebe des Maschinen- und Waggonbaus zentrale Arbeitgeber in der Stadt.
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Die wirtschaftlichen und sozio-demografischen Briiche in Zusammenhang mit der Wieder-
vereinigung veranderten die gesellschaftlichen und wirtschaftlichen Rahmenbedingungen der
Stadtentwicklung. Mit Fokus auf die Arbeitsmarktsituation ist eine deutliche Reduktion der
industriellen und agrarwirtschaftlichen Arbeitsplatze festzuhalten. 1996 folgte die Stilllegung
des Kraftwerksstandortes und die beginnende Entwicklung des Industrie- und Technologie-
zentrums Spreewald (ITS) auf dem ehemaligen Kraftwerksgelande. 1996 ist auch als Jahr
der Beginnenden Sanierung und Renaturierung der Tagebaufolgelandschaft zu benennen, in
deren Folge Grabendorfer und Bischdorfer See entstehen. Die hergestellten Naturrdume
werden heute fur Naturschutz- als auch fur Erholung- und Tourismuszwecke genutzt. Der
strukturelle Wandel in Vetschau/Spreewald und der Region wurde zwischen 2000 und 2010
durch die Internationale Bauausstellung (IBA) Furst-Plckler-Land und eine Vielzahl hiermit
verknUpfter Projekte begleitet.

Trotz sichtbarer Positiventwicklungen des Lebens- und Arbeitsstandortes, z.B. einer deutli-
chen Positiventwicklung des lokalen Arbeitsmarktes/Arbeitsplatzstandortes, ist die gegen-
wartige Entwicklung der Kleinstadt Vetschau/Spreewald durch ricklaufige Bevélkerungszah-
len, Geburtendefizite, negative Wanderungsbilanzen sowie Uberdurchschnittliche Alterungs-
tendenzen geprégt.

Innerhalb des Mittelbereichs Libbenau/Spreewald dbernimmt die Stadt wichtige Versor-
gungs- und Daseinsvorsorgefunktionen fir Stadt und Nahumfeld (Grundversorgung), ist je-
doch mit Blick auf die Zentrenhierarchie des Landes Brandenburg den Stadten LUb-
benau/Spreewald (Mittelzentrum) sowie Cottbus (Oberzentrum) gemdaB Landesentwick-
lungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) untergeordnet.

2.2.2 Ubergeordnete Planungen und Konzepte

Im Rahmen der vorliegenden Stadtumbaustrategie sind konzeptionelle Uberlegungen, infor-
melle und formelle Planungen sowie verbindliche Festlegungen der Institutionen der Uber-
gemeindlichen Steuerung zu berticksichtigen. Dies sind in erster Linie:

= Vorgaben der Landesplanung

= Vorgaben der Regionalplanung

= Planungen, Konzepte und Strategien des Landkreises sowie

= Planungen, Konzepte und Strategien der Kooperation z.B. mit Bezug auf den Mittel-

bereich Lubbenau/Spreewald.
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= Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) (2015)
Landesplanung: = Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) (2007)

GemaB Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B, 2009) werden der amts-
freien Gemeinde Vetschau/Spreewald Grundversorgungsfunktionen gegentiber seinen Orts-
teilen sowie Umlandgemeinden im Nahumfeld zugeschrieben. Zusammen mit den amtsfreien
Gemeinden Calau und Libbenau/Spreewald bildet Vetschau/Spreewald den Mittelbereich
Libbenau/Spreewald mit dem Mittelzentrum Libbenau/Spreewald als funktionstragenden
zentralen Ort flr die Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs
innerhalb des funktionalen Verflechtungsbereiches des Mittelbereichs.

Festlegungen

= 3. Syt COUBUES
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Abbildung 1 | Auszug Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B)
Quelle: Gemeinsame Landesplanung Berlin-Brandenburg (Sachstand 31.03.2009)

Das Landesentwicklungsprogramm (LEPro 2007) bildet den Ubergeordneten Rahmen der
gemeinsamen Landesplanung fir die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg. Das LEPro 2007
verankert den Grundsatz einer polyzentralen und nachhaltigen Raumentwicklung und defi-
niert raumordnerische Grundsatze zur zentralértlichen Gliederung, zu einer nachhaltigen
Siedlungs-, Freiraum- und Verkehrsentwicklung sowie zum Erhalt und zur Weiterentwicklung
der Kulturlandschaft. Motor einer bestmdglichen Aktivierung der vorhandenen Entwicklungs-
potentiale bilden hierbei die Interkommunale und regionale Kooperation. Die Festlegungen
des LEPro 2007 beschranken sich auf raumbedeutsame Aussagen und sind als Grundséatze
der Raumordnung ausgestaltet.
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= Integrierter Regionalplan in Aufstellung (Beschluss: 20.11.2014)
Regionalplanung: = rechtskraftiger Teilregionalplan ,Windenergienutzung* (2016)
= Regionales Energiekonzept (2013)

Trager der Regionalplanung ist die Regionale Planungsgemeinschaft Lausitz-Spreewald. Ein
integrierter Regionalplan liegt derzeit nur in einem Entwurfsstand aus dem Jahr 1999 vor. Mit
Beschluss der 46. Regionalversammlung wurde die Aufstellung eines Integrierten Regional-
plans fir die Lausitz-Spreewald-Region eingeleitet. Als Ubergeordnete zusammenfassende
Planung prazisiert die Regionalplanung die landesplanerischen Zielsetzungen in konkrete
raumliche Festlegungen auf Ebene der Region. Seit 2016 rechtskréaftig ist der Teilregional-
plan ,Windenergienutzung®“. Dieser beinhaltet Aussagen zu Vorrang- und Eignungsflachen
fir Windenergienutzungen, Aussagen zu (bestands)standortbezogenen Entwicklungsper-
spektiven sowie als namentliche Ubernahme Aussagen zu den regionalisierten Ausbauzielen
der Energiestrategie 2030 des Landes Brandenburg (Ausbauziele regenerative Energietra-

ger).
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Abbildung 1 | Auszug Teilregionalplan ,,Windenergie“
Quelle: Regionale Planungsgemeinschaft Lausitz — Spreewald, 2016

Eine energietragertbergreifende regionale Prazisierung der Energiestrategie 2030 als auch
der erwarteten Verbrauchsentwicklung und regionaler Potentiale (Regenerative Energietra-
ger) fasst das Regionale Energiekonzept (2013).
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= Regionales Energiekonzept Spreewalddreieck (2011)
LEADER Region ,Spreewald-PLUS"
= Regionalstrategie Daseinsvorsorge Region Spreewalddreieck

Weitere ubergemeindliche

Konzepte und Planungen: (2014)
= Kreisentwicklungskonzept des Landkreises Oberspreewald-
Lausitz (2011)
= Nahverkehrsplan des Landkreises Oberspreewald-Lausitz
(2014)

= sowie weitere sektorale Fachplanungen des Landkreises

Regionales Energiekonzept Spreewalddreieck (2011)

Die Stadte Vetschau/Spreewald und Libbenau/Spreewald lieBen im Jahr 2011 das Regiona-
le Energiekonzept Spreewalddreieck erarbeiten, vor dem Hintergrund, ein Ubergreifendes
Gesamtkonzept fir die Stadte Vetschau/Spreewald, Libbenau/Spreewald, Calau und das
Amt Burg (Spreewald) zu erhalten. Das Konzept soll Potenziale aktivieren und Einzelprojekte
benennen. Das Energiekonzept soll zunachst ein Grundgerust bilden, welches in den folgen-
den Jahren weiter konkretisiert und fortgeschrieben wird. Seitens der Stadt Vet-
schau/Spreewald ist geplant, in den nachsten Jahren ein Energiekonzept auf stadtischer
Ebene zu erarbeiten.

LEADER Region ,Spreewald-PLUS"

Die Aktionsgruppe Spreewaldverein e.V. hat eine regionale Entwicklungsstrategie fir die EU-
Forderperiode 2014 — 2020 erarbeitet. Die LEADER-Region ,Spreewald-PLUS* umfasst
landliche Bereiche der Landkreise Dahme-Spreewald, Oberspreewald-Lausitz, Spree-NeiBe
und landliche Ortsteile der kreisfreien Stadt Cottbus. Die Entwicklungsstrategie untersucht
die wichtigsten siedlungsstrukturellen und sozio6konomischen Parameter, um die Bedarfe
der Region zu bestimmen und Handlungsansatze und Projekte benennen zu kénnen.

Das Leitbild lautet ,Fur Lebensqualitat und Wirtschaft, Natur, Tradition und Innovation in der
Region Spreewald-PLUS". Der landliche Raum der Region soll zu einem integrierten, wirt-
schaftlich starken, infrastrukturell gut ausgestatteten, nachhaltigen Raum entwickelt werden,
der eine hohe Attraktivitat fir Einwohner und Gaste hat.

Im Kontext der Stadtumbauaktivitaten der Stadt Vetschau/Spreewald sind folgende Projekte
von besonderer Relevanz:
- Dorfgemeinschaftshduser in den Ortsteilen,

- Aufwertung bestehender Schulstandorte,
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Regionalstrategie Daseinsvorsorge Region Spreewalddreieck

Die Regionalstrategie Daseinsvorsorge Spreewalddreieck in der Zusammenarbeit der Kom-
munen Calau, Libbenau/Spreewald und Vetschau/Spreewald ist ein Modellvorhaben der
Raumordnung (MORO) im Rahmen des Forschungsfeldes ,Aktionsprogramm regionale Da-
seinsvorsorge“ des Bundesministeriums fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung (BMVBVS)
und des Bundesinstituts fir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR). Die aktuellen Tenden-
zen des demografischen Wandels machen die Bindelung von Angeboten notwendig. Die
Regionalstrategie widmet sich daher den Themen Innovatives Lernen, Generationsgerechtes
Leben, Gesundheit/medizinische Versorgung und Mobilitéat/Barrierefreiheit.

Das Ziel der Strategie liegt darin, die Region langfristig als einen attraktiven Wohn- und Ar-
beitsort fir Menschen aller Altersgruppen zu entwickeln. Als Grundvoraussetzung dafir wird
zum einen die Sicherung des Angebotes der Daseinsvorsorge gesehen, zum anderen aber
auch ein ausreichendes Angebot an qualifizierten Arbeitsplatzen und attraktiven Wohnungs-
angeboten, um junge Menschen in der Region halten zu kénnen, damit einhergehend das
Angebot der Oberschulstandorte und des Gymnasiums zu sichern, ein ausreichendes Ange-
bot der Kinderbetreuung und die Bereithaltung alternativer Sport und Freizeitangebote.

Auch die Anpassung der medizinischen Versorgung spielt in diesem Zusammenhang eine
groBBe Rolle. GemaR der Strategie muss das Angebot an Pflegeplatzen und Wohnformen fir
altere Menschen ausgebaut werden.

Hauptverantwortlich ist dafir das Mittelzentrum Libbenau/Spreewald, da es als Zentraler Ort
eine Ubergeordnete Versorgungsfunktion far die Umlandgemeinden wahrnimmt. Auch bur-
gerschaftliches Engagement und die Notwendigkeit der Unterstitzung durch die Stadte wird
in diesem Zusammenhang angesprochen.

Die genannten Angebote sollen in den Kernstadten gebiindelt werden. Verbunden mit einem
gut ausgebauten Mobilitdtsangebot soll so ein nachfragegerechtes Angebot der Daseinsvor-
sorge entstehen, das sich durch eine gute Erreichbarkeit auszeichnet. In diesem Zusam-
menhang soll auch Uber mobile Lésungen der Daseinsvorsorge nachgedacht werden, die
neue Technologien einbeziehen.

Mit der Regionalstrategie Daseinsvorsorge der Region Spreewalddreieck, in der auch kon-
krete Projekte (z. B. Regionalmanagerin) beschrieben werden, wurde bereits ein Grundstein
fur die zuklnftige Entwicklung in diesem Bereich gelegt.

Kreisentwicklungskonzept des Landkreises Oberspreewald-Lausitz

Das Kreisentwicklungskonzept des Landkreises Oberspreewald-Lausitz zielt auf die Siche-
rung gleichwertiger Lebensverhéltnisse im Landkreis. Einen Betrachtungsschwerpunkt bildet
die Sicherung von Funktionen der Versorgung und Daseinsvorsorge mit Zeithorizont 2030.
Einem umfassenden Betrachtungsansatz folgend werden technische und soziale Infrastruk-
turen Ober die Grenzen der Kreiszustandigkeiten hinaus analysiert und beschrieben sowie
vage Entwicklungsperspektiven skizziert. Die Kreisentwicklungsplanung fihrt hierbei ver-
schiedene sektorale Fachplanungen des Landkreises im Sachstand 2011 zusammen.
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Nahverkehrsplan des Landkreises Oberspreewald-Lausitz

Der Nahverkehrsplan des Landkreises Oberspreewald-Lausitz (2014) betrachtet die Entwick-
lung der OPNV-Angebote und Infrastrukturen mit Zeithorizont 2025. Mit Fokus auf die Stadt
Vetschau/Spreewald als auch den Umgriff des Stadtumbaugebietes trifft er Aussagen zu
quantitativen und qualitativen Bedienstandards sowie Ausstattungen.

Weitere sektorale Fachplanungen des Landkreises

Darliber hinausgehend im Rahmen vorliegender Stadtumbaustrategie zu berlcksichtigen
sind sektorale Fachplanungen des Landkreises. Hierzu zahlen insbesondere Fachplanungen
zu den in kreisbezogenen Zustandigkeit fallenden Aufgabenbereichen der Daseinsvorsorge.
Hierzu zahlen Schulentwicklungsplanung 2012-2017 (im aktuellen Planungszeitraum keine
grundlegenden Standortanpassungen, derzeit in Fortschreibung), sektorale Fachplanungen
Rettungsdienst, Brand -und Katastrophenschutz und weitere.

2.2.3 Stadtische Planungen und Konzepte

Neben den Ubergeordneten Planungen und Konzepten sind im Rahmen der Stadtumbaustra-
tegie sind rahmengebende Planungen und Konzepte auf gemeindlicher Ebene als zentrale
EinflussgréBen der Steuerung der zukinftigen Entwicklung des Stadtumbaugebietes zu be-
ricksichtigen.

Stadtumbaustrategie (2009)

Die Stadtumbaustrategie bildet eine zentrale Grundlage der Programmaktivitaten Stadtum-
bau in Vetschau/Spreewald .Auf Grund der hohen Entwicklungsdynamik wurden mit ihrer
Fortschreibung 2009 Handlungsbedarfe und Leitbilder evaluiert und angepasst (siehe hierzu
auch Teilkapitel 2.1.1).
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Altbaumobilisierungsstrategie (2011)

Die Altbauaktivierungsstrategie 2014-2020 ist eine Fortschreibung und Konkretisierung der
Stadtumbaustrategie (November 2009) und der Altbaumobilisierungsstrategie (Oktober
2011). Sie dient als Instrument fiir die Steuerung des Einsatzes von Férdermitteln und zur
Mobilisierung leerstehender, unsanierter Altbauten. Die Strategie verfolgt das Ziel, die Alt-
stadt zu revitalisieren und als Standort mit éffentlichen Einrichtungen und als vielfaltiges Ein-
zelhandels- und Dienstleistungszentrum zu entwickeln. Zudem soll die Altstadt ein attraktiver
Wohnort und Treffpunkt fir die Blirger der Stadt werden. In diesem Zusammenhang identifi-
ziert sie Altbaumobilisierungsstrategie zentrale Objekte (vorrangig unsanierte Leerstandsob-
jekte) von besonderer stadtebaulicher und stadtfunktionaler Bedeutung, klassifiziert diese
nach Handlungsprioritdten und versucht grobe Schatzungen zu objektbezogen erforderlichen
(Forder-)Mitteleinsatzen vorzunehmen.

Altbaumobilisierung Altstadt Vetschau/S. - Objekte und Prioritaten (Stand August 2011)

Prio- | Adresse Anzah! mdgl. Férder- Férdermittel-| stddtebauliche

ritat WE (ca.) | programm* bedarf ** | Bedeutung
1 KirchstraBe 7 4 (+1 GE) | S&F + Modinst 225 T€ | Denkmal, Stuckfassade
1 Stadthaus Ill off. Nutzung | AUF 900-1.000 T€ | Denkmal, Schlossensemble
1 KirchstraBe 11/12 10 WE SSE + Modinst 245 T€ | Denkmal, Eckgebaude
1 Berliner StraBe 9 1GE S&E 60 T€ | Eckgebaude
2 | SchlossstraBe 6 1 WE SSE, ggf. Wohneiq. 30 T€| Lage zw. Schloss und Markt
2 Markt 9 2-3WE vorauss. Ersatzneubau (60 T€) | Lage am Markt
2 Markt 2 2 WE (+1 GE)| AUF + ggf Wohneig. 60 T€ | Lage am Markt, Stuckfassade
2 Bahnhofstr. 49 (Alte Post) 4-6 WE AUF + ggf. Modinst 180 T€ | stadtbildpragendes Denkmal
3 | Berliner Str. 7 3 WE AUF/SSE, ggf. ModInst 90 T€ | wertvolle Stuckfassade
3 Hospitalplatz (Feuerwache) offen AUF 75 T€ | stadtbildpragender Klinkerbau
4 Berliner Str. 31 3 WE AUF + ggf. Modinst 90 T€ | Lage am Kirchplatz
4 | Schlossstr. 31 2 WE AUF + ggf. Wohneig. 60 T€ | Lage zw. Schloss und Markt
4 Bahnhofstr. 4 1 WE AUF + gagf. Wohneig. 30 T€ | Stadtbildpragend
4 R.-Hellmann-Str. 7 3 WE AUF + ggf. Medinst 90 T£ | Lage in Marktnahe
4 K.-Marx-Str. 46 3 WE AUF + ggf. Modinst 90 T€ | Jugendstilfassade

* Zuordnung abhangig vom jeweiligen Programmvolumen
** Stadtebaufordermittel B 3 (B/L/K) — grobe Schatzungen (Annahme bei Wohnhausern: 30 T€ je WE)

Abbildung 1 | Altbaumobilisieung - Objekte und Prioritaten im Sachstand 2011
Quelle: Altbaumobilisierungsstrategie — Fortschreibung 2011 (BBSM)

In Erganzung/Aktualisierung der Altbaumobilisierungsstrategie 2011 im Rahmen der Erstel-
lung des vorliegenden Integrierten Entwicklungskonzeptes wurden folgende Objekte als wei-
tere Aktivierungs- und Mobilisierungspotenziale identifiziert:

Prio- | Adresse Anzahl mégl. Férderpro- Fordermit- | stadtebauliche Bedeu-

ritat WE (ca.) gramme” telbedarf** | tung

2 ,Haus der Musik* am | offen AUF + ggf. Mod- | n.n. Lage am Kirchplatz
Kirchplatz Inst/Wohneig.

1 Bahnhofsgebaude offen AUF n.n. Stadteingang
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Bei beiden Objekten handelt es sich um Immobilien in stadtbildpragenden stadtebaulichen
und funktionalen Zusammenhangen, die gegenwartig ungenutzt sind und Negativwirkungen
auf ihr direktes Umfeld entfalten.

Anmerkung C.Albrecht: Kurzaussagen zum Sachstand der Umsetzung / Ergebnisstand der
Strategieumsetzung
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Tourismuskonzept 2020

2014 beschloss die Stadt Vetschau/Spreewald ein neues Tourismuskonzept und damit ein-
hergehend ein neues touristisches Leitbild. Die Stadt hebt mit diesem Leitbild die besondere
Positionierung zwischen dem Biospharenreservat Spreewald und dem Lausitzer Seenland
hervor. Mit dem Tourismuskonzept wurden alle bisherigen Konzepte im touristischen Bereich
zusammengefasst und aktualisiert. Ziel ist es, Ressourcen zu bindeln und effektiver nutzen
zu kdnnen.

Einen zentralen Handlungsschwerpunkt bildet die Attraktivierung der Tourismusdestination
Vetschau/Spreewald (Entwicklungszone Il). Die Kernstadt bildet gemafi den konzeptionellen
Uberlegungen ein zu attraktivierendes Bindeglied zwischen Spreewald und Seenland, einen
Orientierungspunkt und Ort der Ankunft mit Zubringer und Erganzungsfunktionen fur die
starker etablierten Tourismusdestinationen im Nahumfeld. Mit Blick auf die Entwicklung der
Innenstadt wird der Entwicklung von Bahnhof/Bahnhofsumfeld, der Starkung der Verbindung
zwischen Bahnhof und Innenstadt Uber das ,Eingangstor® Hospitalplatz sowie der Attraktivie-
rung von Marktplatz und Marktplatz-/Innenstadtfunktionen ein besonderer Stellenwert bei-
gemessen.

Als zentrale MaBnahmen/Projekte mit spezifischem Fokus auf das hier betrachtete Stadtum-
baugebiet bzw. die Vetschauer Innenstadt definiert sind:

Projekt/MaBnahme Anmerkung zum Sachstand zum Zeitpunkt der
IEK-Erstellung

Privatinvestor, Férderung im Rahmen
Stadtumbaus angedacht, ausstehend

= Entwicklung Hospitalplatz mit Feuerwehrgebdude zum des

»Eingangstor

» Schaffung des Heiratsmuseums und Tourist- umgesetzt
Information im Stadthaus IlI
= Entwicklung Wochenmarkt und periodische  Schllsselakteur Regionale

Eventméarkte
= Belebung des Marktes aus touristisch erlebbares
Zentrum; Harmonisierung Offnungszeiten

Entwicklungsgesellschaft Vetschau mbH (REG)

Standorte flr Busparkplatze in der Kernstadt Vetschau
ausloten
Entwicklung Bahnhof Vetschau

Gewerbetreibende als Stadtflihrer qualifizieren
Ertlichtigung der Turmbesteigung Wendisch-Deutsche
Doppelkirch

Umbenennung Bahnhof in ,Vetschau (Spreewald)*
WeiBstorchinformationszentrum ,Storchennest*'

ausstehend

ausstehend; Aktivierung des Bahnhofsgebaudes
durch Privatinvestor nicht erfolgt.

offen

offen

ausstehend
derzeitigter Standort nur noch befristet gesichert

' Das vom NABU betriebene Storcheninformationszentrum bildet gemaB Tourismuskonzept einen touristischen Héhepunkt im
Bereich der Kernstadt Vetschau/Spreewald. Zum Zeitpunkt der IEK-Erstellung ist ein langfristiger Verbleib am derzeitigen
Standort im Gebaude des ehemaligen Hospitals ,Zum heiligen Kreuz“ in der Drebkauer StraBe nicht gesichert.
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Vetschau/Spreewald

Als Ubergreifende MaBnahmen und Projekte mit Wirksamkeit auf das Stadtumbaugebiet zu

benennen sind:

Projekt/MaBnahme

Anmerkung zum
Sachstand zum Zeitpunkt
der IEK-Erstellung

= Erholungsort/Kurort ,Raddusch® (Zertifizierung) laufend
= Vermarktung Richard-Hellmann und Mayonnaise
= Bildung eines Marketingbeirates zur Steuerung der Umsetzung,
MaBnahmen, Erarb. Marketingplan!
= Sichtbarmachung Sorbisch/Wendischer Sprache im Ortsbild (Beschilderung)  laufend
= Sichtbarmachung Sorbisch/Wendischer Kultur — Fest, Veranstaltungen
= Beschilderung Themen-Radwege
= Erarbeitung von thematischen Touren zwischen Spreewald und Seenland
= Radwegekonzept — Zustandsanalyse, Pflege/Unterhaltung, Lickenschluss
= Erhéhung der Zertifizierungen bei Touristischen Anbietern
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Abbildung 1 | Tourismuskonzept 2020 — Schwerpunkte, Projekte,, Entwicklungszone Innenstadt
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Vetschau/Spreewald

Bebauungsplane und stadtische Satzungen

Far Teilbereiche des Stadtumbaugebietes liegen Bebauungsplane sowie bebauungsbezoge-
ne Satzungen vor. Die folgende Tabelle gibt eine zusammenfassende Ubersicht Uber alle
Bebauungsplane im Untersuchungsgebiet und ihren derzeitigen Stand.

Satzungs- bzw. B-Plan-Bezeichnung Status

B-Pléane innerhalb der Gebietskulisse Stadtumbau Vetschau/Spreewald

Rechtskraftig

Beschlussjahr: 1995

Umsetzungsstand: teilweise
umgesetzt

Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 10 der Stadt Vetschau
Neubau 30 Wohnungen, Geschéaftshaus mit Lebensmittelmarkt, Fach-
markt und Stadtische Feuerwache

Rechtskraftig
Beschlussjahr: 1993
Umsetzungsstand: umgesetzt

Vorhaben- und ErschlieBungsplan Vetschau
Wohn- und Geschéftsgebaude Kraftwerkstral3e

nicht mehr rechtskréaftig
Beschlussjahr: 2005
Umsetzungsstand: nicht umgesetzt

Bebauungsplan Nr. 12/2002
~Am Kulturhaus® mit integrierter Griinordnung

Rechtskraftig
Beschlussjahr: 2017
Umsetzungsstand: in Umsetzung

Bebauungsplan Nr. 04/2008
+Am Kulturhaus*

Rechtskraftig
Beschlussjahr: 1996
Umsetzungsstand: teilweise

Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 11 —
Gommla GmbH ,Kleines Wohngebiet® in der Stadt Vetschau, an der
Ernst-Thalmann-Str. 5

umgesetzt
Nach Auslaufen der Befristung nicht
Vorhabenbezogener Bebauungsplan 10/2002 mehr rechtskréftig
~Griebenowpark” — Gerontopsychiatrisches Zentrum Beschlussjahr: 2003
Umsetzungsstand: nicht umgesetzt

Bebauungsplan Nr. 01/2011
~Stadtmitte* der Stadt Vetschau/Spreewald
(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem . § 13a BauGB )

Rechtskraftig
Beschlussjahr:2013

Priifung ob mit Blick auf das Stadtumbaugebiet weitere B-Pléne, B-
Plane in Aufstellung zu benennen sind.

Satzungen mit Geltung innerhalb der Gebietskulisse Stadtumbau Vetschau/Spreewald

Rechtskraftig
Beschlussjahr: 1998/1999
Erhaltungssatzung ,Satzung der Stadt Vetschau Uber die Erhaltung | Rechtskréftig

baulicher Anlagen und der Erteilung der Genehmigung* Beschlussjahr: 1992
Rechtskraftig
Beschlussjahr: 1998 - 2003

Sanierungssatzung ,Altstadt”

Gestaltungssatzung Altstadt Vetschau/Spreewald

Priifung ob mit Blick auf das Stadtumbaugebiet weitere Satzungen zu
benennen sind.
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Vetschau/Spreewald

Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 10 der Stadt Vetschau

Der Vorhaben- und ErschlieBungs- VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN Nr. 10 der Stadt VETSCHAU
plan ist fir den Bereich sldlich der o » s s o s o o s e

heutigen KraftwerkstraBe weiterhin TEIL & - PLANZECHNUNG M 1: 500

geltendes Planungsrecht. Inhaltlich B AnDNE AT <
sieht der Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan die Errichtung von 30
Wohnungen, Geschéftshaus mit
Lebensmittelmarkt, Fachmarkt so-
wie den Neubau einer stadtischen
Feuerwache vor. Der 1995 be-
schlossene Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan fand nur teilweise
Umsetzung. Im Geltungsbereich
findet sich ein Lebensmittelmarkt
(Flachbau, Aldi) mit beigeordneten
Fachmarktflachen (derzeit leerste- .. .. Y

hend) sowie gewerbebezogenen

Stellplatzen. Der im Plan veranker- . ) .

te Neubau fiir die Stadtische Feu- A o elle: Stadt Vetschau/Spreowald
erwehr wurde 1996/1997 am

Standort Heinrich Heine Str. 36a umgesetzt. Der beabsichtigte Wohnungsneubau wurde bis
dato nicht realisiert.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan Vetschau / Wohn- und Geschéftsgebdude
KraftwerkstraBe

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan aus dem Jahr 1993 ist fur den Bereich nérdlich der
heutigen KraftwerkstraBe weiterhin geltendes Planungsrecht. Dargestellte Wohn- und Ge-
schaftsgebdude wurden zwischenzeitlich errichtet.

0 0,6 | v 5 = B

.
»
.
=t
.
-
v

Abbildung 3 | Vorhaben- und ErschlieBungsplan nordlich der Kraftwerkstr.
Quelle: Stadt Vetschau/Spreewald
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Bebauungsplan Nr. 12/2002 - ,Am Kulturhaus" mit integrierter Griinordnung

Der Bebauungsplan aus dem Beschluss-
jahr 2005 fir Flachen im Umfeld des
ehemaligen Standortes des Kulturhauses
an der Kleine BahnhofstrafB3e ist weiterhin
geltendes Planungsrecht. Bestandteil des
B-Plans sind Gebaudeplanungen fir all-
gemeines Wohnen (§ 4 BauNVO) sowie
die Neugestaltung straBenbegleitender
Stellplatze als auch einer 6ffentlichen
Grinflache. Eine Umsetzung ist nicht
erfolgt. Per Anderungssatzung wurde
2008 die Aufstellung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans Nr. 04/2008 ein-
geleitet. Dieser umfasst den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Nr. 12/2002
sowie weitere Flachen im Bereich des
zwischenzeitlich ehemaligen Standortes
des Kulturhauses.

Bebauungsplan Nr. 04/2008 — ,Am Kulturhaus"

Mit Anderungssatzung wurde 2008 die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans Nr. 04/2008 ,Am Kultur-
haus” eingeleitet. Planungsziel ist die Ent-
wicklung des Standortes des ehemaligen
Kulturhauses zum Einzelhandelsstandort
mit Lebensmittelmarkt (Voll-Sortiment).
Hierdurch sollen Versorgungsfunktionen
der Innenstadt gestérkt werden. Einherge-
hend mit der Entwicklung zum Einzelhan-
delsstandort soll die verkehrliche Anbin-
dung der Kleinen BahnhofsstraBBe an die
W.-Pieck-StraBBe neu gestaltet, Parkmdg-
lichkeiten fir Kunden des Einzelhandels
sowie Besucher des Friedhofes geschaf-
fen und die vorhandene Spielplatzanlage
an der BahnhofstraBBe gleichwertig ersetzt
werden. 2009 folgte per 1. Anderungssat-
zung aufgrund Erweiterung des Geltungs-
bereiches (gegenlber dem B-Plan
12/2002) als auch veranderter rechtlicher
Rahmenbedingungen ein  Verfahrens-
wechsel in das vereinfachte Verfahren
nach § 13a (3) BauGB (ohne Umweltpri-
fung). Im Frdhjahr 2017 folgte der Be-
schluss per Satzung.
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Abbildung 4 | Bebauungsplan Nr. 12/2002
Quelle: Stadt Vetschau/Spreewald

Abbildung 4 | Bebauungsplan Nr. 04/2008
Quelle: Stadt Vetschau/Spreewald
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Vetschau/Spreewald

Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 11 — Gommla GmbH ,Kleines Wohngebiet” in der
Stadt Vetschau, an der Ernst-Thilmann-Str. 5

Der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan aus
dem Jahr 1996 ist fir
die Flachen zwischen
Ernst-Thalmann-Str.

und Bedburger Str.
weiterhin geltendes
Planungsrecht. Die
beabsichtigte Entwick-
lung eines innenstadt-
nahen kleinteiligen
Wohnquartieres schrei-
tet voran. Die Herstel-
lung der  Erschlie-
Bungsanlagen als auch

p.artle”e Bebauung Abbildung 5 | Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 11
sind erfolgt. Quelle: Stadt Vetschau/Spreewald

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 10/2002 ,Griebenowpark” — Gerontopsychiatrisches
Zentrum

Genarkung Vetschau

Die angestrebte Nutzung als Ge-
rontopsychiatrisches Zentrum und
die hiermit verbundene Bebauung
mit spezialisierten Wohnangebo-
ten sowie Gesundheitseinrichtun-
gen konnte bis dato nicht umge-
setzt werden. Derzeit werden die
Flachen als rudimentar hergestell-
te Parkanlage genutzt.

Der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan hat auf Grund seiner
zeitlichen Befristung zwischen-
zeitlich seinen Status als gelten-
des Planungsrecht verloren.

Abbildung 6 | Bebauungsplan 10/2002

Gegenwé'lrtig ist eine Aktualisie- Quelle: Stadt Vetschau/Spreewald

rung mit &ahnlichen Planinhalten
und anderem Vorhabentrager angestrebt.
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Vetschau/Spreewald

Bebauungsplan Nr. 01/2011 ,Stadtmitte” der Stadt Vetschau/Spreewald (Bebauungsplan der
Innenentwicklung gem . § 13a BauGB)

Der 2013 beschlossene Be-
bauungsplan der Innenent-
wicklung dient der weiteren
Entwicklung und stadtebauli-
chen Feinsteuerung in seinem
Geltungsbereich, dem Innen-
stadtkern von Vet-
schau/Spreewald nach Ab-
schluss des Sanierungsverfah-
rens. Er soll dem Bedarf an
Investitionen zur Erhaltung,
Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen (Gastronomie,
Beherbergungswesen, Einzel-
handelsgeschafte) und der

]

Versorgung der Bevdlkerung SO AR B i S Sy

mit Wohnraum (Nachverdich-

tung) ReChnung tragen- Abbildung 6 | Geltungsbereich Bebauungsplan 01/2011
Quelle: Stadt Vetschau/Spreewald

Satzung der Stadt Vetschau (ber die Erhaltung baulicher Anlagen und der Erteilung der Ge-
nehmigung (Erhaltungssatzung)

Die  Erhaltungssatzung der Stadt Vet-
schau/Spreewald trat mit Bekanntmachung am
11.9.1992 in Kraft. Die Satzung dient in Ihrem
Zweck
» der Sicherung der Vielzahl erhaltenswer-
ter baulicher Anlagen,
= der Sicherung von Ortsbild, Stadtgestalt
und Landschaftsbild des Ortskerns von
Vetschau/Spreewald,
= der Sicherung baulicher Anlagen von be-
sonderer stadtebaulicher, geschichtlicher
und kinstlerischer Bedeutung,
= der Sicherung baulicher Anlagen in denen
aus besonderen stédtebaulichen Griinden
die Zusammensetzung der Wohnbevélke-
rung zu erhalten ist.
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Mit Satzungsbeschluss bedurfen Abbruch, Um-
bau und Veranderungen der Nutzung von bauli-
chen Anlagen im Satzungsgeltungsbereich einer
Genehmigung durch die Gemeinde.

Anlage zur Satzung :
.|| der Stadt Vetschau iiber die
»|| Erhaltung baulicher Anlagen

Abbildung 6 | Erhaltungssatzung 1992
Quelle: Neue Vetschauer Nachrichten , 11.09.1992
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Vetschau/Spreewald

Gestaltungssatzung Altstadt Vetschau/Spreewald

Die seit 2003 rechtskraftige Gestaltungssatzung der Stadt Vetschau/Spreewald soll dazu
beitragen, den regionaltypischen Charakter und die noch vorhandene Bausubstanz des
Stadtkerns sowie die Struktur des stdlichen und éstlichen Ortskernrands zu erhalten und zu
bewahren. Sie leistet insofern einen Beitrag zur Erhaltung des kultur- und bauhistorischen
sowie stadtstrukturellen Erbes und dessen behutsame Weiterfihrung/ Weiterentwicklung.

Die Satzung formuliert MaBgaben und Anforderungen der Gestaltung firt MaBnahmen an
vorhandenen Objekten als auch MaBnahmen der Erstellung neuer baulicher Anlagen sowie
und stadtbildpragende Bereiche und Freiflachen.

In der vorliegenden Systematik differenziert die Satzung zwischen MaBgaben der Gestaltung
des Bereichs des engeren Altstadtkerns mit seiner geschlossenen Altstadtbebauung um
Markt- und Kirchplatz sowie dem verbleibenden Geltungsbereich.

STADT VETSCHAU / SPREEWALD

GESTALTUNGSSATZUNG
ALTSTADT VETSCHAU/ SPREEWALD

Gnen
DUE AUSSERE GESTALTUNG VON BAULICHEN AMLAGEN, VON WERBEAMLAGEN
o

Abbildung 7 | Geltungsbereich der Gestaltungssatzung Altstadt Vetschau/Spreewald
Quelle: Stadt Vetschau/Spreewald
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Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Vetschau/Spreewald

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept bildet eine wichtige Grundlage fir die planungs-
rechtliche Steuerung der Einzelhandelsentwicklung und den Schutz der zentralen Versor-
gungsbereiche Uber das gegebene Instrumentarium des Baugesetzbuchs (BauGB).

Die Ziele des Konzeptes sind somit zusammenfassend:
» Starkung und Stabilisierung der Vetschauer Altstadt
Sicherstellung einer ausgewogenen und differenzierten Versorgungsstruktur in der

Stadt Vetschau/Spreewald

Schaffung einer Handlungsgrundlage fir Standortentscheidungen und planerische
Steuerungsprozesse.

In seiner derzeitigen Fassung datiert das Konzept 2009/2010.
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inzethandels- und Zentrankonzept
Stadt Vetschau/Spreewald
sentra

Abbildung 7 | Einzelhandels- und Zentrenkonzept Variante 1
Quelle: Stadt Vetschau/Spreewald, BBSM, 2009
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Vetschau/Spreewald

Grunflachenkonzept der Stadt Vetschau/Spreewald

Das Grinflachenkonzept aus dem Jahr 2015 bildet als qualifizierte Freiraumentwicklungs-
planung die Grundlage fur die Ableitung prioritarer MaBnahmen der Grin- und Freiraument-

wicklung. Neben der Wohnumfeldaufwertung bildet insbesondere die (Neu-)Gestaltung der
Rickbauflachen einen konzeptionellen Schwerpunkt.

Innerhalb des Konzepts werden 5 Schwerpunktbereiche (Wohnkomplex 1, Wohnkomplex 2,

Burgerpark ,Schiebeflache”, Altstadt und Stadtrand (z.B. Jahnsportplatz)) und Schliisselpro-
jekte herausgearbeitet (siehe Abbildung X).
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Abbildung 7 | Griinflichenkonzept
Quelle: Stadt Vetschau/Spreewald, BBSM, 2015
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Vetschau/Spreewald

Innenentwicklungskonzept der Stadt Vetschau/Spreewald

Mit dem Innenstadtentwicklungskonzept (2017) sucht die Stadt Vetschau/Spreewald die ge-
zielte Entwicklung und Nutzung innerstadtischer Wohnbaulandpotenziale zu férdern. In die-
sem Sinne identifiziert das Innenstadtkonzept potenzielle Eignungsflachen fir den Woh-
nungsbau, insbesondere Baullcken, Brach- und Ruickbaustandorte mit besonderer Eignung
und bewertet diese hinsichtlich ihrer Vermarktungsféhigkeit als auch der perspektivischen
Umsetzungsfahigkeit von Wohnungsbauprojekten.

Hierbei konzentriert sich das Konzept
zu Uberwiegenden Teilen — und mit
Blick auf eine zilgige Umsetzungsfa-
higkeit — auf die Betrachtung von Po-
tenzialflachen in Besitz von Kommune
und groBen lokalen Wohnungsmarki-
akteuren und formuliert Entwicklungs-
prioritaten fUr die untersuchten Poten-
zialflachen.

Im Ergebnis soll das Konzept eine
aktive und zukunftsweisende Ansied-
lungspolitik fir neue Bewohner sichern
und hierbei den Herausforderungen
einer sich diversifizierenden qualitati-
ven Nachfrage nach verschiedenarti- /
gen Wohnformen und -angeboten
Rechnung tragen.

Abbildung 7 | Innenentwicklungskonzept
Aus Stadtentw|ck|ungsbezogenem Quelle: Stadt Vetschau/Spreewald, MKS, 2017
Blickwinkel gilt es mit einer verstérkt
auf Innenentwicklung ausgerichteten Wohnbautatigkeit sichtbaren Zersiedlungstendenzen
als auch schrumpfungs- und riickbaubedingter Dispersion/Ausfransung der Stadtstruktur —
auch unter Aspekten der Sicherung stédtebaulicher Qualitaten, zukunftsorientierter Stadt-
funktionalitat und einer sozialen Bodenordnung — entgegenzuwirken.

Als Flachenpotenziale mit sehr hoher/ hoher stadtentwicklungsbezogener Entwicklungspriori-
tat identifiziert das Konzept die Objekte:

» Karl-Marx-StraBBe Teilflache 1 (Nr. 3 in Abbildung X)

» Friedrich-Ludwig Jahn-StraBe (Nr.1 in Abbildung X)

= Juri-Gagarin-/PestalozzistraBe (Nr. 4 in Abbildung X).
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Larmaktionsplan

Die Stadt Vetschau/Spreewald erarbeitet seit 2013 eine ,Larmaktionsplanung® (LAP). Sie ist
aufgrund des Bundesimmissionsgesetztes (§47 Abs. 1), welches eine EU-Verordnung um-
setzt, dazu verpflichtet.

Die Larmaktionsplanung hat die Aufgabe, die Problemanalyse darzustellen, Bereiche mit
hoher Verkehrslarmbelastung zu identifizieren, Verminderungspotenziale aufzuzeigen und
schlieBlich eine MaBnahmenliste vorzuschlagen. Insgesamt werden acht Schwerpunkte zur
Verbesserung der Belastungssituation gegeben, die in die Arbeit der Stadtverwaltung einflie-
Ben sollen. Diese werden darlber hinaus mit Ubergeordneten Planungen (INSEK) verzahnt
und haben Einfluss auf kiinftige Projekte der Stadt.

Die LAP muss alle 5 Jahre Gberarbeitet werden. Derzeit befindet sich der Larmaktionsplan in
Uberarbeitung.

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Seit Mai 2006 (Bekanntmachung im Amts-
blatt der Stadt) verfligt die Stadt Vet-
schau/Spreewald Uber einen rechtsgultigen
Flachennutzungsplan (FNP), der sich auf
das gesamte Stadtgebiet mit seinen Ortstei-
len bezieht. Im FNP ist der Landschaftsplan
integriert.

Der gréBte Teil des Gemeindegebietes ist
durch landwirtschaftliche und Waldflachen
gepragt. Mit Blick auf die Gebietskulisse des
Stadtumbaus, die sich im Wesentlichen auf X
die Siedlungsbereiche des Gemeindegebie-
tes konzentriert sind in iberwiegendem Ma- !
Be Wohnbauflachen (z.B. Wohnkomplex 1
und Wohnkomplex 2) und Mischbauflachen
(z.B. Altstadtkern) ausgewiesen. Rein Ge-
werbliche Bauflachen sind lediglich im direk-
ten sidlichen Bahnhofsumfeld dargestellt.
Eine Besonderheit bilden verhaltnismaBig

I . N h Abbildung 7 | Auszug: Fldchennutzungsplan mit integriertem
groBflachige Ausweisungen von Flachen fur Landschaftsplan

den Gemeinbedarf im Bereich der Wohn- Quelle: Stadt Vetschau/Spreewald, 2006

komplexe 1 und 2.

Seit Bekanntmachung wurde der FNP bereits mehrfach angepasst und erganzt. Gegenwartig
befindet sich ein sachlicher Teilflachennutzungsplan ,Windenergie* in Aufstellung.
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Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzept

Zentrale Grundlage vorliegender Fortschreibung der Stadtumbaustrategie bildet der aktuelle
Sachstand des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes Vetschau/Spreewald.

Diesen bildet die aktuell vorliegende Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskon-
zeptes aus dem Jahr 2015, welche das Grundkonzept aus dem Jahr 2007 evaluiert und un-
ter Berlcksichtigung von veranderten Rahmenbedingungen fortschreibt. Hierbei werden be-
stehende Leitbilder und Ziele in wesentlichen Kernelementen beibehalten, weiterentwickelt
und punktuell ergéanzt.

Als zentrales Leitbild fUr die kinftige Ent-
wicklung von Vetschau/Spreewald mit Zeit-
horizont 2030 findet das |deal der ,Lebendi-
gen Kleinstadt zwischen Spreewald und

Seenland seine Fortschreibung. Heﬁ?j"en R —
Zur operativen Umsetzung des Leitbildes [EiEueEieEy Sta,;f’é’gﬁ‘n”d'
wurden strategische und raumliche Entwick-
lungsziele aufgestellt, die auch hinsichtlich VETSCHAU
der Programmaktivititen Stadtumbau Wir- 203%82;‘35223'99
kungen entfalten. Diese sind: Zwischen
Speewald und
Ziel 1: Sicherstellung der Grundversorgung Seenland

und der wirtschaftlichen Entwicklung
(Nahraum-)Versorgung (Kernstadt und Ort-

. . . I . Abbildung 7 | ISEK 2015 - Leitbild 2030
steile); Erreichbarkeit und Mobilitét; Inklusi- Quelle: Stgdt l\,etschau /Spreewald, 2015

on, Soziale Infrastruktur; Barrierefreiheit;

Kooperative Angebotserbringung

Ziel 2: Revitalisierung und funktionale Stérkung der Innenstadt sowie die Fortfihrung des
Stadtumbauprozesses
Dienstleistungs- und Versorgungszentrum Kernstadt (Innenstadt und Marktbereich); Wirtschaftsférde-
rung; innerstédtischer Gewerbeleerstand; Wohneigentumsférderung Innenstadt; Baullicken und (Rlick-
bau)Brachen; Sanierungsstau und Gebdudeleerstdnde (Innenstadt); Anpassungserfordernisse Einzel-
handelsfldchen; Einzelhandel in integrierten Lagen; Konsolidierung des Wohnungsmarktes; bedarfsori-
entierte Infrastrukturanpassungen (technische und soziale Infrastruktur); Ortseingangssituationen (z.B.
Hospitalplatz); Mobilitdt und Verkehr

Ziel 3: Stabilisierung und Ausbau der touristischen Héhepunkte und Etablierung des
Tourismus als weiteren Wirtschaftszweig der Stadt
Vielféltige touristische und freizeitbezogene Angebote und Angebotsvernetzung,; Kooperation der Akteu-
re in Stadt und Region; strategisches Stadtmarketing und Wirtschaftsférderung; behutsame Entwicklung
von Natur- und Erholungsraum Seenland; Umbau Bahnhof

weitere Entwicklungsziele
Stadrkung der Identifikation; aktive Blrgergesellschaft; dialogorientierte Stadtverwaltung und Stadtent-
wicklung; Energiewende und Klimaschutz
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In Ergebnis der Formulierung von Leitbild
Entwicklungszielen wurden 6 zentrale
Handlungsfelder innerhalb der Fort-
schreibung des Integrierten Stadtent-
wicklungskonzeptes verankert. Es gilt LGl ,

. : . Kooperation und Stadtmarketing und
diese in ihren stadtumbaurelevanten [STEERTS Tourismus
Elementen im Rahmen der Rejustierung  REEiEEAC L

der Stadtumbaustrategie zu beriicksich-
tigen Abbildung 7 | ISEK 2015 — 6 Handlungsfelder
' Quelle: Stadt Vetschau/Spreewald, 2015

Innenstadtstarkung und Wohnen

Es gilt die Innenentwicklung und somit den Wohn- und Lebensstandort Innenstadt weiter zu

starken. Motor der weiteren baulichen und wohnungspolitischen Entwicklung ist die Fortset-

zung und konkretisierende Weiterentwicklung des laufenden Stadtumbauprozesses, der im

Wesentlichen auf bereits gesetzten positiven Impulsen vergangener Jahre, u.a. den Erfolgen

der bisherigen Aktivitdten der Stadtebauférderung aufbaut. Ziele sind:

Fortfihrung der Sanierung der Altstadt

Funktionale Starkung der Altstadt

Vermehrte Ansiedlung &ffentlicher und privater Nutzungen in der Innenstadt

Revitalisierung der Innenstadt als Standortfaktor fur wirtschaftliche und touristische

Entwicklung

» Quantitative und qualitative Anpassung des Wohnungsbestandes an die Bevélke-
rung; Konzentration auf innenstadtnahe Bereiche

» Prioritdre Vorhaltung innenstadtnaher Rickbauflachen fur kleinteilige Wohnbebauung

» Erhaltung und Weiterentwicklung spreewaldtypischer Hofformen in den Ortsteilen

= Starkung der Attraktivitdt des Wohnstandortes — Diversifizierung von Angeboten auch
als Anreiz fir mégliche Neubewohner/Minderung der Bevélkerungsverluste.

Wirtschaft und Beschéftigung

Gegenwertigen und weiterhin absehbaren Entwicklungen im Einzelhandel (lokale Entwick-
lung von Gewerbeleerstanden, statistisches Uberangebot von Gewerbe- und Einzelhandels-
flachen) gilt es durch gezielte Lenkung auf die Innenstadt zu begegnen. Eine weitergehende
Dispersion/Streuung des Einzelhandels ist zu vermeiden. Kleinteilige Ladenstrukturen in den
dorflichen Lagen (Ortsteilen) sind zu erhalten. Aktivitdten der Innenstadtférderung durch
Wirtschaftsagentur sowie Akteursnetzwerke sollen fortgeflihrt und weiter qualifiziert und aus-
gebaut werden (z.B. Kooperationen zwischen Schulen und Wirtschaft). Ziel ist eine ausge-
wogene Mischung aus verschiedenen spezialisierten Einzelhandelsbetrieben, qualitatsvollen
Grundversorgern und Gastgewerbe und die Starkung der Innenstadt als Versorgungszent-
rum.

DSK Deutsche Stadt- und Grundstlicksentwicklungsgesellschaft mbH & Co. KG | Seite 33
Stadtumbaustrategie Vetschau/Spreewald 2030 - Eckpunktepapier

www.dsk-gmbh.de



DS K DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft

Vetschau/Spreewald

Energie, Klimaschutz und Mobilitat

Zentrale Handlungsansatze sind

» die Starkung und Fortfiihrung der Ansatze des Klimaschutzes durch Ausbau und Ein-
satz erneuerbarer Energien,

= die Fortflhrung der energetischen Sanierung und Ertlichtigung 6ffentlicher Einrich-
tungen und Gebaude mit Zeithorizont 2030,

» die Einbeziehung des Themenfelds Mobilitat und StraBenraum (Umristung der Stra-
Benbeleuchtung, Lichtverschmutzung, Erstellung Verkehrskonzept, bedarfsorientierte
Entwicklung auch des 6ffentlichen Personenverkehrs).

Bildung, Sport und Soziales (Freizeit)

Der Zustand der Betreuungs- und Bildungseinrichtungen in Vetschau/Spreewald und seinen
Ortsteilen wird in der Gesamtschau als gut beschrieben. Fir den Standort Missen ist der
Neubau einer Landsporthalle geplant. Der Schulstandort in der Kernstadt soll langfristig als
zentraler Bildungsstandort gesichert und durch Unterbringung weiterer 6ffentlicher Nutzun-
gen gestarkt werden. Dorf- und Gemeinschaftshauser in den Ortslagen sollen als zentrale
soziale Infrastrukturen im Nahumfeld gesichert und erhalten werden. Bedarfsorientiert gilt es
Instandsetzung und Aufwertung der lokalen Sportstatten fortzufihren und hierbei vermehrt
auch Kooperationen (Angebotserbringung) zu starken. Eine zentrale MaBnahme bildet die
Sanierung und Modernisierung des Sommerbades sudlich der Kernstadt. Angebot und Viel-
falt des lokalen Spielflachenangebotes (insbesondere in direktem Wohnumfeld) sollen weiter
gestarkt werden.

Stadtmarketing und Tourismus

Touristische Angebote und Aktivitdten sollen weiter qualifiziert werden. Ein Hauptaugenmerk
liegt auf einem weiteren Ausbau der Akteursnetzwerke (lokal/regional) sowie der Standort-
vermarktung und Information zu Angeboten. Touristische Infrastrukturen sollen weiter aus-
gebaut werden (z.B. Campingplatz, Radwegenetz)

Regionale Kooperation und Positionierung der Stadt in der Region

Vetschau/Spreewald nimmt die Rolle als Versorgungs- und Dienstleistungszentrum in der
Region zwischen Libbenau und Cottbus ein. Kooperationen und Anséatze der Zusammenar-
beit sollen auch zukiinftig weiter verstarkt werden.

Prioritaten und zentrale Vorhaben

Im Rahmen der ISEK-Fortschreibung erfolgen raumliche und inhaltliche Prioritdtensetzun-
gen. Mit Blick auf rdumliche Prioritdten werden Investitionen in den Einzelhandels- und
Dienstleistungsstandort Altstadt und insbesondere mit Blick auf den Marktbereich, mit der
héchsten Prioritat bewertet. Einen weiteren Schwerpunkt bildet der Rickbau bzw. die Um-
strukturierung der Wohnstandorte Wohnkomplex 1 und 2. Erganzend hierzu ist der Erhalt der
Dreiseitenhéfe in den Ortsteilen als Zielsetzung der ISEK-Fortschreibung prioritéar zu bewer-
ten.

Inhaltlich gilt es die Zukunftsfahigkeit der Stadt zu sichern. Zentral ist hierbei die Sicherung
der Daseinsvorsorge(-funktionen). Wirtschaftlich bildet die weitere Starkung des Touris-
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musstandortes einen weiteren inhaltlichen Schwerpunkt. Ferner gilt es Image und Identifika-

tion nach AuBen und Innen zu starken.

Folgende tabellarische Darstellung fasst zentrale Vorhaben der ISEK-Fortschreibung nach
Handlungsfeldern (inkl. Aussagen zu Férdermitteleinsatz nach Stadtebaulicher Kalkulation

Zzusammen:

Handlungsfeld 1 Innenstadtstarkung und Wohnen

a) Sanierung der unsanierten Bausubstanz in der Altstadt

Prioritat 1 (hoch):

- Hospitalplatz/Feuerwache

- BahnhofstraBe 49 (alte Post)
- KirchstraBe 11/12

(wird momentan saniert)

Prioritat 2 (mittel):

- Cottbuser StraBe 5
- SchlossstralBe 6

- Berliner StraBe 7

- Berliner StraBBe 31

Prioritat 3 (gering):

- BahnhofstraBBe 4

- Karl-Marx-StraBe 8
- Karl-Marx-StraBe 46

- Drebkauer StraBe 8

- Markt 2

Férderprogrammorientierung:
Férdermittelbedarf (Schétzung ISEK 2015):

b) Frequenzbringer in der Innenstadt ansiedeln
Férderprogrammorientierung:
Gesamtkosten (Schétzung ISEK 2015):

STADTUMBAU AUF/SSE
1.600.000,- Euro (bei ca. 4 Mio. Euro Gesamtkosten)

Prioritét : objektspezifisch abweichend
keine/unklar
25.000,- Euro (Einsatz kommunale Eigenmittel)

Prioritédt : hoch

¢) Nachnutzung REWE-Standort Ernst-Thalmann-StraBe

Férderprogrammorientierung:
Gesamtkosten (Schétzung ISEK 2015):

keine/unklar (STADTUMBAU AUF angedacht)
200.000,- Euro

Prioritédt : hoch

d) Innenstadtmanagement / Unterstiitzung von kleinen und mittelstdndischen Unternehmen

Férderprogrammorientierung:
Férdermittelbedarf (Schétzung ISEK 2015):

e) Stadtumbauprozess fortflihren

» Rickbaupotenziale kurzfristig
(24 WE):
Juri-Gagarin-Stra3e 31-34
PestalozzistraBe 3-6

Férderprogrammorientierung:
Férdermittelbedarf (Schétzung ISEK 2015):

f) Gestaltung und Umgang mit Riickbauflachen

= Ausweisung von Wohnbauflachen (Innen-
stadtnah und nur wenn Nachfrage vorhanden)

Férderprogrammorientierung:
Férdermittelbedarf (Schétzung ISEK 2015):

STADTUMBAU AUF / Verfligungsfonds
100.000,- Euro (bei ca. 200 T-Euro Gesamtkosten)

Prioritédt : hoch

=  Weiterer Riickbaubedarf:
bis 2020: ca. 200 WE
bis 2030: weitere ca. 250-400 WE
(Riickzugsgebiet Juri-Gagarin StraBe und punktuell in
den Umstrukturierungsgebieten)
STADTUMBAU RB
3.230.000,- Euro (bei ca. 3,23 Mio. Euro Gesamtkosten)

Prioritat : hoch

= Gestaltung als Freiflache (Generationspark)

teilweise STADTUMBAU AUF
20.000,- Euro (bei ca.150 T-Euro Gesamtkosten)
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Prioritat : mittel

g) Kunstim Stadtraum
Férderprogrammorientierung: keine/unklar
Gesamtkosten (Schétzung ISEK 2015): 100.000,- Euro

Prioritat : mittel

h) Anpassung des Wohnraumangebotes

= bei Sanierung / Modernisierung Grundrissan- = Angebote um Mieter ,anzulocken® (1-2 Monate miet-
derungen bedenken (nachfrageorientiert) frei bei Umzug nach Vetschau/Spreewald, Umzugs-
management, mietfreies Kinderzimmer)
Férderprogrammorientierung: keine/unklar
Gesamtkosten (Schétzung ISEK 2015): 2.500.000,- Euro

Prioritdt : hoch

i) Entwicklung der Stadteingdnge (Reptener Chaussee, Hospitalplatz, Berliner StraBe, Bahnhofstral3 e)
Férderprogrammorientierung: STADTUMBAU AUF
Férdermittelbedarf (Schétzung ISEK 2015): 20.000,- Euro (bei ca.100 T-Euro Gesamtkosten)

Prioritédt : hoch
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Handlungsfeld 2 Bildung, Sport und Freizeit

a) Ausbau und Aufwertung des Schulstandortes ,Dr. Albert Schweitzer® zum Bildungs- und Familienzentrum,
Verschiedene Nutzungen unter einem Dach zusammenfihren (Bibliothek, Aula, Speiseraum, Kinder-, Ju-
gend- und Freizeitbereich)

Férderprogrammorientierung: STADTUMBAU AUF / EFRE
Férdermittelbedarf (Schétzung ISEK 2015): 2.250.000,- Euro (bei ca.3 Mio. Euro Gesamtkosten)

Prioritét : hoch

b) Nachnutzung des Sportplatzes Friedrich-Ludwig-Jahn-StraBe;Nachnutzer (Sport oder ggf. Wohnen)
Férderprogrammorientierung: keine/unklar
Gesamtkosten (Schéatzung ISEK 2015): 10.000,- Euro

Prioritét : gering

¢) Bau einer Schul- und Landsporthalle im OT Missen
Férderprogrammorientierung: ILE / LEADER / SUW
Férdermittelbedarf (Schéatzung ISEK 2015): 1.000.000,- Euro (bei ca.1,5 Mio. Euro Gesamtkosten)

Prioritat : mittel

d) Ertlichtigung des Sommerbades
Férderprogrammorientierung: ILE /LEADER / SUW
Férdermittelbedarf (Schétzung ISEK 2015): 300.000,- Euro (bei ca. 600 T-Euro Gesamtkosten)

Prioritat : mittel

e) Dorfgemeinschaftshaus Laasow und Feuerwehr
Férderprogrammorientierung: ILE /LEADER
Férdermittelbedarf (Schétzung ISEK 2015): 450.000,- Euro (bei ca. 850 T-Euro Gesamtkosten)

Prioritat : hoch
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Handlungsfeld 3 Wirtschaft und Beschéaftigung sowie Energie, Klimaschutz und Mobilitat

a) Starkere, offensivere Vermarktung des Wirtschaftsstandortes Vetschau/Spreewald (i.V. auch touristisch),
Verbindung Schule Wirtschaft
Férderprogrammorientierung: Wirtschaftsférderung (EFRE )
Férdermittelbedarf (Schétzung ISEK 2015): 75.000,- Euro (bei ca. 225 T-Euro Gesamtkosten)

Prioritdt : hoch

b) Einrichtung von P+R Parkplatzen an den Bahnhdofen Vetschau/Spreewald und Raddusch und an der
Calauer Kreuzung
Férderprogrammorientierung: EFRE
Férdermittelbedarf (Schétzung ISEK 2015): 200.000,- Euro (bei ca. 400 T-Euro Gesamtkosten)

Prioritat : mittel

c) Verkehrskonzept / Wege- und StraBenflihrung in der Stadt
Férderprogrammorientierung: STADTUMBAU AUF
Férdermittelbedarf (Schétzung ISEK 2015): 25.000,- Euro (bei ca.25 T-Euro Gesamtkosten)

Prioritédt : hoch

d) Klimaschutzkonzept mit Quartiersbetrachtung zur konkreten Ableitung von Handlungserfordernissen (ggf.
plus Klimamanager)
Férderprogrammorientierung: EFRE /LEADER
Férdermittelbedarf (Schétzung ISEK 2015): 10.000,- Euro (bei ca. 60 T-Euro Gesamtkosten)

Prioritat : mittel
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Handlungsfeld 4 Stadtmarketing und Tourismus

b) Stadtmarketing
- Werbung fiir Sehenswiirdigkeiten
- Nutzung neuer Medien
- starkere Beteiligung der Blrger

a) Touristische Entwicklung des Grabendorfer Sees
Férderprogrammorientierung: keine/unklar

Gesamtkosten . S o )
- . ) Férderprogrammorientierung: keine/unklar
(Schétzung ISEK 2015): 900.000,- Euro Gesamtkosten
(Schétzung ISEK 2015): 300.000,- Euro

Prioritét : hoch Prioritét : hoch

c) Weiterfihrung des Regionalmanagements Blrger- d) Einrichtung 2. Radduscher Kahnfahrt (erganzt
dienste durch Projekte wie z.B. Libellenpfad und Na-
Férderprogrammorientierung: Bund turblihne Raddusch
Gesamtkosten Férderprogrammorientierung: LEADER
(Schétzung ISEK 2015): 144.000,- Euro Gesamtkosten
Férdermittelbedarf (Schétzung ISEK 2015): 2.200.000,- Euro
(Schétzung ISEK 2015): 96.000,- Euro Férdermittelbedarf

(Schétzung ISEK 2015): 1.000.000,- Euro

Prioritédt : hoch Prioritat : mittel

f) Schaffung eines ,Mitmachmuseums* (Hei-
matmuseum zur Darstellung des 6értlichen, his-
torischen Handwerks, wendischer Traditionen;
Heimat- und Trachtenpflege)
Férderprogrammorientierung: keine/unklar
Gesamtkosten
(Schétzung ISEK 2015): 300.000,- Euro

e) Erhalt des Radwegenetzes ( Anbindung von Dorfge-
meinschaftshdusern an Radwegesystem) und Ergan-
zung des Angebotes an Themenradwegen (Héfetour)
Férderprogrammorientierung: keine/unklar
Gesamtkosten
(Schétzung ISEK 2015): 300.000,- Euro

Prioritét : mittel Prioritét : mittel

h) Touristische Nutzung des Bahnhofsgeb&ude
Vetschau/Spreewald
Ma&gliche Nutzungen: Radlerhotel, Touristenin-
formation, Reprasentatives WeiBstorchenzent-

g) Ausweisung einer Flache fiir einen Camping- und
Caravanplatz
Férderprogrammorientierung: keine/unklar

Gesamtkosten rum L ) .
< . Férderprogrammorientierung: Wirtschaftsfér-
(Schétzung ISEK 2015): 15.000,- Euro 9 derung
(LEADER)
Gesamtkosten
(Schétzung ISEK 2015): 2.000.000,- Euro
Férdermittelbedarf

(Schétzung ISEK 2015): 1.000.000,- Euro

Prioritat : gering Prioritét : mittel

Umfeldgestaltung Slawenburg Raddusch und
Bischdorfer See
Férderprogrammorientierung: LEADER

i) Umfeldgestaltung Kahnfahrhafen Raddusch (Dorfbild )
Férderprogrammorientierung: LEADER

Gesamtkosten
.. . ) Gesamtkosten
g‘;’;g%’:tg /Liﬁ’;rfmw' 300.000,- Euro (Schétzung ISEK 2015):  300.000,- Euro
Férdermittelbedarf

(Schalzung ISEK 2015):  200.000,- Euro (Schétzung ISEK 2015):  150.000,- Euro

Prioritat : mittel Prioritit : mittel
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Anmerkung C. Albrecht: ggf. durch Ubernahme der ,stadtebaulichen Kalkulation zum ISEK
ersetzen. Benannte Projekte sind definitiv auf Realisierungsstand zu Uberprifen.
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2.3 Bevolkerung

Eine wichtige Grundlage der Steuerung und bedarfsorientierten Weiterentwicklung von Sied-
lungsstrukturen und kommunalen Infrastrukturen bilden quantitative und qualitative Informa-
tion zur Bevdlkerungsstruktur als auch ihrer erwarteten zukinftigen Entwicklung.

Die vorliegende Fortschreibung der Stadtumbaustrategie greift in der Darstellung im Wesent-
lichen auf 6ffentlich zugangliche statistische Quellen zurlick. Hervorzuheben sind hierbei
» Statistiken und Prognosen des Landesamt fir Bauen und Verkehr, insbesondere In-
formationen des Stadtumbaumonitorings
= Daten des Amt flr Statistik Berlin-Brandenburg
» Statistische Informationen der Stadt Vetschau/Spreewald (Einwohnermeldestelle),
= Bertelsmann Stiftung ,Wegweiser Kommune®.

2.3.1 (Ist-)Bevolkerung

Die Stadt Vetschau/Spreewald verfligte am 31.12.2016 Uber insgesamt 8.345 Einwohner.
Hiervon lebten 5.351 in der Kernstadt Vetschau und 2.994 in den gemeindezugehérigen
Ortsteilen.?

Mit Blick auf die Kernstadt Vetschau als Kernbereich der Aktivitdten des Stadtumbau ergibt
sich folgende Bevolkerungsverteilung:

Einwohner im Sanierungsgebiet , Altstadt" 660

Einwohner im Wohnkomplex 1: 1.562
Einwohner im Wohnkomplex 2: 1.363
Einwohner im beabsichtigten Erweiterungsgebiet Stadtumbau 27?7
Sonstiges Stadtgebiet: 8.329

Abbildung 7 | (Ist-)Bevélkerung in Vetschau/Spreewald und der Gebietskulisse Stadtumbau am 31.12.2016
Quelle: Einwohnermeldestelle Stadt Vetschau/Spreewald.

2.3.2 Siedlungsdichte

Mit 75 Einwohner/innen pro km2 (31.12.2014) liegt die Siedlungsdichte in Vet-
schau/Spreewald unter dem Brandenburger Durchschnitt von 83 Einwohner/innen pro km?
als auch dem Durchschnitt des funktionalen Mittelbereichs Libbenau/Spreewald mit 78 Ein-
wohner/innen pro km? sowie des nahe gelegene Mittelzentrums Libbenau/Spreewald mit
115 Einwohner/innen pro kmz2.

Mit der beobachtbaren quantitativen Bevélkerungsentwicklung (siehe Teilkapitel 2.3.3) ist
Uber die letzten Jahre eine Reduktion der Bevélkerungsdichte zu beobachten.

2 Einwohnermeldestelle Stadt Vetschau/Spreewald.
® Landesamt fiir Bauen und Verkehr (2016): Mittelbereichskonzept Liibbenau/Spreewald 2016.
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2.3.3 Quantitative Bevolkerungsentwicklung — Gesamtstadt und Ortsteile

Die Bevdlkerungsentwicklung in Vetschau/Spreewald ist durch die regionalen Auspragungen
allgemein wirksamer Entwicklungstendenzen, insbesondere der Verstadterung mit ihren sich
veranderten Push- und Pull-Faktoren gekennzeichnet. Bereits seit Anfang der 1980er Jahre
lassen sich fir die Entwicklung des eher landlich-peripher charakterisierten Vet-
schau/Spreewald statistische Bevoélkerungsverluste festhalten, denen lediglich Veranderun-
gen des Gebietsstandes, insbesondere Eingemeindungen, entgegenwirkten. Mit den Struk-
turbriichen der Wiedervereinigung wurden diese sich bereits abzeichnenden Schrumpfungs-
tendenzen in ihrer Dynamik deutlich verstarkt. Auch unter den Vorzeichen einer sich seit En-
de der 2000er reduzierenden Dynamik bleibt die Grundtendenz Schrumpfung présent. So
verloren Vetschau und Ortsteile zwischen 1991 (11.218 Einwohner am 31.12.) und 2016
(8.345 Einwohner am 31.12.) etwa 25,6% seiner Bevdlkerung. Hierbei ist festzuhalten, dass
die quantitativen Veranderungen der Bevolkerungszahl in Kernstadt und Ortsteilen unter-
schiedliche Dynamiken entwickelten, was nicht zuletzt auf verédnderte Wohnbedurfnisse und
Wohnneubautatigkeiten/Eigentumsbildung insbesondere im Ein- und Zweifamilienhausseg-
ment zurlckzufihren ist. Diese fand zumeist auBerhalb der Kernstadt in Ortsteillagen statt.
Im Ergebnis stellen sich die Bevolkerungsverluste der Kernstadt Vetschau mit Abnahmen
von ca. 35,6% im selben Betrachtungszeitraum deutlich héher dar, als in den Ortsteilen.
Letztgenannte konnten mehrheitlich gegenltber 1991 Bevdlkerungszunahmen verzeichnen.
Dennoch ist auch die Bewohnerzahl der Ortsteile seit 2002 stagnierend/ leicht schrumpfend.
In der Gesamtschau reduzierte sich der Anteil der Kernstadtbevélkerung an der Gesamtbe-
vblkerung der Gebietskérperschaft Vetschau/Spreewald im Betrachtungszeitraum 1991-2016
um 10%.

Folgende Darstellungen fassen die absolute und relative Bevélkerungsentwicklung sowie die
Verteilung der Bevolkerung auf Kernstadt und Ortsteile zwischen 1991 und 2016 zusammen.

12.000
10.230
(0000 | 11218
8.266 8.345
5 500 6.82%4
=
S 6000 5351
S
£ |
4000 505 3406 2.99
z.ooo-——————————————————————————t
0

N 3 N ™ N 3
& &S FEE L EEHEFF P TS T
Jahr
Ortsteile ~ mmmm \/etschau (0. OT) ——gesamt

Abbildung 7 | Absolute Bevoélkerungsentwicklung in Kernstadt und Ortsteilen zwischen 1991 und 2016
Quelle: Einwohnermeldestelle Stadt Vetschau/Spreewald; Datenstand jeweils 31.12.
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24,39
2 15,76 16,09

Veranderung in %

-35,26
i relative Bevolkerungsentwicklung 1991-2016

Abbildung 7 | Relative Bevélkerungsentwicklung in Kernstadt und Ortsteilen zwischen 1991 und 2016
Quelle: Einwohnermeldestelle Stadt Vetschau/Spreewald; eigene Berechnung.

m Vetschau (0. OT) = Ortsteile m Vetschau (0. OT) = Ortsteile

1991: 2016:

Abbildung 7 | Bevolkerungsanteile in Kernstadt und Ortsteilen 1991 und 2016
Quelle: Einwohnermeldestelle Stadt Vetschau/Spreewald; eigene Berechnung.

2.3.4 Quantitative Bevolkerungsentwicklung — Gebietskulisse Stadtumbau

Auch auf Betrachtungsebene der Kernstadt und mit speziellem Fokus auf die Gebietskulisse
des Stadtumbau verdeutlichen sich unterschiedliche Entwicklungstendenzen und Dynami-
ken. So konzentrieren sich Bevoélkerungsverluste deutlich auf die Wohnkomplexe 1 und 2
wohingegen die Einwohnerentwicklung im Bereich des Sanierungsgebietes ,Altstadt” eher
als stabil zu betrachten ist bzw. eine deutlich geringere Negativdynamik aufweist.

Der Blick Uber die bisherige Gebietskulisse des Stadtumbaus verdeutlicht, dass die verblei-
benden Gebiete der Kernstadt in den betrachteten Referenzzeitrdumen ebenfalls deutliche
Schrumpfungsprozesse durchlebten. Spatestens seit 2008 sind diese in ihrer Dynamik sogar
ausgepragter, als in den Stadtumbaugebieten.

Die Abbildungen X und X fassen relative und absolute Bevdlkerungsentwicklung der Kern-
stadt Vetschau zusammen.
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relative Entwicklung der | zwischen 2003 und | zwischen 2008 und | zwischen 2003 zwischen
Bevdlkerung: | 2008 2016 und 2016 2015 und
(STUB 1) (bisher in STUB Il) | (STUB gesamt) 2016

Kernstadt (gesamt) -11,72% -19,29% -28,75% -11,92%
Sanierungsgebiet ,Altstadt" +0,86% -6,12% -5,31% +0,92%
Wohnkomplex 1 -16,98% -10,13% -24,65% -3,46%
Wohnkomplex 2 -16,43% -18,82% -32,16% -2,22%
Erweiterungsgebiet
Stadtumbau
Sonstige Kernstadt -5,53% -34,07% -38,32% -32,62%

Abbildung 7 | Relative Bevoélkerungsentwicklung in Kernstadt und Teilgebieten des Stadtumbau zwischen 2003 und 2016
Quelle: Einwohnermeldestelle Stadt Vetschau/Spreewald; eigene Berechnung.

2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016
Kernstadt
(gesamt) 6.658 | 6.450 | 6.318 | 6.166 | 6.001 | 5878 | 5775 | 5700 | 5633 | 5509 | 5.477 | 5433 | 5386 | 4.744
Sanierungsgebiet 697 681 700 709 719 703 651 654 660
JAltstadt”
Wohnkomplex 1 2073 | 1.960 | 1.884 | 1.847 | 1.797 | 1.738 1585 | 1.618 | 1.562
Wohnkomplex 2 2009 | 1.896 | 1.841 | 1.745 | 1.714 | 1.679 1.459 | 1.394 | 1.363
Erweiterungsgebiet
Stadtumbau
Sonstige 1879 | 1.913 | 1.893 | 1.865 | 1.771 | 1.758 1.738 | 1.720 | 1.159

Abbildung 7 | Absolute Bevoélkerungsentwicklung in Kernstadt und Teilgebieten des Stadtumbau zwischen 2003 und 2016

Quelle: Einwohnermeldestelle Stadt Vetschau/Spreewald; eigene Berechnung.

Anmerkung C.Albrecht: Die Werte sind definitiv zu prifen und zu ergénzen. Aufféllig sind die
hohen Verluste der sonstigen Gebiete der Kernstadt.... Derzeit genutzte Werte entstammen
der Stadtumbaustrategie 2009 sowie dem Stadtumbaumonitoring.

Erganzungsbedarf Ortsteile im Stadtumbau

OT KoBwig als Neuaufnahme
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Vetschau/Spreewald
2.3.5 Prognostizierte Bevolkerungsentwicklung

Vorliegende Bevdlkerungsprognosen zeichnen ein differenziertes Bild der Dynamik erwarte-
ter zukinftiger Bevdlkerungsentwicklung. IThnen gemein bleibt die Grundaussage der weiter
zu erwartenden quantitativen Abnahme der Bevdlkerungszahl unter qualitativer Veranderung
der Bevolkerungsstruktur (z.B. weiter fortschreitende Alterung der Bevélkerungsstruktur und
zunehmende Reduzierung der HaushaltsgréBen bei wachsender Haushaltsanzahl).

Folgende Darstellung gibt einen Uberblick liber den Rahmen der erwarteten quantitativen
Entwicklung gemafB Prognosen des Landesamt fir Bauern und Verkehr (LBV), der Bertels-
mann Stiftung sowie der Prognosen im Rahmen des MORO-Modellvorhaben ,Aktionspro-
gramm regionale Daseinsvorsorge®.
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BMORO-Projekt Regionale Daseinsvorsorge (2014) Bertelsmann Stiftung Wegweiser Kommune (2017)
¥ Landesamt fir Bauen und Verkehr (2016) ® Landesamt fir Bauen und Verkehr (2013)
Stadtumbaustrategie (Positivszenario) (2009) Stadtumbaustrategie (Negativszenario) (2009}

srealer Bevélkerungsstand zum 31.12. (Einwohnermeldestelle) (als Wert rot dargestellt)

Abbildung 7 | erwartete Bevolkerungsentwicklung in den Prognosehorizonten 2020, 2025 und 2030.
Quelle: LBV (2013,2016), BSM (2009, 2014), Bertelsmann Stiftung, Einwohnermeldestelle Stadt Vetschau/Spreewald;
eigene Darstellung.

In der Gesamtschau verdeutlicht sich, dass aktuellere Prognosen von deutlich geringeren
Bevédlkerungsabnahmen bzw. sich abschwachenden Schrumpfungsdynamiken ausgehen.
Gemal der ,positivsten” Prognose (LBV, 2016) ist bis 2020 gegentber 2014 mit einem wei-
teren Bevolkerungsrickgang um -5,2% sowie -16,5% bis 2030 auszugehen. Dies entspricht
einem nominellen Rickgang von -436 bis 2020 bzw. -1.393 bis 2030.

Mit Blick auf die Ausrichtung zuklnftiger Aktivitdten des Stadtumbaus sind Aussagen zu den

Entwicklungsperspektiven der Teilrdume der Programmkulisse von besonderem Interesse.

Derzeit sind keine amtlichen Prognosen fur die Entwicklung dieser TeilrGume vorliegend. Fur

die Entwicklung im Betrachtungszeitraum 2030 werden folgende Annahmen getroffen:

1. Bevolkerungsrickgange werden in allen Teilgebieten des Stadtumbaus zu beobachten
sein.

2. Unter Fortschreibung des Status-Quo der jingeren Bevdlkerungsentwicklung werden die
Wohnkomplexe 1 und 2 in hdherem MafBe von dem Bevdlkerungsriickgang betroffen sein,
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wohingegen sich die Entwicklung im Sanierungsgebiet ,Altstadt als auch dem Erweite-
rungsgebiet Stadtumbau als stagnierend bis leicht schrumpfend zu fassen ist. Diese An-
nahme begrtindet sich nicht zuletzt aus den in den TeilrAumen gegebenen Wohnstandort-
situationen als auch Wohnoptionen (siehe 3.).

3. Der mehrgeschossige industrielle DDR-Mietwohnungsbau wird in seiner Bedeutung als
Wohn- und Lebensstandort perspektivisch weiter abnehmen. Insofern werden die hin-
sichtlich der Wohnoptionen monostrukturierten Teilgebiete Wohnkomplex 1 und 2 weiter-
hin starker von Bevélkerungsriickgang betroffen sein als die Bereiche der Altstadt. Poten-
zielle Re-Aktivierung von Ruickbauflachen- und Brachflachenpotenzialen fir Wohnstan-
dortentwicklungen (Schaffung neuer Wohnoptionen) als auch punktueller altersbedingter
Zuzug in die Kernstadt kénnen die Effekte der beschriebenen Grundtendenz abmildern.

Anmerkung C.Albrecht: Getroffene Grundannahmen sind zu diskutieren (Schlisselakteure,
Stadtverwaltung). Sie basieren auf den Annahmen der Stadtumbaustrategie 2009 und wur-
den fortgeschrieben. Hier wurde noch die Annahme formuliert, dass die Kernstadt von einem
erwarteten Zuzug ,Alterer” aus den Ortsteilen profitieren wird. Dies wurde zun&chst einmal
mit aufgenommen, ist nach meiner Auffassung — zumindest was die tatsachliche Woh-
nungsmarktwirksamkeit und nicht den Zuzug in Heime und Betreuungseinrichtungen angeht
— zu hinterfragen.

2.3.6 Veranderung der Altersstruktur

Neben dem Rickgang der Einwohnerzahl ist Alterung mit Blick auf die Bevolkerungsstruktur
bereits gegenwartig eine spirbare Entwicklungstendenz, die sich auch zukinftig weiter fort-
setzen wird. Defakto wird bis 2030 mit einem deutlichen Riickgang der Bevdlkerung im Er-
werbsalter zu rechnen sein. Gegenlber dem Jahr 2000 wird sich ihre Anzahl gemafi Prog-
nose des LBV (2016) beinahe halbieren. Ahnliches gilt fiir die Altersgruppe der 0 bis unter
15-déhrigen, die 2030 nicht einmal mehr 10% der Gesamtbevdlkerung ausmacht. Folgende
Darstellungen fassen erwartete Alterungstendenzen geman Prognose des LBV auf Ebene
der Gesamtstadt zusammen.

Ist-Entwicklung Prognose (LBV, 2016)
2020 2030 2030
2000 2011 2014 | 2020 2030 gegeniiber gegenlber gegenlber
2014 2014 2000
Altersgruppe 0 bis unter 15 Jahre | 1.394 900 888 862 606 -26 -282 -788
ﬁa'ltﬁrfggfuppe 15 bis unter 65 7605 5558 5331 | 4.656 3664 675 -1.667 -3.941
Altersgruppe 65 Jahre und alter 1.745 2239 2202 |2.468 2.758 +266 +556 +1.013

Abbildung 5 | Entwicklung der Altersstruktur in Vetschau/Spreewald (absolut)
eigene Darstellung, Datenquelle: LBV, 2013,2016
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Abbildung 6 | Anteilige Veranderung der Altersstruktur IN Vetschau/Spreewald

eigene Darstellung, Datenquelle: LBV, 2013,2016

Hierbei ist festzuhalten, dass sich die Auspragung der Alterungsprozesse bzw. die Entwick-

lung der verschiedenen Altersgruppen in den verschiedenen stadtischen Teilrdumen unter-

schiedlich darstellen. So wurden im Rahmen der Stadtumbaustrategie 2009 wurden fiir die

Teilrdume des Stadtumbaus folgende Grundaussagen getroffen:

» in allen betrachteten stadtischen Teilrdumen sind Alterungstendenzen der Bevélkerungs-
struktur gegenwartig. Sichtbar wird dies insbesondere an der Entwicklung des Durch-
schnittsalters der jeweiligen Wohnbevélkerung:

Wohnkomplex 1
Wohnkomplex 2
Sanierungsgebiet Altstadt

47,3 Jahre
41,3 Jahre
39,7 Jahre

2008

51,5 Jahre
44,7 Jahre
43,1 Jahre

= das hoéhere Durchschnittsalter im Wohnkomplex 1 ist partiell auf einen hohen Anteil an
Erstmietern (Bezug bei Fertigstellung des Wohnkomplex) zurtickzufihren.

= |m Betrachtungszeitraum 2003 bis 2008 konnten durch Zuziige als auch Geburten keine
entgegenwirkenden Verjungungseffekte in den TeilrAumen der Kernstadt festgestellt wer-

den.

Anmerkung C.Albrecht: FRAGE: resultiert die Abweichung der Altersstruktur des WK 1 nicht
auch aus den Bestandseinrichtungen Pflege/Betreuung im Quartier?
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Folgende Darstelllungen fassen die gegenwartige Altersstruktur (Sachstand 31.12.2016) der
bisherigen Teilgebiete des Stadtumbaus zusammen.

I I I I I I
Wohnkomplex 2 (iRl 14 406 22
Wohnkomplex 1 [Z@RCENYA 447 61
Sanierungsgebiet Altstadt FEEERNTRREE] | | | 140 16
I I

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
E0-5 m6-15 m16-24 m25-44 m45-64 ©65-74 © 75und élter

Abbildung 6 | Relative und absolute Alterszusammensetzung de r Bevélkerung der bisherigen
Teilgebiete des Stadtumbaus am 31.12.2016
Datenquelle: Stadtumbaumonitoring 2016, eigene Darstellung.

Daruber hinausgehend festzuhalten sind unterschiedliche Alterszusammensetzungen der
Bevdlkerung in Kernstadt und Ortsteilen. Dies begriindet sich einerseits an dem héheren
Anteil an Familien mit Kindern in Ortsteillagen (Neubautatigkeit/Eigentumsbildung) sowie
dem Héheren Anteil an Senioren in der Kernstadt (Arbeitskraftezuzug der 1970er Jahre).

Anmerkung C.Albrecht: Darstellungen ggf. aktualisieren (Erweiterungsgebiet Stadtumbau?
sonstige Kernstadt)

2.3.7 Naturliche Bevolkerungsentwicklung und Migration

Triebkrafte hinter den beschriebenen quantitativen und qualitativen Veranderungen sind die
nattrliche Bevdlkerungsentwicklung (Geburten, Sterbefalle) sowie die raumliche Bevdlke-
rungsentwicklung (Zuztge und Fortzige).

Die natlrliche und die raumliche Bevélkerungsentwicklung der Stadt Vetschau/Spreewald
spiegeln die bereits beschriebenen Schrumpfungstendenzen wieder. Kennzeichnend ist ins-
besondere ein in Gesamtstadt als auch Teilgebieten und Ortsteilen gegenwartiger negativer
nattrlicher Saldo (Sterbelberschuss). Unter den gegebenen Vorzeichen von Alterung und
Schrumpfung ist davon auszugehen, dass mit der weitergehenden Abnahme der Jungen
Bevdlkerungsgruppen (Elternjahrgéange) auch ein sich fortsetzender Riickgang der Geburten
zu verzeichnen sein wird.

Mit Blick auf die raumliche Bevélkerungsentwicklung lasst sich eine vergleichbare generali-
sierende Aussage nur mit Einschrankung treffen, da in Teilrdumen der Stadt Vet-
schau/Spreewald, z.B. Ortsteilen, durchaus auch positive Wanderungssalden (Zuwande-
rungsiberschisse) feststellen lassen. Dennoch Uberwiegen in der Gesamtschau der Ent-
wicklung zwischen 2001 und 2014 negative Salden (siehe Tabelle).
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naturliche Bevélkerungsentwicklung 2001 bis 2014 (natirlicher Saldo)
Geburten Sterbefalle natirlicher Saldo
Vetschau/Spreewald (gesamt) 860 1.583 -723
raumliche Bevélkerungsentwicklung 2001 bis 2014 (Wanderungssaldo)
Zuziige Fortzlige Wanderungssaldo
Vetschau/Spreewald (gesamt) 7.133 9.374 -2.241

Abbildung 9 | raumliche und natiirliche Bevélkerungsentwicklung in Vetschau/Spreewald 2001-2014 (absolut)
eigene Darstellung, Datenquelle: LBV, 2016

Bei der Betrachtung der raumlichen Bevdlkerungsentwicklung in den Teilgebieten des Stad-
tumbaus verdeutlichen sich gegenlaufige Entwicklungstendenzen. Folgende Darstellung
fasst die Entwicklungen fiir 2015 und 2016 jeweils als Ein-Jahresbetrachtung zusammen.

raumliche Bevélkerungsentwicklung 2016 (Wanderungssaldo)

Zuzige Fortziige Wanderungssaldo
Sanierungsgebiet Altstadt 34 30 +4
Wohnkomplex 1 142 177 -35
Wohnkomplex 2 83 111 -28
Erweiterungsgebiet Stadtumbau k.A. k.A. k.A.
Sonstiges Stadtgebiet 258 178 +80
raumliche Bevoélkerungsentwicklung 2015 (Wanderungssaldo)

Zuziige Fortzlige Wanderungssaldo
Sanierungsgebiet Altstadt 44 44 0
Wohnkomplex 1 181 132 +49
Wohnkomplex 2 104 162 -58
Erweiterungsgebiet Stadtumbau k.A. k.A. k.A.
Sonstiges Stadtgebiet k.A. k.A. k.A.

Abbildung 9 | Absolute raumliche Bevélkerungsentwicklung in den Teilgebieten Stadtumbau
eigene Darstellung, Datenquelle: Stadtumbaumonitoring 2015 und 2016

Flr die perspektivische Entwicklung ist anzunehmen, dass sich die Negativdynamik der
rdumlichen Bevdlkerungsentwicklung verringert und sich der Wanderungssaldo von Vet-
schau/Spreewald auf einem leicht negativen Niveau stabilisiert. Diese stabilisierende Ent-
wicklungstendenz wird jedoch von einer zunehmend negativen Gesamtdynamik der naturli-
chen Bevélkerungsentwicklung in ihren Effekten aufgehoben, so dass sich die aus natlrli-
cher und raumlicher Bevdlkerungsentwicklung resultierende Schrumpfungstendenz weiter
fortsetzt und perspektivisch verstarkt.

Vetschau/Spreewald (gesamt) 2012 2020 2025 2030
Zuziige (je 1.000 Ew.) 31,5 31,1 31,7 32,6
Fortziige (je 1.000 Ew.) 39,5 34,7 34,2 34,3
Wanderungssaldo (je 1.000Ew.) -8,1 -3,6 2,5 -1,7
Naturliche Bevoélkerungsentwicklung (%) 0,0 -8,3 -13,1 -18,3
Geburten (je 1.000 Ew.) 7,0 6,3 5,9 5,8
Sterbefalle (je 1.000 Ew.) 13,3 15,7 16,6 17,4
Natdrlicher Saldo (je 1.000 Ew.) -6,3 -9,4 -10,7 -11,6

Abbildung 9 | prognostizierte Entwicklung von Wanderungssalden und natiirlicher Bevolkerungsentwicklung
eigene Darstellung, Datenquelle: Bertelsmann Stiftung: ,,Wegweiser Kommune*
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Internationale Migration findet in Vetschau/Spreewald in geringem Rahmen statt. In 2015
lebten in Vetschau/Spreewald 263 Passauslander. Dies entspricht einem Auslanderanteil
von 3,2% an der Gesamtbevélkerung.* Mit iiber 90 % nimmt hierbei die Gruppe der Men-
schen im erwerbsfahigen Alter den gré3ten Anteil ein. Kinder und Jugendliche bis 18 Jahren
sind mit unter 3 % im Vergleich zur Altersgruppe der deutschen Bevolkerung eher gering
vertreten.

2.3.8 Wirtschaft, Beschaftigung und soziale Lage

Beschaftigung

Ende Juni 2014 verflugte Vettschau/Spreewald Uber einen Beschéftigtenbesatz von 2.898
sozialversicherungspflichtig Beschaftigten. Von 1.000 Vettschauern waren 343 in sozialver-
sicherungspflichtiger Beschéaftigung. Zwischen 2005 und 2014 ist mit einem Wachstum von
28,6% (Zunahme der sozialversicherungspflichtigen Beschéftigungsverhaltnisse) eine deut-
lich positive Entwicklung des Beschéaftigungsstandortes Vetschau/Spreewald zu verzeichnen.
Die anteilige Verteilung der Beschaftigungsverhaltnisse auf die verschiedenen Wirtschaftsbe-
reiche fasst die folgende Abbildung zusammen.®

Land- und
Forstwirtschaft,

sonstige . .
Dienstleistungen; Fischerei; 10,59%

22,50% Produzierendes

Gewerbe; 18,32%
Baugewerbe; 6,76%
unternehmens-
orientierte Handel, Verkehr,

Dienstleistungen; Gastgewerbe (nur

24,95% sv-pflichtige

Arbeitnehmer am
Arbeitsort); 16,87%

Abbildung 10 | Anteilige Beschéftigungsstruktur (Arbeitnehmer) in Vetschau/Spreewald nach Wirtschaftsbereichen
(30.06.2014)
eigene Darstellung, Datengrundlage: LBV, 2016

Mit einem Anteil von Uber 47% ist der Dienstleistungssektor der mit Blick auf die Be-
schéftigungsstruktur bedeutendste Wirtschaftsbereich. Insgesamt 1.375 Personen waren
Mitte 2014 in diesem Sektor tatig. Weitere Schwerpunkte bildeten das Produzierende Ge-
werbe (531 Beschéftigte) sowie Handel, Verkehr und Gastgewerbe (489 Beschéftigte).

2015 waren 52,9 von 1.000 Einwohnern in geringfligigen Beschéaftigungsverhaltnissen tatig.
Gegeniber 2013 (57,9) ist in diesem Beschéaftigungssegment eine Reduktion zu beobach-
ten. Der Anteil der Einwohner in geringfiigigen Beschaftigungsverhaltnissen liegt hierbei
leicht unter den Werten der Nachbarstadte der Region.

* siehe Bertelsmann Stiftung 2017.
® Landesamt fiir Bauen und Verkehr (2016), S. 13
® siehe Bertelsmann Stiftung 2017.
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Wirtschaftsstandort Kernstadt

Mit Blick auf den Betrachtungsraum Kernstadt und die Kerngebiete des Stadtumbaus ist ins-
besondere die Bedeutung als Einzelhandelsstandort hervorzuheben. Etwa 82% der Einzel-
handelsbetriebe sind hier angesiedelt. Die Struktur der Einzelhandelbetriebe ist vorrangig
kleinteilig, jedoch gibt es wenige groBflachige Anbieter mit mehr als 300 m? Verkaufsflache
(Discounter, Fachmarkte, Vollsortiment-Supermarkt). In seiner Entwicklungstendenz ist der
Einzelhandel nicht zuletzt auch auf Grund sinkender Einwohnerzahlen riicklaufig, was sich in
leerstehenden Einzelhandelsflachen sowie Rickgang der Pro-Kopf-Verkaufsflache nieder-
schlagt.” Ferner sind fiir Kernstadt und Stadtumbaugebiet ein vielschichtiges Angebot an
Dienstleistungen (z.B. Gesundheit) sowie Tourismus und Gastronomie pragend. Mit den ge-
werblichen Ansiedlungen im direkten Bahnhofsumfeld (z.B. Transtec Vetschau GmbH) als
auch der Vetschauer Wurstwaren GmbH verfligt das Stadtumbaugebiet tber gewerbliche
Standorte des produzierenden Gewerbes als auch der Nahrungsmittelindustrie. Mit Blick auf
touristische Funktionen sind fir die Kernstadt/ das Stadtumbaugebiet Bettenkapazitédten von
166 (in 2014) zu benennen.?

Soziale Lage

Seit 2006 ist in Vetschau/Spreewald ein kontinuierlicher Anstieg der haushaltsbezogenen
Kaufkraft von 34.510 Euro p.a. in 2006 auf 39.562 Euro p.a. in 2015 zu beobachten. Im sel-
ben Betrachtungszeitraum ist eine weiter fortschreitende Polarisierung der verflgbaren
Haushaltsnettoeinkommen zu beobachten (tendenzielle Abnahme der Haushalte mit hohen
Einkommen bei Zunahme der Haushalte mit niedrigem Einkommen) (siehe Abbildung X).
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m Haushalte mit mittlerem Einkommen (25.000 < 50.000 Euro netto p.a.)
m Haushalte mit niedrigem Einkommen (< 25.000 Euro netto p.a.)

Abbildung 10 | verfligbare Haushaltsnettoeinkommen in Vetschau/Spreewald
eigene Darstellung, Datengrundlage: Bertelsmann Stiftung, 2017

; siehe Stadt Vetschau/Spreewald (2015): Integriertes Stadtentwicklungskonzept Vetschau/Spreewald, S. 32-33.
ebd. S. 35-36.
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Uber den Betrachtungszeitraum sind Zahl und Anteil der Arbeitslosen an den Erwerbsfahi-
gen kontinuierlich zurtickgegangen, befinden sich dennoch auf einem vergleichsweise hohen
Niveau Gber dem Bundesdurchschnitt als auch dem Durchschnitt des Bundeslandes Bran-
denburg. Der Arbeitslosenanteil an den Sozialversicherungspflichtig Beschaftigten (SvB) am
Wohnort (+ Arbeitslose) sank von 23,9% (2006) auf 11,9% (2015). Von einer in der Gesamt-
schau eher als positiv zu wertenden Entwicklung zeugen auch die Ruckgange der Bezugs-
quoten von ALG Il sowie SGB Il und die Anteile der von Kinderarmut betroffenen Personen
(SGB II-Bezug unter 15-Jahrige).? Der Anteil der Langzeitarbeitslosen betrug 2013 rund 40%
und war damit Uberdurchschnittlich im Vergleich zur gesamtdeutschen Statistik.’® Demge-
genulber liegt die Uberschuldung der privaten Haushalte (2016) mit 9,3% leicht unter dem
gesamtdeutschen Durchschnitt von 10%."

40,00%
31%
30,00% SR
p000% | 1880 e -
s o 12%
10,00% o
0,00%

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

SGB Il (%) ALG Il (%)  ====--- Kinderarmut (%)

Abbildung 10 | Bezug von SGB Il und ALGII sowie Kinderarmut in % in Vetschau/Spreewald
eigene Darstellung, Datengrundlage: Bertelsmann Stiftung, 2017

2.3.9 Haushalte und Haushaltsstruktur

Die durchschnittliche HaushaltsgréBe im Landkreis Oberspreewald-Lausitz betrug 2016 1,9
Personen und lag somit leicht unter dem Brandenburger Durchschnitt von 2,0.2

Uber den Betrachtungszeitraum 2006-2015 sind Veradnderungen der Haushaltszusammen-
setzungen zu beobachten. Pragnant ist ein sich fortsetzender Bedeutungsgewinn der Single-
bzw. Einpersonenhaushalte sowie sich fortsetzende Abnahmen der Haushalte mit Kindern.
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Abbildung 10 | Verdnderung des Anteils der Einpersonen-Haushalte und Haushalte mit Kindern in Vetschau/Spreewald
eigene Darstellung, Datengrundlage: Bertelsmann Stiftung, 2017

° Bertelsmann Stiftung, 2017.

'% Stadt Vetschau/Spreewald (2015): Integriertes Stadtentwicklungskonzept Vetschau/Spreewald, S. 34.
"' Creditreform, Schuldner Atlas Deutschland (2016).

'2 Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg (2017): Statistisches Jahrbuch Brandenburg 2016, S. 50.
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In der perspektivischen Entwicklung ist von einem weiteren Bedeutungsgewinn der Klein-
und Kleinsthaushalte auszugehen. Im Rahmen der erwarteten demografischen Veranderun-
gen ist auch eine weitere Zunahme des Haushaltsdurchschnittsalters zu erwarten.

Die absolute Anzahl der Haushalte in Vetschau/Spreewald ist in der Gesamttendenz ricklau-
fig. So ist zwischen 2005 und 2015 eine Reduktion der Haushalte von 4.227 auf 4.028 fest-
zuhalten. Aktuelle Prognosen des LBV gehen bis etwa 2020 zwar von einer tendenziellen
Zunahme der Haushaltszahl aus (z.B. durch Zunahme von Klein- und Kleinsthaushalten),
prognostizieren aber in Folge absehbarer Schrumpfungsprozesse fir die Folgejahre
schrumpfende Haushaltsanzahlen. Abbildung X fasst die gegebenen und erwarteten Ent-
wicklungen zusammen.
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Abbildung 10 | Veranderung der Hauhaltsanzahl in Vetschau/Spreewald
eigene Darstellung, Datengrundlage: LBV (2017): Stadtumbaumonitoring Stadtbericht Berichtsjahr 2015 Vetschau/Spreewald

2.3.10 Pendlerbeziehungen

Insgesamt 2.341 sozialversicherungspflichtige Beschéftigte Vetschauer zahlten am
30.06.2014 zu den sogenannten Auspendlern. 407 hiervon pendeln in den Zentralort des
Mittelbereichs Libbenau/Spreewald und 95 sogar in die Bundeshauptstadt Berlin. In der Ge-
samtbilanzierung iberwiegen die Auspendler gegeniiber den Einpendlern.™
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Abbildung 10 | Verdnderung der Pendlerbeziehungen in Vetschau/Spreewald
eigene Darstellung, Datengrundlage: Bertelsmann Stiftung, 2017

'3 Landesamt fiir Bauen und Verkehr (2016), S. 11.

DSK Deutsche Stadt- und Grundstlicksentwicklungsgesellschaft mbH & Co. KG | Seite 53
Stadtumbaustrategie Vetschau/Spreewald 2030 - Eckpunktepapier

www.dsk-gmbh.de



DSK DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft

Vetschau/Spreewald

Uber den Betrachtungszeitraum (2006-2015) ist eine zunehmende Annaherung der prozen-
tualen Anteile der Ein- und Auspendler festzustellen. 2015 war der Pendlersaldo an der Be-
vblkerung mit -7 % deutlich negativer als im Landkreis Oberspreewald-Lausitz (-4,2%) lag
jedoch Uber dem Durchschnitt Brandenburgs von -9,2%.

2.4 Wohnstandort, Wohnungsmarkt und Wohnungsmarktentwicklung

Charakteristikum des Wohnstandortes Vetschau/Spreewald ist eine deutliche Zweiteilung
des Gebaude- und Wohnungsbestandes. Pragend sind einerseits kleinstadtische und dorf-
lich strukturierte Bestande — insbesondere in der zentralen Altstadt und den Ortsteillagen —,
andererseits pragend sind die Gebdude und Wohnungsbestande des DDR-
Mietwohnungsbaus, welche sich in der Kernstadt auf die Wohnkomplexe 1 und 2 konzentrie-
ren und etwa 50% des Gesamtwohnungsbestandes abbilden.
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Abbildung 10 | Pro-Kopf-Wohnflachen und Anteil der Ein- und Zweifamilienhduser in Vetschau/Spreewald
eigene Darstellung, Datengrundlage: Bertelsmann Stiftung, 2017

Uber die letzten Jahre ist einerseits eine weitergehende Zunahme der Pro-Kopf-Wohnflache
sowie ein anteiliger Bedeutungsgewinn der Wohnform Ein-und Zweifamilienhaus zu be-
obachten. Letztgenannte Verschiebung ist einerseits durch Wohnungsmarktabgange im
Rahmen von Stadtumbau- und Konsolidierungsprozessen sowie andererseits durch Maf3-
nahmen der Wohneigentumsbildung (Neubau von Ein- und Zweifamilienhdusern), insbeson-
dere in den Ortsteillagen, begrindet. Fir die perspektivische Entwicklung wird ein weiterer
Anstieg der Pro-Kopf-Wohnflache, als auch einer weitergehenden Diversifizierung von
Wohnformen und Wohnangeboten am Wohnstandort Vetschau/Spreewald erwartet.

Die kommunale wohnungspolitische Strategie sieht vor, sichtbare und erwartete schrump-
fungs- und demografiebedingte Leerstande, welche sich insbesondere in den Wohnkomple-
xen 1 und 2 konzentrieren, weiter zu verringern und die Altstadt in ihrer Struktur und Funkti-
on zu starken. Um einen weiteren Rickgang des Leerstandes zu erreichen, ist die Fortset-
zung der Reduzierung des Wohnungsbestandes in den Wohnkomplexen vorgesehen. Riick-
bauprozesse sollen hierbei im besten Falle vom Stadtrand her erfolgen.

Vorliegende stadtische Planungen und Konzepte wie die Altbaumobilisierungsstrategie als
auch das Innenentwicklungskonzept verdeutlichen, dass im Interesse der Starkung des
Wohnstandortes Kernstadt hierbei die Starkung des Innenstadtwohnens durch qualitative
ErschlieBung innerstadtischer Wohnpotenziale (Aktivierung von Altbauobjekten und inner-
stadtischen Baulandpotenzialen) und mit dem Ziel einer stadtebaulich qualitatvollen als auch
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maBvoll-vertraglichen Diversifizierung von Wohnoptionen — durch Schaffung neuer Angebote
in Neubau und Bestand — ein wichtiges stadtentwicklungsstrategisches Ziel darstellt und im
Interesse einer zukunftsfdhigen Entwicklung des Wohn- und Lebensstandortes Vet-
schau/Spreewald trotz bestehender Angebotsiiberhdnge (insbesondere in den durch indust-
riellen Wohnungsbau gepragten Wohnkomplexen 1 und 2) erforderlich ist.

2.4.1 Wohnungsmarkt und Wohnungsbestand

Laut Aussage des ,Zensus 2011“ (Stichtag 9.5.2011) gab es im Jahr 2011 4.658 Wohnun-
gen in Vetschau/Spreewald, wovon 2.036 WE Ein- und Zweifamilienhdusern zuzurechnen
waren. Den gréBten Bestandteil am Wohnungsmarkt, mit 2.709 Wohnungen, hatten dabei
Gebaude, die zwischen 1949 und 1990 errichtet wurden. 1.174 Wohnungen lagen in Gebau-
den, die bis 1948 errichtet wurden und 775 Wohnungen wurden erst nach 1990 gebaut."

Im Jahr 2004 gab es in Vetschau noch Uber 5.000 Wohnungen, wovon mehr als 600 leer
standen. Dies entsprach einer Leerstandsquote von ca. 12 %. Zwischen den Jahren 2003
und 2012 wurden im Rahmen des Stadtumbaus ca. 450 Wohnungen zurlickgebaut und ca.
30 weitere durch Stilllegung vom Markt genommen.

Folgende Abbildung fasst die quantitative Entwicklung des Wohnungsbestandes der Ge-
samtstadt zusammen.
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Abbildung 10 | Wohnungsbestand in Vetschau/Spreewald
eigene Darstellung, Datengrundlage: LBV (2017): Stadtumbaumonitoring Stadtbericht Berichtsjahr 2015 Vetschau/Spreewald

Mit Blick auf die Entwicklung der Wohnungsbestande in den bisherigen Gebieten des Stad-
tumbaus ergibt sich folgendes Gesamtbild:

Wohnungsbestand in Wohngebauden in 2006 in 2014 in 2015
Gesamtstadt Wohneinheiten  4.916 4.619 4.566
davon Innenstadt Wohneinheiten 374 404 404
davon Wohnkomplex | Wohneinheiten ~ 1.270 1.243 1.180
davon Wohnkomplex Il Wohneinheiten  1.064 887 886

Abbildung 10 | Wohnungsbestand in den Teilgebieten des Stadtumbaus in Vetschau/Spreewald
eigene Darstellung, Datengrundlage: LBV (2017): Stadtumbaumonitoring Stadtbericht Berichtsjahr 2015 Vetschau/Spreewald

LBV (2013): Monitoring Bericht Stadtumbau Stand Okt. 2013
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Mit einem Bestand von zusammen 2.076 Wohneinheiten in 2015 bilden die Wohnbaugesell-
schaft Vetschau mbH & CO. KG sowie die Vetschauer Wohnungsgenossenschaft e.G. zent-
rale Akteure des Vetschauer (Miet-)Wohnungsmarktes. Ihre Bestande konzentrieren sich auf
die Wohnkomplexe 1 und 2. Demgegeniber sind die kleinteilig strukturierten Bestande der
Altstadt in Wesentlichen als Privat- bzw. Einzeleigentum gekennzeichnet.

Anmerkung C.Albrecht: gelb markierte Aussagen sind noch zu aktualisieren.
Ggf. Ergénzung zu Ortsteilen

2.4.2 (Wohnungs-)Leerstand

Zum Jahresanfang 2006 lag die Leerstandsquote noch bei 11,2%, wovon ein Grofteil den
WK 1 und 2 zugerechnet werden kann. AuBerhalb der Stadtumbaukulisse sind die Leer-
standsquoten relativ stabil und niedriger. Gerade kleinteilige Siedlungsstrukturen, wie sie in
den Ortsteilen zu finden sind, sind laut Bericht in ihrer Entwicklung stabiler und weniger vom
Leerstand betroffen.

Die Leerstandsquoten sind in den letzten Jahren gesunken. Neben den RickbaumaBnah-
men des Stadtumbaus und der Stilllegung von Wohneinheiten, hat auch die stetig abneh-
mende GréBe der Haushalte einen Teil dazu beigetragen. Auch hier ist ein Unterschied in
der Entwicklung zwischen der Kernstadt bzw. den WK 1 und 2 und den Ortsteilen zu erken-
nen. Die HaushaltsgréBen in den industriell gefertigten Wohnungen der WK 1 und 2 sind
geringer und wer-den tendenziell immer kleiner, wohingegen die HaushaltsgréBen in den
Ortsteilen gréBer sind und sich nicht so stark negativ entwickeln. Diese Abweichung liegt
augenscheinlich in den unterschiedlichen Siedlungsstrukturen von Ein- und Zweifamilien-
h&usern und Mehrfamilienhausern.

Der Leerstand konzentriert sich hauptsachlich im Stadtumbaugebiet, in den WK 1 und 2. Im
Ubrigen Stadtgebiet, vor allem in den Ortsteilen, sind die Leerstandsquoten relativ stabil und
eher niedrig im Vergleich zu den WK. Leerstande in der Altstadt sind haupts&chlich in unsa-
nierten Gebauden zu finden.

Folgende Abbildung fasst die Ist-Entwicklung von Leerstdnden und Leerstandsquote als
auch ihre perspektivische Entwicklung auf Ebene der Gesamtstadt zusammen.

600
500 -

12,00%
o1 0,00%
- 8,00%
- 6,00%
- 4,00%
- 2,00%
- 0,00%

Ist-Entwicklung | Prognose (LBV)
10

N W b
o O o
o O O
| |

Wohnungsleerstinde
(absolut)
=
o

Wohnungsleersténde in %

o
'

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 201

w

2014 2015 2020 2025 2030

mmmm \Wohnungsleerstand —— Wohnungsleerstandsquote

Abbildung 10 | Wohnungsleerstiande in Vetschau/Spreewald
eigene Darstellung, Datengrundlage: LBV (2017): Stadtumbaumonitoring Stadtbericht Berichtsjahr 2015 Vetschau/Spreewald
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Mit Blick auf die Entwicklung der Wohnungsleerstande in den bisherigen Gebieten des Stad-
tumbaus ergibt sich folgendes Gesamtbild:

Wohnungsleerstande in 2006 in 2014 in 2015

(absolut und in % der WE im Gebiet)

Gesamtstadt 532 10,8% 422 9,1% 395 8,7%
davon Innenstadt 37 9,9% 39 9,7% 39 9,7%
davon Wohnkomplex | 235 18,5% 260 20,9% 213 18,1%
davon Wohnkomplex Il 171 16,1% 101 11,4% 115 13,0%

Abbildung 10 | Wohnungsleerstiande in den Teilgebieten des Stadtumbaus in Vetschau/Spreewald
eigene Darstellung, Datengrundlage: LBV (2017): Stadtumbaumonitoring Stadtbericht Berichtsjahr 2015 Vetschau/Spreewald

Neben den beschriebenen Wohnungsleerstanden bilden Leerstande von Einzelhandelsfla-
chen, insbesondere leerstehende und unternutzte Ladenlokale in Innenstadtlagen, insbe-
sondere dem historischen Altstadtkern eine Herausforderung fur zukinftige Entwicklung.

Anmerkung C.Albrecht: Ergédnzung zu Ortsteilen

2.4.3 Stadtumbau und Wohnungsmarktkonsolidierung

Einen nicht unerheblichen Beitrag zur messbaren Reduktion von Wohnungsleerstanden leis-
teten die bisherigen Aktivititen des Stadtumbaus (insbesondere Rickbau) als auch der im
Wesentlichen durch die Wohnungsmarktakteure getragene Abgang von Wohnungen aus
dem Wohnungsmarkt. Nachfolgende Abbildung fasst die Entwicklungen auf Ebene der Ge-
samtstadt (als auch die derzeit abgestimmte Zielplanung 2020) zusammen.
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Abbildung 10 | Wohnungsmarktabgédnge und Wohnungsriickbau in Vetschau/Spreewald
eigene Darstellung, Datengrundlage: LBV (2017): Stadtumbaumonitoring Stadtbericht Berichtsjahr 2015 Vetschau/Spreewald

Fur die beschriebenen Wohnungsmarktabgange ist eine raumliche Konzentration auf die
Wohnkomplexe | (Anteil 39,3%) und Il (Anteil 56,8%) festzuhalten. Etwa 76,6% der Abgange
fanden in Bestanden der Wohnungsbaugesellschaft Vetschau mbH & Co. KG sowie 23,4 %
in Bestanden der Vetschauer Wohnungsgenossenschaft e.G. statt.

Im Interesse einer weitergehenden Wohnungsmarkistabilisierung und vor dem Hintergrund
erwarteter Steigerungen der Angebotsiberhange (siehe Teilkapitel (Wohnungs-)Leerstande
und dort dargestellte Leerstandsprognose) ist eine Fortsetzung der Stadtumbau-, Rickbau-
und Konsolidierungsbemihungen erforderlich und angestrebt.
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Anmerkung C.Albrecht: Ergédnzung zu Ortsteilen; Ergdnzung zu Sonderprogramm Flichtlin-
ge

2.4.4 Stadterneuerung und Sanierung

Im Eigentum der Wohnungsunternehmen gibt es keine unsanierten Wohnungsbestande.
Lediglich zwei Objekte der Wohnbaugesellschaft Vetschau/Spreewald sind ohne Fassade
teilsaniert, wobei diese langfristig zurlickgebaut werden sollen. Die restlichen Wohngebaude
sind, inklusive Fassade, teil- oder sogar umfangreich saniert. Die Sanierungsstéande in der
restlichen Kernstadt sind aufgrund der kleinteiligen Struktur privater Eigentiimer unterschied-
lich, jedoch kann zumindest flr das Sanierungsgebiet eine Aussage getroffen werden. Durch
die Stadtebauférderung konnten in der Altstadt viele Gebaude umféanglich und teilsaniert
werden, sodass dort guter Sanierungsstand erreicht wurde. Es gibt jedoch noch Gebaude
mit Handlungsbedarf, die aus verschiedensten Griinden bisher nicht saniert wurden. Teilwei-
se sind schwierige Eigentumsverhaltnisse, Unwille zur Sanierung oder personliche oder fi-
nanzielle Probleme der Grund fur ausbleibende Investitionen.

Die Altbauaktivierungsstrategie soll eine Hilfestellung sein, um diese problematischen Ge-
baude ebenfalls einer Sanierung zuflhren zu kénnen.

2.4.5 Neubautatigkeit und Baufertigstellungen

In Vetschau/Spreewald wurden zwischen 2003 und 2013 102 neue Wohnungen geschaffen.
Die jahrlichen Schwankungen waren sehr hoch, was eine Prognose schwierig macht. Wohn-
eigentumsbildung, somit auch der Neubau von Eigenheimen, in der Innenstadt und in innen-
stadtnahen Bereichen, ist winschenswert und sinnvoll, da durch eine Nachverdichtung die
Stadtstruktur gestarkt werden wirde. Flachen, die durch den Rickbau von industriell gefer-
tigten Wohngebauden, frei werden, kénnen daflr genutzt werden. Um Neubauaktivitaten im
innerstadtischen Bereich zu koordinieren wurde mit dem Innenentwicklungskonzept ein Plan
erstellt, der Wohnbaueignungsflachen in der Kernstadt identifiziert und hinsichtlich méglicher
Bebauung qualifiziert sowie priorisiert.

Folgende Tabelle fasst die Baufertigstellungen in 2003, 2014 und 2015 zusammen. Hinsicht-
lich der Relation zwischen Neubaufertigstellungen je 1.000-Einwohnern liegt Vet-
schau/Spreewald 2015 mit 1,56 Wohneinheiten leicht Gber dem Mittelwert der Stadtumbau-
monitoringkommunen des Landes Brandenburg (1,2 Wohneinheiten je 1.000 Einwohner).

in 2003 in 2014 in 2015
Baufertigstellungen in bestehenden und .
neuen Wohngebauden Wohneinheiten 43 6 13
Baufertigstellungen in neuen Wohngebau- Wohneinheiten o5 5 13
den (absolut)
Baufertigstellungen in neuen Wohngebau-  Wohneinheiten
den (norm.) je 1.000 Einwohner 2,49 0,59 1,56

Abbildung 10 | Baufertigstellungen in Vetschau/Spreewald
eigene Darstellung, Datengrundlage: LBV (2017): Stadtumbaumonitoring Stadtbericht Berichtsjahr 2015 Vetschau/Spreewald
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2.4.6 Zielgruppenorientiertes Wohnen und Barrierefreiheit

Von zunehmender Bedeutung ist im Interesse der Sicherung der Attraktivitdt des Wohnstan-
dortes die Starkung zielgruppenorientierter Wohnformen und Angebote. Hierbei gilt es neben
der Schaffung verschiedenartiger Optionen der Wohneigentumsbildung auch einen Beitrag
zur Diversifizierung des Mietwohnungsangebotes zu leisten. Es gilt den Wohnstandort Vet-
schau/Spreewald und hier insbesondere die Kernstadt als attraktiven Wohn- und Lebens-
standort fir die verschiedenen Zielgruppen (Familien, Singles, Senioren) zu sichern und zu
starken und hierbei offensichtliche sozio-demografische Entwicklungen in angemessener
Weise zu bericksichtigen.

Derzeit sind 117 Wohnungen der Wohnbaugesellschaft Vetschau seniorenfreundlich, was
bedeutet, dass sie einen mdglichst stufenlosen Zugang zur Wohnung haben, in der Woh-
nung weitgehend schwellenlos umgebaut und altersgeméaie Anpassungen in Kiiche und Bad
vorgenommen wurden. Dies betrifft hauptséchlich die Wohnungen in der KraftwerkstraB3e 2-5
und den fir altersgerechtes Wohnen hergerichteten Wohnkomplex in der Juri-Gagarin-
StraBe 28-30. In diesen Gebauden wurden Fahrstihle nachgeristet. Das Gebaude Kraft-
werkstraBe 1 am Eingang zum WK 2 wirde sich ebenso wir die Nummern 2-5 fir einen
Fahrstuhleinbau eignen.

Weitere Vorhaben zur barrierefreien Herrichtung von Wohnungen sind momentan seitens
der Wohnungsunternehmen nicht geplant.

Teilweise wurden bereits, wie in der Wilhelm-Pieck-StraBe, Hauseingange stufenlos und mit
Sitzmdglichkeiten gestaltet, jedoch ist ein stufenloser Zugang zur Wohnung auch hier nicht
moglich. Generell kann man sagen, dass das Wohnumfeld barrierefrei umgestaltet wird,
wenn entsprechende MaBnahmen in den Geb&uden, wie Aufzugseinbau, umgesetzt werden.
Die weiteren Bereiche des Wohnumfeldes sollen sukzessive angepasst werden.

Anmerkung C.Albrecht: gelb markierte Aussagen sind noch zu aktualisieren.

2.4.7 Wohnungsmarktentwicklung

Im Monitoringbericht von 2013 werden ein Positiv-Szenario und ein Negativ-Szenario ge-
genlbergestellt. Um den Handlungsbedarf ableiten zu kénnen werden bei den Szenarien
mdgliche RickbaumaBnahmen nicht berticksichtigt. Das positive Szenario geht fir das Jahr
2030 von einer Einwohnerzahl von 6.994 (LBV) und 1,75 EW/HH aus. Die Leerstandsquote
wirde bei 15,8% liegen. Das negative Szenario geht von 6.531 EW und einer Haushaltsgré-
Be von 1,8 EW/HH aus. Die Leerstandsquote wirde bei diesem Szenario bei 23,8% liegen.
Auch wenn aktuellere Prognosen, wie die bereits skizzierten Prognosen des Stadtumbau-
monitoring (Berichtsjahr 2015) ein deutlich positiveres Bild der erwarteten Entwicklung skiz-
zieren (Leerstandsquote 2030: 10,3%) bestatigt sich dennoch das Erfordernis begonnene
Stadtumbauprozesse fortzuflhren.

Vorschlag der Monitoringberichte 2013 und 2015 ist es, bis 2020 ca. 100 bis 300 WE vom
Wohnungsmarkt zu nehmen, um die aktuelle Leerstandsquote etwa zu halten. Bis zum Jahr
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2030 sollten geman Monitoringbericht 2013 noch weitere 250 bis 400 WE zurtickgebaut oder
stillgelegt werden. Der Monitoringbericht 2015 formuliert demgegenuber leicht reduzierte
Erfordernisse des Rickbaus und Wohnungsabgangs. Grundsétzliche Zielsetzung ist es

FUr eine Verringerung des Leerstandes wéren laut Bericht noch starkere Rickbauaktivitaten
notig.
Kurzfristige aktuelle Rickbaupotenziale sind nach Aussage der Stadt Juri-Gagarin-StraBe

31-34 und PestalozzistraBe 3-6. Die Juri-Gagarin-Stra3e stellt in der Stadtumbaustrategie
ein Rickzugsgebiet dar.

Insgesamt ist nur ein leichter Rickgang des Leerstandes von Beginn des Stadtumbaupro-
zesses bis heute festzustellen, dies trotz umfassender MaBBnahmen, um das Angebot zu ver-
kleinern.

Anmerkung C.Albrecht: gelb markierte Aussagen sind noch zu aktualisieren. GGf. Aussagen
zu den Ortsteilen

2.5 Soziale Infrastruktur

Kindertagesstétten

Vetschau/Spreewald verfligt Uber flinf Kindertagesstatten, von denen drei in der Kernstadt
liegen, eine in Raddusch und eine im Ortsteil Missen. In diesen Einrichtungen finden 369
Kinder zwischen 0 und 6 Jahren Platz. Die Einrichtungen wurden saniert und befinden sich in
einem guten baulichen Zustand. Aktuell sind die Kitas gut ausgelastet, was auch mit einem
leichten Geburtenanstieg im Jahr 2012 zusammenhangt.

Gemal Berechnungen der Stadt werden die Kindertagesstatten ab etwa 2023 von einem
starken Rickgang der Kinderzahlen betroffen sein. Unter Berlcksichtigung regelmaBig zu
aktualisierender Bevdlkerungsprognosen wird eine ausreichende Auslastung dieser Einrich-
tungen in den kommenden Jahren, spatestens ab 2020, nicht mehr gewahrleistet sein. Die
Folge wird eine Reduzierung des Angebotes sein missen.

Grundschulen

Im Stadtgebiet befinden sich zwei Grundschulen, eine in der Kernstadt Vetschau/Spreewald
und eine im Ortsteil Missen.

In die Grundschule Missen wurden im Schuljahr 2014 23 Kinder eingeschult, 14 davon aus
Vetschau/Spreewald. GemaR den Prognosen der Stadt gehen die Zahlen der Schulanfanger
bis zum Schuljahr 2019/2020 nur sehr leicht zurlick. Im Durchschnitt wechseln ca. ein Drittel
der Schiler der Grundschule in Missen ab der 7. Klasse auf die Oberschule in Vet-
schau/Spreewald. Die restlichen Schiler wechseln meist zur Oberschule in Calau oder zu
den Gymnasien in Libbenau, Cottbus und Luckau. Ein Verlust des Grundschulstandortes
Missen wirde vermutlich auch zu geringeren Ubergangszahlen an die Oberschule in Vet-
schau/Spreewald fiihren.
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In die Grundschule im Schulzentrum ,Dr. Albert Schweitzer® in der Kernstadt von Vet-
schau/Spreewald wurden im Schuljahr 2014 40 Kinder eingeschult, 38 davon aus dem eige-
nen Stadtgebiet. Die Prognosen der Stadt sagen, aufgrund des geburtenstarken Jahrgangs
2012, bis zum Schuljahr 2019/2020 eine Zunahme der Schiilerzahlen voraus. Rund zwei
Drittel der Grundschuler der Stadt wechseln im Durchschnitt in der 7. Klasse auf die Ober-
schule Vetschau/Spreewald. Ein kleiner Teil der Abgéanger geht auf Oberschulen anderer
Gemeinden und die restlichen Schiler wechseln ab der 7. Klasse auf ein Gymnasium in
Libbenau oder Cottbus.

Ab dem Jahr 2024 wird sich die Zunahme der Schilerzahlen noch einmal bemerkbar ma-
chen bevor die Schilerzahlen allmahlich zu sinken beginnen. Die Prognose der Stadt zu den
Einschulungskindern ab dem Jahr 2020 bleibt bis zum Jahr 2030 stabil, bevor ab 2031 die
Schilerzahlen zurlickgehen werden.

Die Grundschulstandorte kénnen zumindest bis zum Jahr 2020, vermutlich auch noch dar-
Uber hinaus, als gesichert angesehen werden.

Oberschule

Die Oberschule im Schulzentrum ,Dr. Albert Schweitzer nahm im Schuljahr 2014 51 Schuler
in die 7. Klasse auf, von denen 33 aus dem Stadtgebiet Vetschau/Spreewald kamen. Geman
der stadtischen Prognosen (auf der Grundlage der bereits geborenen Kinder) bleiben die
Schilerzahlen, mit Ausnahme eines Knicks in den Jahren 2015-2017, bis zum Schuljahr
2025/2026 stabil. Ab dem Schuljahr 2026/2027 gehen die Schilerzahlen allmahlich zurtick,
ab 2030 vermutlich verstarkt.

Der Oberschulstandort kann also, was die Schilerzahlen angeht, bis zum Jahr 2030 als ge-
sichert angesehen werden. Eine Betrachtung Uber das Jahr 2030 hinaus ist zu diesem Zeit-
punkt nicht sinnvoll, da die aktuellen Prognosen in den zukinftigen Jahren fortgeschrieben
werden missen.

Sport, Freizeit und Kultur

In Vetschau/Spreewald gibt es einige Angebote im Freizeit-, Sport- und Kulturbereich fir alle
Altersgruppen. Far Kinder und Jugendliche gibt es neben zahlreichen Sportvereinen, Sport-
platzen, und einem Sommerbad auch ein Freizeithaus, das vom Arbeiter-Samariter-Bund
betrieben wird. Auch fir Senioren gibt es einen Freizeittreff, dieser befindet sich im neuen
Bilrgerhaus. Erganzt wird das Freizeitangebot durch private Angebote wie eine Kegelbahn,
eine Bowlingbahn, ein Fitnesscenter und Reiterhéfe.

Fur Abwechslung sorgen zudem Veranstaltungen in der AuBenstelle der Bibliothek Liib-
benau/Vetschau, dem Blrgerhaus und der Wendisch-deutschen Doppelkirche. Auch die Ort-
steile verfiigen Uber Burgerhduser, die fir Veranstaltungen genutzt werden, wobei das Bur-
gerhaus in Ogrosen nicht mehr nutzbar und das in Laasow sehr stark sanierungsbedurftig
ist.

Es gibt zahlreiche Spielflachen in der Kernstadt und den Ortsteilen, manche jedoch in einem
mittleren bis schlechten Zustand, sodass hier Handlungsbedarf besteht.

Soziale Einrichtungen
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Der Arbeiter-Samariter-Bund betreibt in Vetschau ein Freizeithaus fiir Kinder und Jugendli-
che in der Wilhelm-Pieck-StraBe 36 und ein Kinderheim in der Friedrich-Ludwig-Jahn-StralBe
mit Platz fir neun Kinder und Jugendliche. Des Weiteren betreibt der ASB ein Altenpflege-
heim und weitere Angebote, wie z.B. ambulante Pflege, Fahrdienste und einen Rettungs-

dienst.
Zusammenfassung:

Folgende tabellarische Darstellung fasst wesentliche soziale Infrastrukturen der Stadt Vet-
schau/Spreewald zusammen. Diese befinden sich zu wesentlichen Teilen innerhalb der Ge-
bietskulissen des Stadtumbaus.

Lindengrundschule Missen

Bildung/Betreuung

OT Missen

OBJEKT KATEGORIE / ER- ADRESSE TRAGER
WEITERUNGEN BEMERKUNGEN
Schuizentrum ,Dr. Albert Bildung Pestalozzistr. 12/13 Stadt Vetschau/S.
Schweitzer*
Stadt Vetschau/S.

Verlassliche Halbtagsgrundschule

August-Bebel-Str. 9

Kita ,Sonnenkéfer* Betreuung N Stadt Vetschau/S.
(Birgerhaus)
Maxim-Gorki-Str. 18
Kita ,Rappelkiste” Betreuung Stadt Vetschau/S.
(WKII)
Kita ,Marjana Domaskojc" Betreuung OT Raddusch Stadt Vetschau/S.
. . Stadt Vetschau/S.
Kita ,Am Storchennest" Betreuung OT Missen
An der Grundschule
Privat
Kita ,Zauberland* Betreuung Karl-Marx-Str. B
30 Platze

Regionalmanagement Birger-
dienste

Dienstleistung

Markt 1, Vetschau

Trager Stadt Vetschau/S. zusam-
men mit Libbenau, Calau

ASB Kinder- und Jugendfrei-
zeithaus

Freizeit/Betreuung

Wilhelm-Pieck-StraBe
36

ASB Libbenau-Vetschau

Ca. 20-50 Platze belegt

Zielgruppe: 9-21 Jahre; OZ 12.30 bis
19 Uhr (langer b. Bedarf)

(Burgerhaus)

Bibliothek Libbenau-Vetschau | Bildung Maxim-Gorki-Str. 18 Stadt Vetschau/S.

) . o August-Bebel-Str. 9
Senioren- und Freizeittreff Freizeit - Stadt Vetschau/S.

(Burgerhaus)
Sommerbad Freizeit/Sport Reptener Chausee Stadt Vetschau/S.
Solarsporthalle und AuBen- . Pestalozzistr. (Schul-
Bildung/Sport Stadt Vetschau/S.

sportanlage zentrum)

. . . August-Bebel-Str. 9 )
Musikschule (Zweigstelle) Bildung Landkreis OSL

Arbeitslosentreff

Freizeit/Soziale Hilfe

August-Bebel-Str. 9
(Blrgerhaus)

Eigeninitiative
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Nur nérdliche OT; OT KoBwig
Pfarramt Kalkwitz (Calau), OT
Laasow, Missen, Ogrosen zu

Pfarramt Altdébern

Pfarramt: Schlossstras-
Evangelische Kirchgemeinde Religion se 7; Kirche am Kirch-
platz

. . ) Pfarrbiiro: Libbenau;
Katholische Kirchgemeinde

N b ) Religion Kirche: Ernst-Thalmann- | Kirche
Heilige Familie (Zweigstelle)
Str.
Sport- und Kulturscheune o Stadt Vetschau; Betreuung d.
Freizeit OT Raddusch
Raddusch SpVgg. Raddusch 1924 e.V.
Psychiatrische Tagesklinik und | Medizinische Versor- . . .
. Bahnhofstr. 35 Asklepios Fachklinikum Liibben
Institutsambulanz gung
Verein zur Hilfe Sozialschwa- ) ) L
Soziale Hilfe Kraftwerkstr. Eigeninitiative
cher
Pflegeheim Seniorenbetreuung PestalozzistraBe 7 ASB Libbenau-Vetschau

Abbildung 10 | Soziale Infrastrukturen in Vetschau/Spreewald
Grundlage: Stadt Vetschau/Spreewald (2015): Fortschreibung Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Arzte / Gesundheitswesen

Erganzend zu den bereits beschriebenen Infrastrukturen bilden Arzte als lokaler Zugang zur
Gesundheitsversorgung eine weitere essentielle Versorgungsstruktur. In der Kernstadt Vet-
schau/Spreewald gibt es 13 Arzte, von denen vier Allgemeinmediziner sind. Einige dieser
Mediziner haben sich in Gemeinschaftspraxen zusammengeschlossen, was die Organisation
und Erreichbarkeit fiir den Patienten erleichtert. Des Weiteren praktizieren in der Stadt drei
Heilpraktiker und vier Physiotherapeuten.

Die Erreichbarkeit der Praxen von der Kernstadt aus ist sehr gut. Bewohner der Ortsteile
hingegen bendtigen teilweise bis zu 25 Minuten mit dem PKW und Uber 30 Minuten mit den
Offentlichen Verkehrsmitteln. Hier besteht Handlungsbedarf fiir die Erreichbarkeit von Haus-
arzten und Arztehausern mit den Offentlichen Verkehrsmitteln, bzw. eine Alternative zum
Arztbesuch zum Beispiel durch Gemeindeschwestern in den Ortsteilen oder einer erhéhten
Mobilitét der Arzte.

Anmerkung C.Albrecht: Teilkapitel im Wesentlichen Aussagen des ISEK.

Anpassungsbedarf besteht mit Blick auf die raumliche Verteilung der Einrichtungen. Als auch
mit Blick auf die Herausstellung der Bedeutung der Konzentration um den Schulcampus.
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2.6 Energie und Klimaschutz

Mit dem bereits erwahnten Regionalen Energiekonzept Spreewalddreieck aus dem Jahr
2011 verflgt die Stadt Vetschau/Spreewald als auch die Region Uber ein Rahmengebendes
Konzept zur Begleitung der gegenwartigen Energiewende. Das Konzept soll Potenziale akti-
vieren und benennt konkrete Einzelprojekte.

Far die Stadt Vetschau/Spreewald bildet die Auseinandersetzung als auch das aktive Enga-
gement im Themenfeld innovative Energieerzeugung und Energieeffizienz einen Faktor, wel-
cher sich nicht zuletzt aus der Stadthistorie als Standort der Energieproduktion begriindet.

Das aktive Engagement im Themenfeld Energie und Energiewende ist als wichtiger Beitrag
zum Klimaschutz zu betrachten.

Energieversorgung

Die Energieversorgung in Vetschau/Spreewald wird abgedeckt lber die Unternehmen
SpreeGas und enviaM. SpreeGas versorgt die Kernstadt Vetschau, den OT Raddusch und
einen Teil vom OT Suschow leitungsgebunden mit Erdgas aus Deutschland, Russland und
Norwegen. Die restlichen Ortsteile Vetschaus sind nicht an das Erdgasnetz angebunden,
sondern werden dezentral versorgt. Die Wohnkomplexe 1 und 2 in Vetschau/Spreewald
werden durch die enviaM mit Fernwarme versorgt.

Energieverbrauch und -erzeugung 2000-2008

Strom

Der Stromverbrauch in Vetschau/Spreewald ist relativ stark gestiegen, was jedoch allein
durch GroBgewerbe und Wirtschaft verursacht wurde, denn der Verbrauch der Haushalte
und kleinen Gewerbebetriebe ist im gleichen Zeitraum etwas gesunken. Der Anstieg des
Verbrauchs beim Gewerbe und der Wirtschaft lasst auf eine Steigerung der Sondervertrags-
kunden oder eine Expansion der Unternehmen schlieBen. Den Rickgang des Stromver-
brauchs bei den Privatkunden kann man auf den Bevélkerungsverlust und den damit ver-
bundenen Rickbau von Wohnungen zurlickfihren. Dennoch ist der Stromverbrauch nicht im
gleichen MaBe zuriickgegangen wie die Bevdlkerungszahlen, was augenscheinlich mit der
gleichzeitigen Abnahme der HaushaltsgréBen zusammenhangt. Zusatzlich steigt die Zahl der
elektrischen Geréte in den Haushalten.

Wérme

Im Allgemeinen sinkt der Energieverbrauch zum Heizen stetig durch Sanierung der Gebau-
dehdllen mit einhergehender Warmedammung und einem verdnderten Nutzerverhalten,
ausgel6st durch Kostensteigerungen. Doch auch der Rickbau von Gebauden in den WK 1
und 2 lasst den Fernwarmeverbrauch abnehmen. Der Verbrauch von Gas zu Heizzwecken
nimmt hingegen eher zu, was auf eine vermehrte Nutzung dieser Energiequelle durch Neu-
anschliisse und Umstellung von Heizanlagen auf Gas schlieBen lasst.

Der Energieverbrauch kommunaler Gebaude in Vetschau/Spreewald wirft ein positives Licht
auf die bisherigen Bemihungen der Stadt im Bereich der Energieeinsparung. Ausgewahlte
kommunale Liegenschaften der Stadte Libbenau, Calau, Burg und Vetschau wurden vergli-
chen. Die Gebaude der Stadt Vetschau liegen danach im Durchschnitt vergleichbarer Ge-
baude anderer Stadte. Einige Ausnahmen zeigen sogar einen unterdurchschnittlichen Ver-
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brauch. Die Kita ,Rappelkiste” wurde 1999/2000 saniert und hat einen niedrigen Warmebe-
darf. Die Turnhalle im Passivhausstandard verbraucht so gut wie keine Wéarmeenergie und
verfligt gleichzeitig Gber eine groBe Photovoltaikanlage auf dem Dach. Ein weiteres Beispiel
ist das ExWoSt Modellprojekt Sanierung und Umnutzung des ehemaligen Gymnasiums Au-
gust-Bebel-StraBe 9 (denkmalgeschiitzt) zum Birgerhaus.

Einen Einfluss auf den klnftigen Energiebedarf haben:
= Bevdlkerungsentwicklung und Haushaltsgré3en

Gebéaudestandards und Siedlungsstruktur

Wirtschaft und Gewerbe

Energieeffizienz und Gebrauchsguter

Energiepreise und Nutzungsverhalten

Regenerative Energien

In der Stadt Vetschau/Spreewald und ihren Ortsteilen wird bereits ein groBer Teil des Ener-
giebedarfs durch regenerative Energien gedeckt. Im Folgenden wird eine Auflistung der be-
stehenden und geplanten Anlagen vorgenommen.

Wind

Derzeitig gibt es neun Windkraftanlagen im Stadtgebiet, weitere 8 Anlagen wurden bereits
genehmigt. Die Errichtung von zuséatzlichen Windkraftanlagen ist geplant. Derzeit befindet
sich ein Teilflachennutzungsplan Windenenergie in Aufstellung.

Photovoltaik

In der PestalozzistraBe wurden auf den Dachern nicht mehr genutzter Gewéachshauser Pho-
tovoltaikanlagen installiert. Die Anlage speist rund 2 MW ein. Auch die Dachflachen einer
neu errichteten Sporthalle und die einer Schweinemastanlage im OT Tornitz wird durch Pho-
tovoltaikanlagen genutzt. Hinzu kommt eine Photovoltaikanlage auf einem Feld im OT Mis-
sen mit einer Leistung von 13 MW.

Als weiteres Pilotprojekt, welches auch die 6ffentliche Wahrnehmung der Technologie befor-
dert ist die Solarsporthalle am Schulcampus PestalozzistraBe zu benennen.

Biomasse
Far den Energieverbrauch der Schweinemastanlage im OT Tornitz wird Biomasse in Form
von Schweinegulle genutzt.

Geo- /Solarthermie
Im Vetschauer OT Missen werden sowohl die Grundschule als auch das Burgerhaus (,Bur-
gerhaus mit Energie®) unter Nutzung von Geothermie/Solarthermie beheizt.

Handlungsbedarfe

Handlungsbedarfe sieht das Energiekonzept im Netzausbau, um auch dezentral produzierte
Energie effektiv nutzen zu kénnen. Zudem missen Methoden erforscht und zum Einsatz
gebracht werden, die das Speichern der Uberschissig produzierten erneuerbaren Energie
ermdglichen, um die Energie einheitlich nutzen und Versorgungssicherheit herstellen zu
kénnen. Handlungsbedarf gibt es auch in Bezug auf die Akzeptanz der neuen Energietrager
durch die Bevdlkerung.

Im Bereich der energetischen Sanierung von kommunalen Gebauden besteht kein dringen-
der Handlungsbedarf. Die Gebaude sind weiterhin sukzessive an aktuelle energetische An-
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forderungen anzupassen. Fir die Anpassung der Wohngebaude der Wohnungsunternehmen
und auch der privaten Eigentimer gilt dies ebenso.

Anmerkung C.Albrecht: Teilkapitel im Wesentlichen Aussagen des ISEK ggf. Ergéanzung Kii-
maschutz

2.7 Baukultur / Baukulturelles Erbe / Identitat

Da durch den zweiten Weltkrieg nur geringe Schaden an der Bausubstanz zu verzeichnen
waren, verflgt die Stadt Vetschau/Spreewald heute Uber einen relativ hohen Bestand an
historischen Gebauden, die jedoch Anfang der 1990er Jahre, durch unterlassene Moderni-
sierungsmaBnahmen der letzten Jahrzehnte, in einem eher schlechtem Zustand waren.

Anmerkung  C.Albrecht:  Teilkapitel im  Wesentlichen Aussagen des ISEK.
Erganzungsbedarf Denkmaler und Gebietsumgriff Stadtumbau

2.8 Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr

StraBeninfrastruktur und Motorisierter Verkehr

Uber die Anschlussstelle 3 der Bundesautobahn A 15 und Uber das Autobahndreieck
Spreewald und die A 13 ist die Stadt Vetschau/Spreewald Uberregional mit Polen, Berlin und
Dresden verbunden. Die Bundesautobahn A 15 verlauft entlang der stdlichen Stadtkante der
Kernstadt Vetschau/Spreewald. Sie sichert eine Uberdurchschnittliche Einbindung in das
Uberregionale StraBennetz und hierdurch einen Standortvorteil, zeitgleich bildet ihr Verlauf
eine Zasur fur die Stadtentwicklung mit Trenn- bzw. Barrierewirkungen als auch erhdhten
verkehrsbedingten Emissionen (Larm, Abgase), welche im Nahumfeld durchaus als negative
Beeintrachtigungen wirken kénnen.

StraBenverkehr

Uber die Anschlussstelle 3 der Bundesautobahn A 15 und Uber das Autobahndreieck
Spreewald und die A 13 ist die Stadt Vetschau/Spreewald iberregional mit Polen, Berlin und
Dresden verbunden. Des Weiteren flhren einige LandesstraBen durch das Verwaltungsge-
biet

der Stadt und verbinden die Kernstadt und ihre Ortsteile mit Cottbus, Libbenau,
Burg/Spreewald, Calau und Drebkau. Mit den Ortsteilen und Umlandgemeinden ist die Stadt
zudem durch mehrere Kreisstra3en verbunden.

Die LandesstraBe L54 flhrt durch das Stadtgebiet der Kernstadt. Eine Ortsumfahrung in
stiddstlicher bzw. nérdlicher Richtung wurde thematisiert, um die Larmbelastung fir die An-
wohner

im Stadtgebiet zu senken. Nach der fiir dieses Projekt durchgefiihrten Strategischen
Umweltprifung im Rahmen des ersten Gesetzes zur Anderung des LandesstraBenbedarfs-
plangesetzes

vom 07.07.2011 ist die Ortsumfahrung jedoch nicht mehr in v.g. Gesetz enthalten.

In der Fortschreibung des Bundesverkehrswegeplanes 2015 befindet sich lediglich eine
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MaBnahme in der Umgebung von Vetschau. Gemeint ist der 6-spurige Ausbau der A 13 zwi-
schen

dem AD Spreewald und dem AK Schénefeld.

Im Zuge der Durchfiihrung der SanierungsmafBnahme im Férderprogramm Stadtebauliche
Sanierungs- und EntwicklungsmaBnahmen konnten einige StraBen im Stadtgebiet erneuert
werden und befinden sich daher in einem guten Zustand.

Die Stadt Vetschau/Spreewald verfligt Gber ein Verkehrskonzept aus dem Jahr 1992. Auf-
grund

der demographischen und strukturellen Verdnderungen seit Anfang der 1990er Jahre

ist es notwendig, ein aktuelles Verkehrskonzept zu erstellen. Die Stadt plant die Fortschrei-
bung

des Verkehrskonzeptes. Inhalt wird unter anderem auch die Ortsumgehung der L 54

sein, die nach aktuellen Planen nicht im LandesstraBenbedarfsplangesetzes enthalten ist.
Larmbelastung

2013 lie die Stadt Vetschau/Spreewald einen Larmaktionsplan erstellen um, die Belastung
durch Umgebungslarm zu untersuchen und MaBnahmen zum Schutz vor diesem zu entwi-
ckeln.

Hierbei wurde hauptséchlich der Umgebungslarm durch StraBenverkehr untersucht,

da andere Gerausch verursachende Elemente, zum Beispiel Gewerbe oder Industrie, bereits
den bestehenden Gesetzen und Verwaltungsvorschriften unterliegen (BImSchG/ TA Larm).
Untersucht wurden Gebiete, in denen sich Wohngebaude befinden und die nachts einem
Gerauschpegel von 35 dB(A) ausgesetzt sind. Zudem wurden vier weitere Gebiete in die
Untersuchung aufgenommen, die sich aufgrund von Beschwerden aus der Bevélkerung er-
geben.

Aufgrund bereits durchgefihrter Sanierungen von einigen StraBen und dem damit
verbundenen Wechsel des StraBBenbelags, hat sich die Situation in einigen Bereichen sub-
jektiv

verbessert. Jedoch kommt es vor allem im Bereich der Wilhelm-Pieck-StraBe, aufgrund

der Ortsdurchfahrt der LandesstraBBe 54, zu Larmbelastungen durch LKW- und KFZ-Verkehr.
Eine Ortsumgehung der L 54 wird von den anliegenden Bewohnern nach wie vor gefordert.

Schienenverkehr

Durch das Stadtgebiet von Vetschau/Spreewald verlaufen zwei Bahntrassen. Die Bahnstre-
cke

im Stden verlauft zwischen den Ortsteilen Tornitz und Repten und verbindet die Stadt
Cottbus tber Calau und Falkenberg/Elster mit Leipzig. An dieser Strecke befindet sich kein
Bahnhof im Stadtgebiet Vetschau. Die zweite Bahnstrecke verlauft durch den nérdlichen Be-
reich

der Kernstadt und verbindet Cottbus mit Berlin. Mit den Bahnhéfen in Vetschau und
Raddusch befinden sich zwei Haltepunkte der Bahnstrecke im Stadtgebiet Vetschau/
Spreewald. Wahrend die Bahnhofsanlagen des Bahnhofes Vetschau/Spreewald bereits
barrierefrei umgebaut wurden, besteht am Bahnhof Raddusch weiterhin Bedarf.

Offentlicher Personennahverkehr

Im Stadtgebiet gibt es zwei an das regionale Liniennetz angebundene Bahnhofe, Vetschau
und Raddusch. An beiden Bahnhéfen verkehrt die Ostdeutsche Eisenbahn GmbH mit der
Linie RE2 von Cottbus Uber Vetschau und Raddusch nach Wittenberge bzw. Wismar. Die
Zuge fahren stiindlich in beide Richtungen.
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Die Kernstadt Vetschau bildet mit zahlreichen Buslinien einen Knotenpunkt fir das nahe Um-
land
und bietet Anbindung an Cottbus, Burg, Libbenau, Calau und die Ortsteile von Vetschau.

Anmerkung C.Albrecht: Teilkapitel derzeit im Wesentlichen Textfragmente des ISEK.

2.9 Wirtschaftsstruktur

Anmerkung C.Albrecht: Teilkapitel im Wesentlichen Textbausteine ISEK.

2.10 Kooperation / Netzwerke / Interkommunale Kooperation

Anmerkung C.Albrecht: zu erstellen.

2.11 Ortsteil- und Quartiersprofile

Anmerkung C.Albrecht: zu erstellen. Fundierung der Neuaufnahme OT

2.12 Zusammenfassende SWOT

= Aufbau der SWOT Stadtumbau analog der Themen- bzw. Handlungsfelder des ISEK
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3. Leitbild und Handlungsfelder der zukUnftigen Aktivitaten des
Stadtumbaus / der zukUnftigen Stadtentwicklung

Inhalte:
» Leitbildformulierung, Definition von Entwicklungszielen und Prioritaten,
= Ableitung von Handlungsfeldern
» gebietsbezogene Prazisierung der Handlungsfelder des INSEK
= Ableitung von Handlungsschwerpunkten und Prioritdtensetzungen

Handlungsfelder:

Adaption und Scharfung der im ISEK definierten Handlungsfelder hinsichtlich der Aktivitaten
und Gebietskulisse des Stadtumbaus:

Handlungsfeld 1: Innenstadtstéarkung, Wohnen und Stadtgrin
Handlungsfeld 2: Bildung, Sport und Freizeit
Handlungsfeld 3: Wirtschaft und Beschéaftigung sowie Energie, Klimaschutz und Mobilitat

Handlungsfeld 4: Stadtmarketing und Tourismus

DSK Deutsche Stadt- und Grundstlicksentwicklungsgesellschaft mbH & Co. KG | Seite 69
Stadtumbaustrategie Vetschau/Spreewald 2030 - Eckpunktepapier

www.dsk-gmbh.de



&,

E“'

i

o,

|

! "'iEl:ﬁ

(B STADT VETSCHAU

Bund-Lander-Programm "Stadtumbau-Ost, TP Aufwertung"
Bund-Lander-Programm "Stadtumbau-Ost, TP SSE"
Bund-Lander-Programm "Stadtumbau-Ost, TP Rickbau"
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Umsetzungsplan je GesamtmaRnahme
Ubersicht uber die geplanten Einzelvorhaben

Gemeinde: Vetschau/Spreewald, Stadt

Forderprogramm (Kurzbezeichnung): Ost - Aufwertung"

Gesamtmalinahme (GesamtmalRnahmenummer): Vetschau Aufwertung

Auskunft erteilt (Name) *:  Birgit Drescher

Telefon *: 035433-77774

*

glltig von *: 2018 glltig bis *:

Restmittel zum 31.12. *:

Einnahmen/Wiedereinstellungen *:

vom LBV benanntes 3-Jahresbudget/Restprogramm incl. KMA *:

Gesamtfinanzierung Umsetzungsplan:

Bund- / Lander - Programm "Stadtumbau

(STUB AUF)

(06632009/012)

2020

23.500,00€
17.500,00€
727.500,00€

768.500,00€

»*“ erforderliche Pflichtfelder



Tabellarische Ubersicht Giber die Projekte Datum *:  02.10.2017
Stadt: Vetschau/Spreewald, Stadt Seite: 1
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13 14 15
Zluordnu'r)g 2 Einzusetzende Folgekosten fir Sﬂtadteb.au—
einem Forder- vorgesehene u .. . . fordermittel
. |ldent-Nr. Zuordnung A . Stadtebauférder- |die Gemeinde |Umsetzungs- |-
Gesamt-/MalRnahme . programm Stadtebau- Zuwendungs- |kommunaler . PRI g . ) . fur das
. |laut EB R zum Kurzbezeichnung Gesamtkosten| . ) . Beitrag Dritter * |mittel (B/L/K) in  |(z.B. Instand zeitraum
(z.B. ,SG Innenstadt Projekttitel * (Adresse, z.B. N - (Mehrfachnen- ) forderungs-  |anteil von Mitleistungs- . Vorhaben
) oder ., |Ressort Foérdergegenstand/ gem. Finanz- . " M A (Bauherr, KAG, |Folgejahren (nach |haltungskosten, |(Benennung o
oder Bezeichn. L ,Erneuerung Bahnhofstrale*) + |nungdes EV | . | mittel (B/L/K) *|Spalte 8 * (B/L|anteil (KMA) . bereits in
A " Mitteilung (MIL, MW, [Handlungsfeld . |ierungsplan + | Spenden, usw.)|dem dargestellten |Betreibungs- nur wenn
Projektbiindel) LBV * MBJS, ...) unter verschie- (Spalte 9 + ohne KMA) von Spalte 8 3-Jahres. kosten, Griin- | mégl.) Anspruch
dgnen Progr. Spalte 10) Zeitraum) * flachenpflege) * genommen
sinnvoll) (ja/nein)?
Stadtebauliche Planungen/
Vetschau Aufwertung | 0084 Untersuchungen und MIL B.1 STUB AUF 20.000,00 20.000,00 13.333,33 6.666,67 0,00 0,00 0,00| 2018-2020 ja
Gutachten
Vetschau Aufwertung | 0111 Burgerbeteiligung und MIL B.2 STUB AUF 15.000,00|  15.000,00]  10.000,00 5.000,00 0,00 0,00 0,00| 2018-2020 ja
Offentlichkeitsarbeit
Vetschau Aufwertung Ve”‘]g:;‘f;{"z"odfs’_*z"g;d‘ Offt= i B.2 STUB AUF 6.000,00 3.000,00 2.000,00 1.000,00 3.000,00 0,00 0,00 2018-2020 nein
Vetschau Aufwertung | 0153 D“mhf‘;’;rr“ggfna;fr?;ebe“ LA, MIL B.2.2.2 STUB AUF 80.000,00]  80.000,00|  53.333,33|  26.666,67 0,00 0,00 0,00| 2018-2020 ja
Hospitalplatz ("Alte
Vetschau Aufwertung | 0130 Feuerwehr") (S+E ...0094) MIL B.3 STUB AUF 230.000,00 110.000,00 73.333,33 36.666,67 120.000,00 0,00 0,00( 2018-2020 nein
(WBM)
Vetschau Aufwertung | 0132 Ba"ieri‘::esi?aitt:g;‘l’fsr;"a'tung MIL B.3 STUB AUF 280.000,00|  273.000,00| 182.000,00|  91.000,00 0,00 0,00 0,00| 2015-2020 ja
Vetschau Aufwertung | 0154 |  Samepungsmatinanmen MIL B3 STUBAUF | 466.000,00] 308.000,00| 20533333 102.666,67 0,00 0,00 0,00| 2015-2019 ja
Verfligungsfonds Altstadt
Vetschau Aufwertung MaRnahmen an Gebauden MIL B.3 STUB AUF 6.000,00 3.000,00 2.000,00 1.000,00 3.000,00 0,00 0,00{ 2018-2020 nein
2018-2020
Dachsanierung und
Vetschau Aufwertung | 0162 | Fassadenantrich Grundschule MIL B.3 STUB AUF 456.972,00 7.775,00 5.183,33 2.591,67 0,00 0,00 0,00 2017 ja
Vetschau
Vetschau Aufwertung | 0163 | Abriss ehemaliges Kulturhaus MIL B.4 STUB AUF 152.845,00 1.690,00 1.126,67 563,33 0,00 0,00 0,00 2017 ja
Vetschau Aufwertung | 0066 S'°hgg:1’;§£g:’r‘fer'e MIL B4 STUB AUF 60.000,00| 5590000 37.266,67|  18.633,33 0,00 0,00 0,00| 2016-2018 ja
Vetschau Aufwertung | 0155 | Beriner SPt;'r/kT;;:t"Z"a”” Str. MIL B.5 STUB AUF 106.000,00 1.500,00 1.000,00 500,00 0,00 0,00 0,00 2015 ja
Verfigungsfonds Altstadt
Vetschau Aufwertung MaRnahmen im 6ffentl. Raum MIL B.5. STUB AUF 6.000,00 3.000,00 2.000,00 1.000,00 3.000,00 0,00 0,00/ 2018-2020 nein
2018-2020

»* erforderliche Pflichtfelder




Tabellarische Ubersicht iiber die Projekte

Stadt: Vetschau/Spreewald, Stadt Seite: 2
Zyordnu_r_wg zu Einzusetzende Folgekosten fiir S"tadteb_au-
einem Forder- vorgesehene x .. . ) fordermittel
Gesamt-/MaRnahme * Ident-Nr. Zuordnung programm * Stadtebau-  |Zuwendungs- |kommunaler Stadtebauftrder- |die Gemeinde Umsetzungs- fir das
. |laut EB P zum Kurzbezeichnung Gesamtkosten| .. ) L Beitrag Dritter *|mittel (B/L/K) in  |(z.B. Instand-  |zeitraum
(z.B. ,SG Innenstadt Projekttitel * (Adresse, z.B. N N (Mehrfachnen- ) forderungs-  |anteil von Mitleistungs- . Vorhaben
) oder ., |Ressort* [Fordergegenstand/ gem. Finanz- | . . M ; (Bauherr, KAG, |Folgejahren (nach |haltungskosten, |(Benennung P
oder Bezeichn. e ,Erneuerung BahnhofstralRe") . nung des EV | . |mittel (B/L/K) *|Spalte 8 * (B/L |anteil (KMA) . bereits in
. " Mitteilung (MIL, MW, |Handlungsfeld . |ierungsplan « |Spenden, usw.)|dem dargestellten |Betreibungs- nur wenn
Projektbiindel) " unter verschie- (Spalte 9 + ohne KMA) von Spalte 8 o . Anspruch
LBV MBJS, ...) 3-Jahres- kosten, Griin-  [mdgl.)
denen Progr. Spalte 10) . N = " genommen
) Zeitraum) flachenpflege) . .
sinnvoll) (ja/nein)?
Neubau Mehrzweckgebaude
Vetschau Aufwertung am Schulzentrum "A. MIL B.3 STUB AUF | 3.068.000,00| 2.454.400,00| 1.636.266,67| 818.133,33 613.600,00 0,00 0,00( 2018-2020 nein
Schweitzer" (WBM)
Vetschau Aufwertung Bahnhofstr. 49 (Alte Post) MiL B.3 STUB AUF 180.000,00 89.100,00 59.400,00 29.700,00 90.900,00 0,00 0,00( 2019-2020 nein
Berliner Str. 7 / E.-Thalmann- .
Vetschau Aufwertung Str. 1 MIL B.3 STUB AUF 150.000,00 54.000,00 36.000,00 18.000,00 96.000,00 0,00 0,00( 2019-2020 nein
Vetschau Aufwertung Berliner Str. 31 MiL B.3 STUB AUF 90.000,00 32.400,00 21.600,00 10.800,00 57.600,00 0,00 0,00| 2019-2020 nein
Vetschau Aufwertung Markt 2 MIL B.3 STUB AUF 60.000,00 21.600,00 14.400,00 7.200,00 38.400,00 0,00 0,00( 2019-2020 nein
Vetschau Aufwertung Schlosspark Briicke13 MiL B.5. STUB AUF 75.000,00 75.000,00 50.000,00 25.000,00 0,00 0,00 0,00( 2019-2020 nein
Summenbildung: 5.507.817,00| 3.608.365,00| 2.405.576,66| 1.202.788,34| 1.025.500,00 0,00 0,00

»* erforderliche Pflichtfelder




Umsetzungsplan je GesamtmaRnahme
Ubersicht uber die geplanten Einzelvorhaben

Gemeinde: Vetschau/Spreewald, Stadt

Férderprogramm (Kurzbezeichnung): Ost - Riickbau"

Gesamtmalinahme (GesamtmalRnahmenummer): Vetschau Rickbau

Auskunft erteilt (Name) *:  Birgit Drescher

Telefon *: 035433-77774

*

glltig von *: 2018 glltig bis *:

Restmittel zum 31.12. *:

Einnahmen/Wiedereinstellungen *:

vom LBV benanntes 3-Jahresbudget/Restprogramm incl. KMA *:

Gesamtfinanzierung Umsetzungsplan:

Bund- / Lander - Programm "Stadtumbau

(STUB RB)

(06632009/011)

2020

19.278,99€
0,00€
60.000,00€

79.278,99€

»*“ erforderliche Pflichtfelder



Tabellarische Ubersicht Giber die Projekte Datum *:  2.10.2017
Stadt: Vetschau/Spreewald, Stadt Seite: 1
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13 14 15
Zluordnu'r)g 2 Einzusetzende Folgekosten fir S"tadteb.au—
einem Forder- vorgesehene u .. . . fordermittel
. |ldent-Nr. Zuordnung A . Stadtebauférder- |die Gemeinde |Umsetzungs- |-
Gesamt-/MalRnahme . programm Stadtebau- Zuwendungs- |kommunaler . PRI g . . fur das
. |laut EB R zum Kurzbezeichnung Gesamtkosten| . ) . Beitrag Dritter *|mittel (B/L/K) in  [(z.B. Instand-  |zeitraum
(z.B. ,SG Innenstadt Projekttitel * (Adresse, z.B. N - (Mehrfachnen- ) forderungs-  |anteil von Mitleistungs- . Vorhaben
) oder ., |Ressort Foérdergegenstand/ gem. Finanz- . " M A (Bauherr, KAG, |Folgejahren (nach |haltungskosten, |(Benennung o
oder Bezeichn. L ,Erneuerung Bahnhofstrale*) + |nungdes EV | . | mittel (B/L/K) *|Spalte 8 * (B/L|anteil (KMA) . bereits in
A " Mitteilung (MIL, MW, [Handlungsfeld . |ierungsplan + | Spenden, usw.)|dem dargestellten |Betreibungs- nur wenn
Projektbiindel) * unter verschie- (Spalte 9 + ohne KMA) von Spalte 8 - . Anspruch
LBV MBJS, ...) 3-Jahres- kosten, Griin-  |mdgl.)
denen Progr. Spalte 10) ] N = . genommen
) Zeitraum) flachenpflege) 9 .
sinnvoll) (ja/nein)?
Vetschau Rilckbau | 0171 |AnderMunie S-4 OTMissen, |y B4 STUB RB 42770,00]  42.770,00|  42.770,00 0,00 0,00 0,00 000 2018 nein
Vetschau Riickbau J“”'Gagar"\}\'/sEt)r' 58-60 (33 MIL B.4 STUB RB 120.000,00|  120.000,00  120.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00| 2019-2020 nein
Vetschau Riickbau J“”'Gaga”s\'llszt)r' 141665 |y B4 STUBRB | 110.74000 110.74000| 110.740,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2019-2020 | nein
Summenbildung: 273.510,00| 273.510,00( 273.510,00 0,00 0,00 0,00 0,00

»* erforderliche Pflichtfelder
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Im Auftrag Stadt Vetschau/Spreewald
SchloBstraBe 10 | 03226 Vetschau/Spreewald
Telefon +49 35433 777 0

Bearheitung DSK GmhH & Co. KG
Biiro Berlin-Brandenhurg
Axel-Springer-Str. 54 B | 10117 Berlin
Telefon +49 30 3116974 40
Telefax +49 30 3116974 96
jan.oehler@dsk-gmbh.de | www.dsk-gmbh.de
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DS K DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft

Vetschau/Spreewald

4. Umsetzungsstrategie

Inhalte:
= Untersetzung der Handlungsfelder
= Vertiefung von Vorzugsvarianten
= Strategieformulierung/
= Stadtumbaustrategiekonzept
= R&umliche Abgrenzung des Programmgebietes Stadtumbau (inklusive Begriindung
der Gebietserweiterung)

DSK Deutsche Stadt- und Grundstlicksentwicklungsgesellschaft mbH & Co. KG | Seite 70
Stadtumbaustrategie Vetschau/Spreewald 2030 - Eckpunktepapier
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Vetschau/Spreewald

5. MalRnahmenprogramm / Kosten- und Finanzierungsubersicht

Inhalte:
= Vertiefung Entwicklungskonzept
= MaBnahmenableitung und Darstellung von SchlisselmaBnahmen
= Erarbeitung MaBnahmen- und Finanzierungskonzept (inklusive Darstellung erforderli-
cher kommunaler Eigenanteile geman geltender Férderbedingungen)

Als Anlage zum Arbeitsstand 11.10.2017:
= Aktueller Sachstand UPL 2018-2020 (Sachstand 05.10.2017)
= Tabellarische Ubersicht Giber STUB-Projekte bis 2020
(Antragstellung UPL im Sachstand 02.10.2017)
= Grobskizze der MaBnahmenstrategie 2030

DSK Deutsche Stadt- und Grundstlicksentwicklungsgesellschaft mbH & Co. KG | Seite 71
Stadtumbaustrategie Vetschau/Spreewald 2030 - Eckpunktepapier
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8. Quellen
» Amt flr Statistik Berlin-Brandenburg (2017): Statistisches Jahrbuch Brandenburg
2016.

= BBSM (2009): Stadtumbaustrategie Vetschau/Spreewald 2020

= BBSM (2014): Regionalstrategie Daseinsvorsorge // Region Spreewalddreieck. End-
bericht zur Projektteiinahme am MORO-Modellvorhaben ,Aktionsprogramm regionale
Daseinsvorsorge®.

* Bertelsmann Stiftung (2017): ,Wegweiser Kommune®.

» Creditreform (2016): SchuldnerAtlas Deutschland 2016 Uberschuldung von Verbrau-
chern in Deutschland.

» Landesamt fir Bauen und Verkehr (2013): Mittelbereichsprofil Libbenau/Spreewald
2013.

» Landesamt fir Bauen und Verkehr (2016): Mittelbereichsprofil Libbenau/Spreewald
2016.

» Stadt Vetschau/Spreewald (2015): Integriertes Stadtentwicklungskonzept Vet-
schau/Spreeewald

» Landesamt fiir Bauen und Verkehr (2013): Monitoring Bericht Stadtumbau Stand Okt.
2013

» Landesamt fir Bauen und Verkehr (2017): Stadtumbaumonitoring Stadtbericht Be-
richtsjahr 2015 Vetschau/Spreewald.
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