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Bebauungsplan Nr. 04 / 2008
"Am Kulturhaus*
der Stadt Vetschau/Spreewald

ErschlieBungs- und Realisierungsvertrag

Lage: Land Brandenburg

Landkreis: Oberspreewald-Lausitz

Stadt: Vetschau/ Spreewald

Gemarkung: Vetschau, Flur 5

Flursticke: 546 tlw., 355, 354, 302 tlw., 353/1 tlw.
353/2 tlw., 350/1 tiw., 302 tlw., 284, 283 tlw.

Verfahrenstrager:

Stadt Vetschau/ Spreewald
Schlossstraflte 10

03226 Vetschau/ Spreewald
Tel. 035433 - 7770

Vorhabentrager:
Helmut Schmid
Schitzenstr. 6-8
25451 Quickborn



Die Stadt Vetschau/Spreewald
Schlossstraflte 10
03226 Vetschau/ Spreewald

vertreten durch den Burgermeister,
Herrn Bengt Kanzler

- nachstehend "Stadt" genannt -
und der Vorhabentrager
Helmut Schmid
Schitzenstr. 6-8
25451 Quickborn
vertreten durch Herrn Helmut Schmid
- nachstehend "Vorhabentrager" genannt —

schlieRen zum Bebauungsplan der Stadt Vetschau/Spreewald Nr. 04 / 2008
"Am Kulturhaus"

nachstehenden

ERSCHLIESSUNGS- und REALISIERUNGSVERTRAG
liber die ErschlieBung und Bebauung des Plangebietes ,,Am Kulturhaus*

Teil | - Allgemeines

§ A1 - Gegenstand des Vertrages

(1) Gegenstand des Vertrages ist die Entwicklung der ehemaligen Kulturhausflache an der
Wilhelm-Pieck-StralRe der Stadt Vetschau/Spreewald.

Vorgesehen ist der Neubau eines Einkaufs- und Drogeriemarktes als Ersatzstandort des
vorhandenen REWE Marktes an der Thalmannstralle, in Vetschau/Spreewald.

(2) Vertragsgegenstand sind alle Mafnahmen, welche fir die vorgenannte Entwicklung
Genehmigungsvoraussetzungen sind. Dazu zdhlen wu.a. bauordnungsrechtliche -,
naturschutzrechtliche-, sowie immissionsschutzrechtliche MaRnahmen.

(3) Der Vorhabentrager tragt samtliche Kosten der inneren und aufieren ErschlieRung.

(4) Die Umsetzung der geplanten Bauvorhaben geschieht durch Aufstellung eines
Bebauungsplanes. Die Stadtverordnetenversammlung hat am 04.12.2014 die Fortfiihrung
des Verfahrens (BV-StVV-039a -14) beschlossen.

(5) Die Beschlussfassung zur Abwagung der Stellungnahmen aller Trager offentlicher
Belange sowie Birgern und Nachbargemeinden ist am 06.10.2016 durch die
Stadtverordnetenversammlung vorgesehen.
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§ A2 - Bestandteile des Vertrages

(1) Bestandteile des Vertrages sind nachfolgende Planunterlagen zum Bebauungsplan ,Am
Kulturhaus® in der Fassung September 2016:

Plandokument BP

Begrindung BP (mit integriertem Erschliefungskonzept)
Larmimmissionsprognose vom 22.08.2016

Schmutz- und Niederschlagswasser / Entwasserungsplan
artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom August 2016
Bewertung Geholze vom Juli/August 2016

SOarLN

(2) Folgende Nachweise sind noch zu erbringen:

1. Zusicherung der Ausnahmegenehmigung vom Gehdlzschutz durch die uNB
2. Versickerungsnachweis / Zustimmung der unteren Wasserbehorde

(3) Auf der Grundlage des § 11 Baugesetzbuch schlieft die Stadt mit dem Vorhabentrager
zur Herstellung und Durchflhrung aller zur Errichtung der  Einzelhandelsgeb&ude
notwendigen Malnahmen einen stadtebaulichen Vertrag, den ErschlieRungs- und
Realisierungsvertrag.

Dieser beinhaltet nachfolgend die Umsetzung der geltenden Festsetzungen aus dem
Bebauungsplan sowie die Belange, die nicht durch planungsrechtliche Festsetzungen
geregelt werden konnen. Es ist erforderlich, die aufgefiihrten Belange und Ziele des
Bebauungsplanes Uber den stadtebaulichen Vertrag gemaR § 11 BauGB fir die Dauer des
Bauleitplanes zu sichern.

Teil Il - Vorhaben

§ V1 - Beschreibung des Vorhabens

(1) Plangebiet / Lage

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes beinhaltet die Flurstlicke 284, 354, 355, der Flur
5 Gemarkung Vetschau sowie Teilflachen der Flurstlicke 283, 302, 350/1, 353/1, 353/2 und
546 der Flur 5 Gemarkung Vetschau in der Stadt Vetschau/Spreewald.

Das Bebauungsplangebiet wird begrenzt im Osten durch die LandesstralRe L 54, im Westen
durch die BahnhofstraRRe, im Norden und Siden durch Privatgrundstticke.

(2) Stadtebauliche Ziele
e Umnutzung und Umgestaltung der vorhandenen Brachflache im Stadtzentrum,
e  Errichtung eines Verbrauchermarktes und eines Drogeriemarktes,
° Verkehrliche Anbindung des Standortes an die Landesstrafle L 54,
e  Sicherung des vorhandenen Spielplatzes, Herstellung der notwendigen PKW
Stellplatze entsprechend der Verkaufsflache und zusatzliche Stellplatzanlagen fir
den Friedhof der Stadt,

e  zeitnahe Umsetzung der Mafinahmen zum Erhalt, Schutz, Umgestaltung und
Entwicklung von Natur und Landschaft, den sogenannten Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen,

e Herstellung aller notwendigen technischen Ver- und Entsorgungsanlagen.
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§ V2 - Aufstellung des Bebauungsplanes

(1) Zur planungsrechtlichen Sicherung hat die Stadtverordnetenversammiung die
Fortflhrung des Verfahrens der Aufstellung des Bebauungsplanes der Stadt
Vetschau/Spreewald Nr. 04 / 2008 "Am Kulturhaus” beschlossen.

(2) Die planerische Zustandigkeit nach § 1 (3) BauGB bleibt unberiihrt. Die Stadt ist in der
Austibung des ihr obliegenden Abwagungsgebotes nach § 1 (6) BauGB sowohl hinsichtlich
des Abwagungsvorganges als auch des Abwagungsergebnisses in jeder Weise
ungebunden.

Der Vorhabentrdger hat die nach Vorgabe der Stadt zur Durchfiihrung des
Bebauungsplanverfahrens erforderlichen Untersuchungen, Gutachten und Planungen zu
erarbeiten und der Stadt kostenlos zur Verfigung zu stellen. Alle diesbeziiglichen Kosten
verbleiben beim Vorhabentrager.

Weiter stellt der Vorhabentrager sicher, dass die lUbergebenen Unterlagen Eigentum der
Stadt werden und von ihr verwendet werden dirfen.

(3) Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Erfullung aller nach den zukinftigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes (einschlieBlich dessen Begriindung) erforderlichen
sowie in vorliegenden Gutachten aufgezeigten Maflnahmen und Auflagen.

§ V3 — Durchfiihrung

(1) Der Vorhabentrager Gbernimmt die Durchfiihrung des Vorhabens im Vertragsgebiet nach
den Regelungen dieses Vertrages und nach MaRgabe folgende Unterlagen:

Plandokument BP ( Anlage 1)

Begrindung BP (mit integriertem ErschlieRungskonzept) (Anlage 2)
Larmimmissionsprognose vom: 22.08.2016 ( Anlage 3)
Entwasserungsplan ( Anlage 4)

artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom August 2016 (Anlage 5)
Geholschutzgutachten vom Juli/August 2016 (Anlage 6)

Sicherung der Loschwasserversorgung / - entnahmestellen

NoahshwN =

(2) Sofern das Vorhaben ganz oder teilweise nicht durch den Vorhabentrager selbst, sondern
durch einen Dritten realisiert wird, hat der Vorhabentrager vorstehende Verpflichtung den
Rechtsnachfolgern aufzuerlegen.

(3) Der Vorhabentrager setzt das Vorhaben zeitnah um. Ist eine Realisierung gefahrdet, wird
die Stadt Vetschau/Spreewald schriftlich informiert.

§ V4 — VorbereitungsmaBnahmen

(1) Der Vorhabentrager fiuhrt, gemal § 11 (1) Nr. 1 BauGB, alle erforderlichen
Vorbereitungs-, ErschlieBungs- und OrdnungsmaRnahmen, auf eigene Kosten durch.

(2) Sollten im Realisierungsverlauf (Bauarbeiten) Altlasten vorgefunden werden, wird der
Vorhabentrager die zustandigen Behorden unverziglich informieren und alle erforderlichen
Mallnahmen in Abstimmung mit den zustdndigen Behorden und entsprechend der
gesetzlichen Vorschriften durchflihren.

(3) Das Vorhaben bertihrt zum Teil das Bodendenkmal Nr.80167 “Ortslage Lacoma, Fpl. 13“.
Eine denkmalrechtliche Erlaubnis der unteren Denkmalbehdrde ist erforderlich.
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Teil lll = ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

§ E1 - Gegenstand

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Herstellung und Kostentibernahme aller fiir sein
Vorhaben erforderlichen und im Bebauungsplan dargestellten ErschlieBungsanlagen /
Verkehrsflachen. Um die Leichtigkeit des Verkehrs zu gewahrleisten, soll die Landesstralle
L54 im Bereich der neuen Zufahrt so aufgeweitet werden, dass eine kombinierte Spurbreite
mit Linksabbieger von mindestens 5,00 m erreicht wird. Die Gegenspur soll eine Breite von
mindestens 3,5 m aufweisen.

(2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur fachgerechten Verlegung eines Teils der Kleinen
BahnhofstraRe mit Einmindung in die LandesstraBe (Wilhelm-Pieck-Strake) und die
Umverlegung /Herstellung der 8 Friedhofstellplatze. Die diesbeziliglichen Planunterlagen
sind mit der Stadt abzustimmen und zu Gbergeben.

(3) Der Vorhabentréger verpflichtet sich zur Errichtung/Anderung von notwendigen Anlagen
(Drainageleitungen) zur Ableitung und/ oder Versickerung von Niederschlagswasser.

(4) Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Errichtung/Anderung von notwendigen Anlagen
der Elektroenergieversorgung.

(5) Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Umverlegung / Herstellung der Trinkwasser —
und Abwasserversorgung in Abstimmung mit dem 6rtlichen Versorgungsunternehmen, ohne
Kostenbeteiligung der Stadt. Eine Uberbauung der im Plangebiet vorhandenen
Leitungssysteme im Eigentum des WAC (TW DN 150 Stahl und AW DN 200 Beton) ist nicht
zulassig.

Ebenso sichert er die Loschwasserbereitstellung fiir sein Vorhaben ab.

(6) Der Vorhabentrager hat sicherzustellen, dass die Versorgungsleitungen — anschliisse
rechtzeitig verlegt werden, die zligige endgliltige Herstellung der ErschlieRungsanlagen nicht
behindert und ein Aufbruch bestehender Anlagen (Bahnhofstrale) weitestgehend
ausgeschlossen wird.

(7) Der Vorhabentrager regelt in eigener Verantwortung die Schaffung der technischen
Voraussetzung zu Kommunikationsanlagen.

(8) Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Kommunalen Abfallentsorgungsverband KAEV
,Niederlausitz als Entsorgungstrager.

(9) Der offentliche Spielplatz der Stadt wurde 1996 mit Fordermitteln errichtet. Dieser ist
entsprechend Zweckbindungsfrist bis 2021 zu erhalten. Der Vorhabentrager verpflichtet sich
gemal Ricksprache Stadt den Spielplatz mit bis zu 15 T€ zu ertiichtigen. Sollte eine
Veranderung durch den Fordermittelgeber nicht anerkannt werden, Ubernimmt der
Vorhabentréger auch etwaige Rickzahlungsforderungen.

§ E2 - Vermessung

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, alle erforderlichen Vermessungsleistungen auf
eigene Kosten ausfihren zu lassen.
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§ E3 - Durchfiihrung der Arbeiten

(1) Der Vorhabentrager flhrt die Arbeiten und Leistungen im eigenen Namen und auf eigene
Rechnung durch. Dies gilt auch flr die Ubrigen mit diesem Vertrag tbernommenen
Verpflichtungen. Planung und Bauleitung werden vom Vorhabentrager durchgefiihrt.

(2) Der Vorhabentrager ist verpflichtet, die im Rahmen dieses Vertrages notwendigen Plane:
1 x digital im x-plan, pdf und dwg Format sowie 3 x in Papierform der Stadt unentgeltlich zur
Verfugung zu stellen.

(3) Die ortliche Bauleitung fur die auszuflihrenden Arbeiten und Leistungen obliegt dem
Vorhabentrager. Der Vorhabentréger hat darauf zu achten, dass die Arbeiten und Leistungen
fachgerecht und entsprechend den Planunterlagen durchgefiihrt werden. Zu den Belangen
der Objektplanung und Baulberwachung wird auf die Brandenburgische Bauordnung
hingewiesen.

(4) Alle vorhandenen verkehrsrechtlich angeordneten Beschilderungen sind zu erhalten.
Werbeanlagen, Beschilderungen werden nur im Einvernehmen mit der Stadt errichtet.

(5) Ein- und Ausfahrten im Zuge der Baumaflnahme erfolgen Uber die kleine BahnhofstralRe
in die Wilhelm-Pieck-Strale.

§ E4 - Sicherung der Bauarbeiten

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, alle zur Sicherung der Bauarbeiten erforderlichen
MalRnahmen unter seiner Verantwortung und auf seine Kosten zu treffen.

Far samtliche der Stadt aus der Unterlassung derartiger MaRnahmen entstehenden
unmittelbaren und mittelbaren Schaden haftet der Vorhabentrager. Auftretende Schaden hat
der Vorhabentrager unverzuglich auf seine Kosten zu beseitigen.

(2) Der Vorhabentrager hat die Stadt von allen Anspriichen Dritter freizustellen, die gegen
sie wegen etwaiger Verletzung von Sicherungspflichten erhoben werden. Die Stadt trifft im
Verhaltnis zum Vorhabentrager keine eigene Sicherungspflicht.

(3) Der Vorhabentrager verpflichtet die bauausflihrenden Unternehmen, in den mit ihm
abzuschliefenden Werkvertragen eine dem Umfang des jeweiligen Projektes angemessene
Haftpflichtversicherung fur Personen-, Sach- und Vermdgensschaden nachzuweisen.

§ E5 — StraBenreinigung und Winterwartung

(1) Far offentliche Wege und StralRen gelten die gesetzlichen Bestimmungen bzw. die
satzungsmafRigen Regelungen der Stadt.

(2) Der Vorhabentrager stellt durch geeignete Malnahmen sicher, dass von der Bautatigkeit
im Vertragsgebiet keine Verunreinigung der angrenzenden oder umliegenden offentlichen
Strallen ausgeht. Unvermeidbare Verunreinigungen offentlicher Straflen, die von der
Bautatigkeit im Vertragsgebiet im Zusammenhang mit der Errichtung und des Betriebs des
Vorhabens durch den Vorhabentrager verursacht wurden, werden von ihm unverziiglich und
ohne Aufforderung beseitigt. Kommt der Vorhabentrager dieser Reinigungspflicht nicht oder
nicht in angemessener Weise nach, ist die Stadt berechtigt, nach telefonischer Information
des Vorhabentragers die Verunreinigungen auf Kosten des Vorhabentragers zu beseitigen,
gleiches gilt bei Gefahr im Verzug.
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Teil IV - Naturschutzrechtliche Bestimmungen

§ N1 - Ausgleichs- und KompensationsmaRnahmen
(1) Umsetzung der Ausgleichsmafinahmen innerhalb des Geltungsbereich BP

Im Ergebnis der Aufnahme und Bewertung der baum- und artenschutzrelevanten Gehdlze
am Standort des ehemaligen Kulturhauses besteht ein Kompensationsbedarf fiir die Fallung
von 13 Winterlinden.

Dieser Ausgleich wird vorrangig im Plangebiet und ansonsten im Bauantragsverfahren,
einvernehmlich mit der unteren Naturschutzbehorde geklart und nachgewiesen.

Der Vorhabentrager Gbernimmt die Durchfiihrung der AusgleichsmaRnahmen innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes entsprechend dessen Festsetzungen. Die
Umsetzung erfolgt fachgerecht in der ersten Vegetationsperiode nach Baubeginnanzeige.
Far eine ausreichende Nachhaltigkeitssicherung wird eine mindestens 5jahrige
Entwicklungspflege fur die Baumpflanzungen vereinbart.

(2) Manahmen zur Konfliktvermeidung

Auf  Grund der Beseitigung einer Niststatte (Rauchschwalbe) wurde eine
Ausnahmegenehmigung bei der unteren Naturschutzbehdrde beantragt.

Die gemaf Artenschutzbeitrag empfohlenen Ersatzmaflnahmen, Montage von 4 Nisthilfen
an geeigneten Ortlichkeiten werden bis spatestens 12 Monate nach Baubeginnanzeige
angebracht

(3) Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur termingerechten und fachgerechten Ausfiihrung
der Ausgleichs- und KompensationsmafRnahmen entsprechend Festsetzungen des BP. Alle
internen und externen AusgleichsmalRnahmen werden durch den Vorhabentrager selbst bzw.
durch von ihm beauftragte Firmen ausgeftihrt.

§ N2 - Sicherung der mit der Bauleitplanung verfolgten Ziele:

(1) Die Pflege- und EntwicklungsmafRnahmen fur die Ersatzpflanzungen innerhalb auRerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind vom Vorhabentrager mindestens fiir den
Zeitraum der Entwicklungspflege von 5 Jahren zu sichern. Samtliche Auflagen die im Zuge
des Baugenehmigungsverfahrens erteilt werden, sind zwingend zu beachten.

(2) Nach Fertigstellung der offentlichen Verkehrsflachen /Stellplatzanlagen sind diese
gemeinsam abzunehmen. Der Vorhabentrager setzt nach Absprache die Abnahmetermine
fest. Das Ergebnis der Abnahme ist in Protokollen festzuhalten.

§ N3 - Schutz des Mutterbodens und des angrenzenden Freiraumes

Mutterboden, der bei der ErschlieBung und Durchfihrung der Bauvorhaben im
Vertragsgebiet ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
oder Vergeudung zu schutzen.
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Teil V - Schlussbestimmungen/Sicherheiten

§ S1 - Inkrafttreten des Bebauungsplanes

(1) Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans sind dessen Festsetzungen maRgeblich.
Anspriiche irgendwelcher Art koénnen aufgrund ggf. eintretender planungsrechtlicher
Anderungen aus dieser Vereinbarung nicht hergeleitet werden.

§ S2 - Haftungsausschluss

(1) Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt keine Verpflichtung zur Aufstellung des
Bebauungsplanes. Eine Haftung der Stadt fur etwaige Aufwendungen des Vorhabentragers,
da diese im Hinblick auf die Aufstellung des Bebauungsplanes tétig ist, ist ausgeschlossen.

(2) Fur den Fall der Aufhebung des BP konnen Anspriiche gegen die Stadt aus diesem
Vertrag nicht geltend gemacht werden.

§ S3 - Wirksamwerden

(1) Dieser Vertrag wird wirksam, mit rechtsglltiger Unterzeichnung durch beide
Vertragspartner.

§ S4 - VerduRerung des Grundstiickes, Rechtsnachfolge

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und
Bindungen, soweit sie nicht bereits von ihm endgliltig, vollstdndig und dauerhaft erflllt sind,
im  Falle einer VerduRerung des Vorhabens seinem Rechtsnachfolger mit
Weitergabeverpflichtung weiterzugeben. Die Verduferung ist der Stadt schriftlich
anzuzeigen.

§ S5 - Kiindigung/ Riicktritt

(1) Dieser Vertrag kann nur aus wichtigem Grund, insbesondere bei Einleitung eines
Insolvenzverfahrens, gekundigt werden.

(2) Kindigung ist durch schriftliche Erklarung gegenlber dem anderen Vertragspartner

auszulben. Im Falle der Kindigung kénnen Anspriche des Vorhabentrdgers gegen die
Stadt nicht geltend gemacht werden.

§ S6 Einziehung des 6ffentlichen StraBenlandes

Die Stadt wird die Verkehrsflache und den Parkplatz am ehemaligen Kulturhaus einziehen.
Der Vorhabentrager stimmt bereits jetzt unwiderruflich der Einziehung zu.
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§ S7 Salvatorische Klausel

Sind oder werden einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam, so wird dadurch die
Giltigkeit der Gbrigen Bestimmungen nicht berlhrt. Die Vertragspartner werden in diesem
Fall die ungultige Bestimmung durch eine andere ersetzen, die dem wirtschaftlichen Zweck
der weggefallenen Regelung in zulassiger Weise am nachsten kommt.

§ S8 Sonstiges

(1) Die Vertragsparteien sind sich einig, dass die in diesem Vertrag vereinbarten Leistungen
wechselseitig angemessen sind.

(2) Die Vertragsparteien erklaren Ubereinstimmend, dass auf3erhalb dieses Vertrages keine
Nebenabreden getroffen worden sind. Sollten aus bisher gefiihrten Gesprachen
Nebenabreden oder Vereinbarungen hergeleitet werden konnen, so sind sich die
Vertragsparteien einig, dass diese ungliltig sind.

(3) Vertragsanderungen oder Vertragserganzungen bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform.

(4) Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Der Vorhabentrager und die Stadt erhalten jeweils
eine originale Ausfertigung des Vertrages.

(5) Erfullungsort und Gerichtsstand ist Cottbus.

(6) Der Vertrag besteht aus 9 Schriftseiten und den Anlagen 1-6.

Vetschau/Spreewald, ...................... Quickborn, ..o
Ber'@t' 'K'a-nzl'ef Helmut Schmid .............
Blrgermeister Vorhabentrager
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§ S7 Salvatorische Kiausel

Sind oder werden einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam, so wird dadurch die
Giiltigkeit der Ubrigen Bestimmungen nicht berdhrt. Die Vertragspartner werden in diesem
Fall die ungultige Bestimmung durch eine andere ersetzen, die dem wirtschaftlichen Zweck
der weggefallenen Regelung in zulassiger Weise am nachsten kommt.

§ S8 Sonstiges

(1) Die Vertragsparteien sind sich einig, dass die in diesem Vertrag vereinbarten Leistungen
wechselseitig angemessen sind.

(2) Die Vertragsparteien erklaren tbereinstimmend, dass auferhalb dieses Vertrages keine
Nebenabreden getroffen worden sind. Soliten aus bisher geflhrten Gesprachen
Nebenabreden oder Vereinbarungen hergeleitet werden kénnen, so sind sich die
Vertragsparteien einig, dass diese ungultig sind.

(3) Vertragsanderungen oder Vertragserganzungen bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform.

(4) Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Der Vorhabentrager und die Stadt erhalten jeweils
eine originale Ausfertigung des Vertrages.

(5) Erfullungsort und Gerichtsstand ist Cottbus.

(6) Der Vertrag besteht aus 9 Schriftseiten und den Anlagen 1-6.

Vetsc laU/SpreeWa‘d, ...................... QUiCkbOr 5 / g : 0
’

a g
engt Kanzler Labtelmut Be %@%gi verwallung
mut Schimid

Burgermeister Vorhaberitr%gei i‘
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