Teil B - Textliche Festsetzungen:

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen:

1) Das sonstiges Sondergebiet Solarenergie dient der groRflachigen Errichtung von
Solaranlagen zur Gewinnung von Energie aus solarer Strahlung.

Innerhalb des in der Planzeichnung festgesetzten Sondergebietes sind ausschlielich Anlagen
gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO zulissig, die der Umwandlung von Sonnenenergie in elektrischen
Strom dienen, sowie deren Nebenanlagen.

Im Sondergebiet sind aufgestinderte Solaranlagen, Betriebs- und Transformatorengeb3ude,
Blendschutzanlagen sowie sonstige notwendige technische Einrichtungen fiir den Betrieb der
Anlagen zuléssig.

Die Anlage von Wegen ist zulassig. Sie sind wasserdurchldssg herzustellen.

2) Die maximale H&he baulicher Anlagen wird auf 4,0 m festgesetzt,
Bezugshé&he ist 57,4 m ber NHN.

3) Geh-, Fahr und Leltungsrechte .

- L1: Auf der Flache "L1" besteht ein Leitungsrecht zu Gunsten des Energieversorgers. Der
Energieversorger hat das Recht die Leitungen zu unterhalten und zu warten.

Die Flachen sind freizuhalten von Bebauung und hoher Bepflanzung.

- W1: Auf der Flache "W1" besteht ein Wegerecht zugunsten des Flurstiicks 553.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:

4) Einfriedungen sind mit einer Hdhe von max. 2,5 m {iber dem festgesetzen Héhenpunkt
zuléssig. Die Einfriedungen sind ohne Sockelmauern herzustellen. Der Abstand zwischen
Boden und neu zu errichtenden Einfriedungen muss mind. 0,10m bls max. 0,20m betragen.
Soweit Zaune mit erforderlichen BlendschutzmaRnahmen bestiickt werden sollen sind diese bis
4 m zuldssig.

5) Werbeanlagen sind nur 2ul&ssig, wenn deren Inhalt mit der Photovoltaikanlage in
~mittelbarem Zusammenhang steht. Sie diirfen 2,5 m? nicht iberschreiten.
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Anlage BV

Griinordnerische Festsetzungen:

8) Auf den Fidchen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchem und sonstigen Pflanzungen AM1
& AM2 sind auf 1.971 m? standortgerechte Straucher aus der Pflanzliste 2 anzupflanzen.
Bereits vorhandene Heckenstrukturen sind zu erhalten und in die Pflanzung zu integrieren.
Pflanzdichte: 1 Gehdlz je 1,5 m?, 3-reihig i

7) Auf den Fléchen zur Anpflanzung von Bdumen, Striuchern und sonstigen Pflanzungen AM3
& AM4 sind auf 1.432 m2 (incl. EM4) standortgerechte Stréucher aus der Pfianzliste 1
anzupflanzen. Bereits vorhandene Heckenstrukiuren (EM4) sind zu erhalten und in die
Pflanzung zu integrieren.

Pflanzdichte: 1 Gehélz je 1,5 m?, 2-reihig

8) Im sidlichen Bereich der beiden Gehdlzflachen (im Norden im Sondergebiet , im Siiden
innerhalb der Fliche zu EMS) sind als MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft AMB1 an insgesamt 4 Stellen Holzablagerungen fiir Zauneidechsen
zu schaffen.

9) Im nérdlichen Gehélz sind als Malnahmen zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft AMB2 2 Fledermauskésten und 3 Nistkasten fiir Végel anzubringen.

10) Im sidlichen Gehélz sind als MaRnahmen zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft AMB3 2 Fledermauskésten und 2 Nistkésten fiir Végel anzubringen.

11) Die Anlage einer Elektrostation ist innerhalb der Flache zu EMS zulassig
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§ 9(1) Nr.25a
BauGB

§ 9(1)Nr.20
BauGB

Hinweise: § 9(6)BauGB

Abfall u. Bodenschutz

- Auf den Flurstlicken 478, 553, 554, 555 und 556 befindet sich die
Allastenverdachtsflache "Umspannwerk Vetschau-Markischheide,
110-kV-Schaltfelder, Olkabel" (ALKAT-Nr. 011 8661047, Altlastenkataster des
Landes Brandenburg).

- Das Vorhaben liegt im Randbereich einer Flache die durch bergbaulich
bedingten Grundwasserentzug und -wiederanstieg beeinflusst wird.
Empfohlen werden geziehlte Baugrunduntersuchungen.

Bodenuntersuchungen

- Es besteht Anzeige-, Mitteilungs- und Auskunftspflicht gem. §§ 3,4 u. 5 (2)
Satz1 Lagerstéttengesetz beziiglich Bohrungen und geophysikalischen
Untersuchungen.

Artenschutz / Biotopschutz
- Nicht versiegelte Flachen im Sondergebiet sind extensiv als Wiese far
Trockenstandorte anzulegen (AM5, AM8 & AM9).

- Auf den Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft EM2 und EM3 sind die vorhandenen Magerrasenflachen zu
erhalten.

- Die Fiachen zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft AM6 und AM7 sind extensiv als Wiese fiir Trockenstandorte zu
entwickeln.

- Auf den Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft EM5 sind die vorhandenen Magerrasenfiichen zu erhalten. Die
Gbrigen Flachen sind zu Magerrasen zu entwickeln.

- BaumaRnahmen auf den Fléchen im Plangebiet sind nur Zuldssig, wenn
sichergestellt ist, dass Bodenbriiter, Repilien oder andere unter die
Zugrifisgebote des § 44 BNatSchG fallende Arten nicht beeintrachtigt werden.

- Zur Sicherung der Umsetzung der Manahmen zum Umweltschuiz
(insbesondere Artenschutz und Biotopschutz) ist eine 6kologische
Baubetreuung vorzusehen.

- Fir die Inanspruchnahme gestzlich geschiitzter Biotope Ist eine Ausnahme
nach §30 BNatSchG oder Befreiung nach §67 BNatSchG erforderlich. Analog
betrifft das auch artenschutzrechtliche Erfordemnisse oder Belange des
Gehdlzschutzes.

- Zur Realisierung der PflanzmaRnahmen st die Gehélzliste zur Verordnung
des Landkreises Oberspreewald-Lausitz zum Schutz von Biumen und
Hecken (Gehdlzschutzverordnung - GehélzSchvo LK OSL) vom 12.
September 2013 (ABL LK OSL Nr. 11/2013 S. 12) zu verwenden. Dis
Gehblzpflanzungen sind mit gebletsheimischen Gehdlzen durchzufiihren.

- Bei Arbeiten im Bereich der zu erhaltenden Gehdlzbestande sind diese vor
Beschadigung zu schiitzen. .

- Die Geholzbestande diirfen nur in der Zeit bis zum 28.02 und ab dem 01.10.
eines jeden Jahres entfemnt werden.

- Die Durchfithrung von Bodenarbeiten (z.B.: Verankerung der Modultische,
Einbringen von Leitungen) ist nur auerhalb der Brutzeit von Bodenbriitern
gestattet.

- Auf ndchtliche Bauaktivitaten ist zu verzichten.

- Vor Féllung von Gehdlzen sind diese auf Vorkammen von Fledermausen
und besetzte Nester oder Bruthdhlen von Végeln zu kontrollieren.

- Vor Eingrifsbeginn (Fllung, Baufeldfreimachung oder Baubeginn) sind die
Eingriffsbereiche zu begehen und auf Individusn geschiitzter Amphibien und
Reptilien zu tberpriifen. Gefundene Exemplare sind abzusammeln und
umzusetzen.

- Das anfallende Regenwaser Ist auf dem Grundstiick fiéchig zu versickern.

- Bei den Fallarbeiten in den beiden Geholzfidchen ist auf die Rodung von
Waurzelstdcken zu verzichten.

Pfliege
- Die Hecken im Leitungsschutzstreifen sind auf eine Héhe von 2 m zu

begrenzen.

- Die Magerrasenfidchen der Malnahmen AM 5-8 und EM 2+3+5 sind durch
Schafbeweidung bzw. zweischurige Mahd nach dam 31.07. bis zum 30.08. zu
pflegen. Dle SchnitthGhe soll 10 cm nicht unterschreiten. Das Schnittgut soll
vor dem Berdumen auf der Fliche abtrocknen und ggf. aussamen.

- Die Strauchpflanzungen zu AM 1 - AM 4 sind vor Uberwucherung durch
Trivialarten zu schiifzen. Aufkommende Gehélzs@miinge sind zu entfernen.
Pflegeturnus: 3 bis 5 Jahre



Wald

Die Inanspruchnahme der Gehdlzflachen (ca. 2.500 m?) bedarf einer
Waldumwandlungsgenehmigung. Die abgéngigen Flachen sind zu ersetzen.
Far die Erstaufforstung sind Flachen in Burg, innerhalb des
Biosphérenreservates vorgesehen. Hier werden 6374 m? Laubwald angelegt.
Es handeilt sich um Teilstiicke der Fiurstiicke 134/1 (Burg, Flur 9) und 75
(Burg, Flur 15).

Die Aufforstung ist in einem stadtebaulichen Vertrag zu sichern.

Die Genehmigung der Waldumwandlung wird auf das
Bauantragsverfahren verlegt.

DENKMALSCHUTZ

- Westlich des Plangebietes befindet sich das bronzezeitliche Graberfeld,
Mérkischheide, Fpl.1 - Bodendenkmal-Nr. 80169. Daher ist auch im
Plangebiet mit dem Vorhandensein von Bodendenkmalen zu rechnen.

Es wird daher auf folgende Festlegung im Gesetz @iber den Schutz und die
Pflege der Denkmaéler im Land Brandenburg (BbgDSchG vom 24.05.2004
(GVBI. I, S. 215)) hingewiesen:

- Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallaschen,
Mdnzen, Knochen u.8. entdeckt werden sind diese unverzliglich dem
Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpfiege (BLDAM, AuRenstelle
Cotibus) und der unteren Denkmalschutzbehdrde beim Landkreis
Oberspreewald-Lausitz anzuzeigen (§11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG)

- Dle entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstétten sind fiir
mindestens 5 Werktage in unveréndertem Zusatnd zu erhalten und in
geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung zu schiitzen (§11 Abs. 3
BbgDSchG). ’

- Funde sind abgabepflichtig (§ 12 BbgDSchG).

- Sollten umfangreiche archiologische Manahmen notwendig werden sind
die Kosten dafiir im Rahmen des Zumutbaren vom Veranlasser des
Vorhabens zu tragen (§7 Abs. 3 BbgDSchG). Dies ist bei entsprechenden
finanziellen und terminlichen Planungen zu berlicksichtigen.

Die bauausfihrenden Firmen sind aktenkundig (iber diese gesetzlichen
Festlegungen zu belehren undzu ihrer Einhaltung zu verpflichten.

LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET
- Das Plangebiet ist Teil des Landschaftsschutzgebiets "Biosphérenreservat
Spreewald". Es liegt in der Schutzzone III.

Pflanzliste:

Als Standortgerecht werden z.B. folgende Arten betrachtet:

Pflanzliste 1

Stréucher:

Crataegus monogyna - eingriffliger WeiRdorn
Prunus spinosa - Schiehe

Rubus Fruticosus - Gewdhnliche Brombeere
Rhamnus Catharticus - Kreuzdorn

Rosa canina agg. - Hundsrose

Rosa corymbifera - Heckenrose

Pflanzliste 2

Béume:

Sorbus torminalis - Elsbeere

Sorbus aucuparia - Vogelbeere / Eberesche
Carpinus betulus - Hainbuche

Straucher:

Crataegus monogyna - eingriffliger WeiRdorn
Sambucus nigra - Holunder

Prunus spinosa - Schlehe

Salix caprea - Salweide

Rubus Fruticosus - Gewdhnliche Brombeere
Rhamnus Catharticus - Kreuzdorn

Rosa canina agg. - Hundsrose

Rosa corymbifera - Heckenrose




