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1. Bebauungsplan und Flachennutzungsplan
1.1 Planungsanlass und Planungsziele Bebauungsplan

Die Firma Stahlbau Zoch GmbH beabsichtigt aus der wirtschaftlichen Lage heraus und zur

nachhaltigen Sicherung des Unternehmens die Erweiterung der bestehenden Produktionskapazitdten

sowie technisch und technologisch notwendige Umgestaltungen in innerbetrieblichen Abldufen. Dazu

sind zuséatzliche Gebaude, Bewegungsflachen und Freilagerfldchen erforderlich.

Der vorhandene Standort der Firma an der Gemeindestralie Zur Alten Mihle verfigt nicht mehr Gber

rdumliche Kapazitédten fur diese Erweiterungen.

Der bisherige Standort des Gewerbebetriebes Zoch soll parallel weiter bestehen bleiben.

Die Wahl des zusétzlichen Erweiterungsstandortes begriindet sich

* in der Nahe zum vorhandenen Standort (Betriebsorganisation, Abl&dufe und Transportwege)

= in der Nachhaltigkeit der Weiter- und Umnutzung der vorhandenen Gebdude am neuen Standort

= und in der dadurch méglichen Minimierung von Eingriffen in Natur und Landschaft (neuer Standort
bereits bebaut und fast vollstdndig versiegelt)

= in den Eigentumsverhdltnissen (Standort befindet sich im Eigentum des Vorhabenstragers).

Im Verhéltnis zur Reduzierung der Flacheninanspruchnahme durch Umsetzung am Standort ist die

auf das unbedingt notwendige Mall begrenzte Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzter

Flache vertretbar.

Planungsziele sind

=  Umnutzung und Umgestaltung von Flachen im Auflenbereich nach § 35 BauGB

= Regelung stadtebaulicher, planungsrechtlicher, bauordnungsrechtlicher und erschlieBungs-
technischer Belange fiir das Plangebiet

= Festsetzungen zur geordneten, stédtebaulich und landschaftlich vertraglichen Einbindung des
Standortes sowie Malnahmen der stadtebaulichen Gestaltung

» Sicherung der Flachen fur die Herstellung der notwendigen Verkehrsflachen einschiieBlich
Stellplatzanlagen sowie der Flachen fur technische Ver- und Entsorgungsanlagen.

= Maflnahmen zu Erhalt, Schutz, Umgestaltung und Entwicklung von Natur und Landschaft

Um die explizite Umsetzung der konkreten Vorhabensabsichten umzusetzen, geschieht dies durch
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VBP) gem. § 12 BauGB.
Der Grinordnungsplan mit Umweltprifung und Umweltbericht wird parallel erarbeitet.
Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Vetschau/ Spreewald hat am 30.01.2014
(Aufstellungsbeschluss) die Aufstellung des
Vorhabensbezogenen Bebauungsplanes Nr. 02/2013

»Entwicklung Betriebsstandort Alter Laasower Weg“ der Stadt Vetschau/ Spreewald
beschlossen.
Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan wird gemdB § 8 (3) BauGB aus dem mit der 6.
Anderung gednderten FNP entwickelt sein.

1.2 Ubergeordnete Planungen/ UVP/ Weitere rechtliche Vorgaben

Folgende ibergeordnete Planungen sind zu beachten:

= Raumordnungsgesetz vom 22.12.2008, zul. gedndert d. Artikel 9 des Gesetzes vom 31.07.2009
= Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007)

L] Landesentwickiungsplan Berlin - Brandenburg (LEP B-B) vom 31.03.2009

L] rechtsverbindlicher FNP der Stadt Vetschau/ Spreewald (einschliellich LP)

1.2.1 Flachennutzungsplan und Landschaftsplan

Bebauungsplane sind gemaR § 8 (2) BauGB aus dem FNP zu entwickeln. Um Ubereinstimmung
zwischen den Planungszielen des VBP und den Darstellungen des FNP und die Zuldssigkeit der
beabsichtigten Festsetzungen des VBP zu erreichen, ist der Geltungsbereich des VBP im FNP zu
andern.

Dazu ist der FNP im Parallelverfahren gemal § 8 (3) BauGB zu éandem. Der
Anderungsgeltungsbereich FNP ist identisch mit dem Geltungsbereich des VBP.
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Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Vetschau/ Spreewald hat daher am 30.01.2014 die
6. Anderung des FNP der Stadt Vetschau/ Spreewald
fiir den Teilbereich des VBP ,,Entwicklung Betriebsstandort Alter Laasower Weg“
im OT Ogrosen
beschlossen.

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan sind mithin in diesem Verfahren keine tGibergeordneten
Planungen, sondern Plangegenstand (Ausflihrungen siehe Punkt 2.).

1.2.2 UVP/UP

Entsprechend § 3 des Umweltvertraglichkeitspriifungsgesetzes (UVPG) und § 1 (6) Nr. 7 BauGB, § 1a
(3) BauGB und § 2 (4) BauGB ist im Rahmen der Bauleitplanung die Umweltvertraglichkeit des
jeweiligen planungsrechtlichen Vorhabens zu priifen. Im Verfahren zur Aufstellung des VBP wird
hierzu parallel der Griinordnungsplan mit Eingriffs- und Ausgleichsplan sowie die Umweltpriifung
mit Umweltbericht erarbeitet.

Die Gemeinde legt fur jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die
Ermittlung der Belange fur die Abwéagung erforderlich ist. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was
nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden kann.

Da fiir das Plangebiet das Parallelverfahren - Anderung des Flachennutzungsplanes und Verfahren
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan - durchgefilhrt wird, kann die Umweltprifung zur
Vermeidung von Mehrfachprifungen gemaR Abschichtungsgrundsatz § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB auf
das durchgeflihrte Bauleitplanverfahren beschrankt werden. Die Umweltpriifung erfolgt hier auf der
Ebene des VBP.

Unter Beriicksichtigung der schutzgutbezogenen Mal3nahmen ist das Bauvorhaben umweltvertréglich.

1.2.3 Raumordnung und Regionalplanung

Der FNP ist an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung anzupassen (§ 1 (4) BauGB). Die
Planungsabsicht wurde bei der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung, Referat GL4 angezeigt,
die Beteiligung nach § 4 BauGB erfolgt im weiteren Verfahren.

Fir das Plangebiet (und den Anderungsbereich FNP) sind nach Festlegungskarte 1 des LEP B-B
keine flaichenbezogenen Festsetzungen getroffen worden.

Aus raumordnerischer Sicht handelt es sich nicht um die Entwicklung einer neuen Siedlungsfiache im
Sinne von Ziel 4.2 LEP B-B, sondern um die Nachnutzung einer Siedlungsbrache. Mit Nach- bzw.
Umnutzung einer zivilen Konversionsflache (hochbaulich geprégte landwirtschaftliche Anlage) werden
die Grundsétze der Raumordnung angemessen beriicksichtigt.

Firr die Beurteilung des Vorhabens sind nachfolgende Erfordernisse der Raumordnung zur Steuerung
einer nachhaltigen Siedlungs- und Freiraumentwicklung mafigeblich:

Grundsétze aus § 5 (1) — (3) LEPro 2007:

s Ausrichtung der Siedlungsentwicklung auf raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche
Vorrang von Innen- vor Aufzenentwickiung

Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestandes in vorhandenen Siedlungsbereichen
Reaktivierung von Siedlungsbrachen

Anstreben von verkehrssparenden Siedlungsstrukturen

Grundsatz 4,1 LEP B-B:

= Vorrangige Nutzung bisher nicht ausgeschopfter Entwicklungspotenziale innerhalb vorhandener
Siedlungsgebiete unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur

= R&umliche Zuordnung und ausgewogene Entwicklung der Funktionen Wohnen, Arbeiten,
Versorgung und Erholung

Ziel 4.2 LEP B-B:
= Anschluss neuer Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete
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Grundsatz 4.4 (1) LEP B-B:
= Konversionsflichen im rdumlichen Zusammenhang zu vorhandenen Siedlungsgebieten kénnen
bedarfsgerecht fiir Siedlungszwecke entwickelt werden.

Grundsatz 5.1 (1) und (2) LEP B-B:
= Freiraumerhalt
»  Minimierung der Freirauminanspruchnahme bei der Entwicklung neuer Siedlungsfléchen

Die Planungsabsichten lassen keinen Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung erkennen.

Nach § 2 (2) Nr. 6 ROG ist der Schutz der Aligemeinheit vor L&rm (im Rahmen der Planung)
sicherzustellen. Schéadliche Umwelteinwirkungen und Beeintrachtigungen auf schutzbediirftige
Gebiete (hier Wohnen) sind so weit wie mdéglich zu vermeiden.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Lausitz-Spreewald wurde und wird gem. § 4 BauGB
beteiligt.

1.24 Weitere rechtliche Vorgaben

1.2.4.1 Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Das Plangebiet umfasst eine Siedlungsbrache (ehemaliger Landwirtschaftsbetrieb, hochbaulich
gepragte Anlage) und Landwirtschaftsflachen.

1.2.4.2 Schutzgebiete nach § 1 Abs. 6 Nr.7b BauGB und § 32 BNatSchG
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes sind nicht betroffen.

1.2.4.3 Schutzgebiete nach §§ 25 — 29 BNatSchG

Schutzgebiete nach §§ 23 — 26, 28 und 29 sind durch das Vorhaben nicht beriihrt. Das Plangebiet
befindet sich im Naturpark ,Niederlausitzer Landriicken* (§ 27 BNatSchG). Der ehemalige
landwirtschaftliche Produktionsstandort wird nach- und umgenutzt sowie durch umfangreiche
Gehdlzanpflanzungen landschaftsgerecht eingebunden. Die Planung steht dem Schutzzweck und
Zielen des Naturparkes nicht entgegen.

1.2.4.4 Biotopschutz
Im Plangebiet befinden sich keine geschitzten Biotope.

1.24.5 Artenschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung ist das spezielle Artenschutzrecht zu beriicksichtigen. Besonders und
streng geschlitzte Arten bzw. deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten unterliegen den Vorschriften des
§ 44 BNatSchG. Ausnahmen, Erméachtigung zum Erlass von Rechtsverordnungen sind nach § 45
BNatschG geregelt.

Geschiitzte Pflanzenarten wurden im Plangebiet nicht vorgefunden.

Geschiitzte Tierarten

Das Vorhabengebiet fasst im Wesentlichen einen aufgelassenen hochbaulich geprégten Standort
eines Landwirtschaftsbetriebes.

Die vorhandenen Hallen sind als potenzielle Lebensrdume fir Flederm&use weniger geeignet. Direkte
und indirekte Nachweise von Fledermausarten konnten wéhrend der Bestandsaufnahme nicht
erbracht werden. Die Hallen bieten Gebaudebriter Lebensraum. Lediglich die Randstrukturen sind
potenzieller Lebensraum fur Insekten, Reptilien (Zauneidechsen). Diese Bereiche sind aufzuwerten.
Unmittelbar vor den BaumaBnahmen sind diesbeziglich Untersuchungen vorzunehmen.
Insbesondere vor Umbauten oder Abrissarbeiten an Geb&uden sind diese auf Brutvorkommen zu
untersuchen.

Es wird erwartet, dass sich die Eingriffe in die lokalen Tier- und Pflanzenbestédnde durch die
beschriebenen Malnahmen vollumfanglich kompensieren lassen bzw. dass die 6kologische Funktion
der Fortpflanzungs- und Ruhestétten sowie des Lebensraumes der betroffenen geschitzten Arten im
raumlichen Zusammenhang gewahrleistet ist.
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Zu den Belangen des Biotop- und Artenschutzes wurden und werden insbesondere der Landkreis
OSL und das Landesamt fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz (LUGV) im
Planverfahren beteiligt.

1.24.6 Gehdlzschutz

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Gehdlze, die gemaR der Verordnung des Landkreises
Oberspreewald- Lausitz zum Schutz von Baumen und Hecken (GehélzSchvO LK OSL) einem
Schutzstatus unterliegen.

Die Belange des Gehdlzschutzes werden im Detail im VBP abgearbeitet.

1.24.7 Wald
Zum Vorhaben wurde und wird die untere Forstbehérde gem. § 4 BauGB beteiligt.
Waldfldchen im Sinne des LWaldG sind nicht betroffen.

1.24.8 Gewidsserschutz
Zum Vorhaben wurden und werden der Wasser- und Bodenverband ,,Oberland Calau*”, das LUGV
sowie die untere Wasserbehdrde gem. § 4 BauGB beteiligt.

Der Geltungsbereich des VBP befindet sich in keinem festgesetzten Wasserschutzgebiet und in
keinem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet im Landkreis OSL.

1.24.9 Bodenschutz
Im ausgewiesenen Plangebiet sind nach Prifung im Altlastenkataster des Landes Brandenburg
(ALKAT) keine Altlasten oder Altlastverdachtsflachen bekannt.

1.2.4.10 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ,

Die Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz und § 1a Abs. 3 BauGB findet Anwendung. Die
Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB sind zu beschreiben und zu bewerten. Ferner sind die Vorschriffen zum § 1 a BauGB
anzuwenden und in die Abwagung einzustellen.

Eine detaillierte Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt im VBP.

1.2.4.11 Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt angrenzend an Flachen fir die Landwirtschaft und benachbart zu
Mischbauflachen.

Daraus ergeben sich durch Einzelvorhaben einzuhaltende immissionsschutzrechtliche Belange, die
fur alle Vorhaben innerhalb der Gewerbefldche gelten. Mischbauflachen weisen dabei hinsichtlich
Larm einen gegeniiber Wohngebieten verringerten Schutzanspruch auf.

Wirkungen auf das Plangebiet

Erhebliche negative Auswirkungen aus den angrenzenden Ackerflichen, den westlich und sidlich
benachbarten Mischbauflachen sowie dem sidéstlich angrenzenden Landwirtschaftsbetrieb Sajatz
sind nicht zu erwarten.

Wirkungen durch das Plangebiet

Erhebliche Auswirkungen geplanter Nutzungen aus dem Plangebiet auf die Umgebung sind zu
erwarten:

= Verkehrsaufkommen aus der Nutzung des Plangebietes (Erhéhung jedoch gering)

= Emissionen in angrenzende Nutzungen (L&rm)

Hinsichtlich folgender Belange sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Umgebung zu erwarten:
Keine Luftverunreinigungen

Keine Erschitterungen, mechanische Schwingungen

Keine besonders zu behandelnden Abfallstoffe

Keine besonders zu behandelnden Abwasser

Kein Staub

Keine Arbeiten mit chemischen Stoffen

Keine Korrosionsschutzarbeiten

Keine elektrolytischen und chemischen Verfahren zur Oberflachenbeschichtung von Metallen
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Ldrm

Wesentlicher Bestandteil der Belange des Immissionsschutzes ist der Bereich Larm, hier
Gewerbeldrm incl. Ziel- und Quellverkehr, der durch das Vorhaben verursacht wird.

Zur Behandlung dieser Belange wurde fir das Vorhaben durch die Eurofins Umweit Ost GmbH,
Niederlassung Cottbus, die Schallimmissionsprognose zum VBP vom 28.05.2015 erarbeitet
(Unterlage 01.5).

Die Untersuchungsergebnisse wurden durch die fur Immissionsschutz zusténdige Behérde (LUGV,
RA Sud) geprift und mit Stellungnahme vom 17.06.2015 bestatigt (Unterlage 01.5).

Den Belangen des Larmschutzes wird hinreichend Rechnung getragen.

Es wird hierzu auf die Planfassung VBP (insbesondere Begriindungstext) verwiesen.

Zu den Belangen des Immissionsschutzes wurden und werden insbesondere der Landkreis OSL und
das LUGV im Planverfahren beteiligt.

1.2.4.12 Denkmalpflegerische Belange
Zum Vorhaben wurden und werden die untere Denkmalbehorde und das Brandenburgische
Landesamt fiir Denkmalpflege (Abt. Denkmalpflege und Abt. Bodendenkmalpflege) beteiligt.

Einzeldenkmale sind vom Planvorhaben nicht betroffen. Aus baudenkmalpflegerischer Sicht gibt es
keine Bedenken und Hinweise.

Bodendenkmale sind nicht direkt betroffen. Das Vorhaben liegt jedoch innerhalb von Fldchen, auf
denen begriindet Bodendenkmale vermutet werden. Durch den Status als Siedlungsbrache kénnte
dort der Untergrund Spuren und Hinterlassenschaften bergen und deshalb als Bodendenkmal i. S. v. §
2 Abs. 2 Nr. 4 BbgDSchG zu betrachten und zu behandeln sein.

Auf Regelungen zu Verdachtsflichen und bei Funden wird hingewiesen (siehe Plandokument zum
VBP).

1.2.4.13 Kampfmittel/ Fundmunition

Der Zentraldienst der Polizei, Kampfmittelbeseitigungsdienst und der LK-OSL wurden und
werden im Planverfahren beteiligt.

Es gibt keine Anhaltspunkte flir das Vorhandensein von Kampfmitteln. Flir das Plangebiet gibt es
keinen Kampfmittelverdacht.

1.2.4.14 Sonstige Belange

Das Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LBGR) wurde und wird im Planverfahren
beteiligt.

Der Plangeltungsbereich liegt vollstandig im Beeinflussungsbereich der bergbaubedingten
Grundwasserabsenkung.

Auf die Anzeige- und Dokumentationspflicht von Bohrungen und Aufschlissen gemaR
Lagerstattengesetz gegenliber dem LBGR wird hingewiesen.

Die LMBV mbH wurde und wird im Planverfahren beteiligt, insbesondere hinsichtlich der Boden- und
Grundwasserverhéltnisse sowie der sich daraus ergebenden Anforderungen.

Der Plangeltungsbereich liegt vollstindig im Beeinflussungsbereich der bergbaubedingten
Grundwasserabsenkung. Der Grundwasserwiederanstieg ist abgeschlossen. Daher liegt das
Plangebiet auRerhalb einer noch aktuell wirkenden bergbaulich bedingten Grundwasserbeeinflussung.
Istwasserstand: 69,00 m NHN

Grundwasserflurabstand: >2,00m

Die Industrie- und Handelskammer Cottbus wurde und wird im Verfahren beteiligt.

1.2.4.15 Rechtsgrundlagen
Zu den Rechtsgrundlagen wird auf die Auflistung derselben auf dem Plandokument verwiesen,
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2. Anderung des Flichennutzungsplanes

21 Anderungsgeltungsbereich/ Lage

Der Anderungsgeltungsbereich liegt am Ostrand des Ortsteils Ogrosen. Er wird begrenzt im Stden
durch die Landesstrale L 52 (Ogrosener Dorfstrale), im Westen, im Norden und im Osten durch
Ackerflachen, im Stdosten durch den Landwirtschaftsbetrieb Sajatz.

Der Anderungsgeltungsbereich FNP ist identisch mit dem Geltungsbereich des VBP.

2.2 Bebauung, Nutzung und planungsrechtliche Umsetzung

FNP 2006

Der Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan der Stadt Vetschau/ Spreewald ist seit 2006
rechtswirksam.

Der Anderungsgeltungsbereich ist im bisher rechtswirksamen FNP als Flache fiir die Landwirtschaft
dargestellt, da urspringlich die Weiternutzung der ehemaligen Landwirtschaftshallen fir
landwirtschaftliche Zwecke vorgesehen war.

6. Anderung FNP 2015

Ansatz fur die Anderung des FNP ist die beabsichtigte Nachnutzung der Siedlungsbrache und mithin
die Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes (Nachnutzung leer stehender ehemaliger
Landwirtschaftsstandort mit 4 aufstehenden Hallen und einem Sozialgeb&ude) durch eine nunmehr
gewerblichen Nutzung.

Die Darstellung als Gewerbefléche entspricht dem tatsédchlich geplanten Nutzungszweck und hélt
zuklnftig Flachen far Gewerbe vor.

Die Nutzung der Gewerbefldche ist auf der Ebene des FNP unabhdngig von der konkreten
gewerblichen Nutzung (siehe VBP) und unabhéngig vom Vorhabensbezug zu betrachten. Daher ist
die Flache als Gewerbeflache nach § 1 (1) Nr. 3 BauNVO darzustellen.

Alle konkreteren Festsetzungen erfolgen auf der Ebene des Bebauungsplanes.

Eine Einbeziehung der angrenzenden Flachen des Landwirtschaftsbetriebes Sajatz in die Anderung
des FNP ist nicht erforderlich, da die dort angesiedelten Nutzungen mit Wartungsstitzpunkt far
Landtechnik, Getreidebearbeitung, Getreidemischung, Getreideschrotanlage sowie Lager und
Hofladen fiir landwirtschaftliche Erzeugnisse mit der bisherigen Darstellung des FNP als Fléche fir die
Landwirtschaft (bereinstimmen.
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6. Anderung FNP 2015
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Rechtskréftiger FNP 2006

Die Anderung des FNP bedarf der Genehmigung durch die HVB.

Das Aufstellungsverfahren erfolgt als Parallelverfahren zur Aufstellung des VBP.

Der Anderungsbereich der 6., Anderung des FNP wird als gesondertes Plandokument erstelit.
Auf den Urplan des FNP ist daher ein Verweis zur Plandnderung aufzunehmen!

Der Urplan ist bei Offenlagen mit offenzulegen.
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Landschaftsplan

Die zu Uberplanende Fliche ist im Landschaftsplan/ LP zum FNP als Flache fir die Landwirtschaft
(Acker-, Grasland und landwirtschaftlicher Betriebsstandort) dargestellt.

Die Planungsabsichten entsprechen nur zum Teil den bisherigen landschaftsplanerischen
Zielvorgaben (siehe Ausschnitt aus dem Landschaftsplan). Entwicklungsziele und Erfordernisse sind:
- die vertragliche Nutzung des landwirtschaftlichen Betriebsstandortes

die Nach- bzw. Umnutzung leerstehender Gebaude

- die landschaftsgerechte Einbindung

- standortgerechte Acker- und Grinlandnutzung.

Der Landschaftsplan ist anzupassen.

g T~

LP zum rechtskréftigen FNP 2006

23 ErschlieBung

Die ErschlieBung ist gesichert. Die Kapazitdt der Grundsticksanschlisse bzw. Ver- und
Entsorgungsanlagen ist ausreichend. Zur detaillierten Beschreibung der Erschlieungsanlagen wird
auf die Begriindung zum VBP verwiesen.

Die Zufahrt aus Richtung Ogrosener Dorfstrafle (L 52) ist gesichert.
Entsprechende Flachen fir Stellplatze werden im VBP festgesetzt.

Die vorhandene vollbiologische Kléaranlage zur Schmutzwasserbehandlung soll weiter genutzt werden.
Bei Bedarf ist eine entsprechende Erweiterung der Anlage am Standort méglich und zul3ssig.

Durch das IB Meyer, Altdébern, wurde ein Regenentwasserungsplan erstellt (Ubernahme in den VBP
— Unterlage 01.6). Die Ableitung von Niederschlagswasser erfolgt wie bisher in oberirdische Gewésser
aullerhalb des Plangebietes.

Zur Beschreibung der technischen Lésung wird auf den VBP verwiesen.

Die Loschwasserversorgung ist gesichert.

Der Standort ist mittels Netzanschluss des WAC an die offentliche Trinkwasserversorgung
angeschlossen.

Der Standort ist mittels Netzanschluss der MitNetz Envia an die 6ffentliche Elektroenergieversorgung
angeschlossen.

Der Standort ist mittels Netzanschluss der Telekom an die 6ffentlichen Kommunikationsnetze
angeschlossen.

Eine Warmeversorgung ist fiir das Plangebiet mittels interner technischer Anlagen vorgesehen.
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Die Abfallbeseitigung erfolgt Uber zentrale Standorte/ Standpldtze im GE an den KAEV
.Niederlausitz".

3. Griinordnung

Die Ziele der Griinordnung werden aus den Zielen des Landschaftsplanes, entwickelt und
konkretisiert. Leitbild fiir die Planung sowie die Nutzung ist die Schaffung einer Umweltvertraglichkeit
und eine landschaftsgerechte Einbindung der Bebauung.

Durch die vorgesehene Planung werden vielfdltige Wirkungen auf die Umwelt verursacht, die teilweise

zu Beeintrachtigungen der Schutzgiter fhren kénnen (s. Projektblatt LP). Die wesentlichsten

nachteiligen Wirkungen von baulichen Nutzungen sind insbesondere:

- Versiegelung von Boden und Verédnderung von Standorten fur Pflanzen und Tiere;

- Verminderung der Grundwasseranreicherung und Erhéhung des Oberflichenwasserabflusses;

- Erhdhung der Oberflachentemperaturen, Behinderung des Luftaustausches, Reduzierung der
klimawirksamen Ausgleichsfunktionen;

- Beeintrachtigung von Sach- (hier: Landwirtschaftsflachen) und Kulturgitern

- Veranderungen des Landschaftsbildes und des Ortsbilds.

Zur Vermeidung, Minderung und Kompensation nachteiliger Umweltauswirkungen und zur

Gewahrleistung einer umweltvertrégliche Nutzung sind folgende Malinahmen umzusetzen:

- Reduzierung des Versiegelungsgrades der vollversiegelten Fldchen

- anteilige Versickerung von Niederschldgen auf teilversiegelte Fldchen bzw. in angrenzende
Grunfidchen zur Aufrechterhaltung des Wasserkreislaufes und Minimierung des Wasserabflusses
sowie Verbesserung des Mikroklimas

- Erhalt, Ersatz und Aufwertung von unbefestigten bzw. nicht iiberbauten Flachen und dauerhafte
Begriinung im Gewerbegebiet

- Erhalt und Schaffung von Nistquartieren flir geschitzte Vogel (Schwalbe, Eule/Turmfalke)

- Pflanzung von Baumen und Strauchern (interne Ausgleichsmafinahme fiir Bodenversiegelung,
Biotopverlust, landschaftsgerechte Eingriinung, Klimaausgleich)

- Externe Ausgleichsmalinahmen — Sicherung durch Durchfiihrungsvertrag zwischen Stadt
Vetschau/Spreewald und Vorhabenstrager.

Als weitere Unterlage mit Umwelt bezogenen Informationen liegen derzeit vor:

= Landschaftsplan zum FNP 2006
] Schallimmissionsprognose der Eurofins Umwelt Ost GmbH zum VBP vom 28.05.2015
] Stellungnahme LUGYV zur Schallimmissionsprognose vom 17.06.2015
" Stellungnahmen zum Planvorentwurf 6. Anderung FNP (friihzeitiges Beteiligungsverfahren):

" Landkreis OSL vom 31.03.2015
= Gemeinsame Landesplanungsabteilung vom 30.03.2015
o Landesamt fur Landliche Entwicklung, Landwirtschaft und Flurneuordnung vom 25.03.2015
] Landesblro anerkannter Naturschutzverbande vom 01.04.2015

Hinsichtlich der Naturschutzbelange wurden und werden das LUGV und die zustéandige untere
Naturschutzbehérde im Planverfahren beteiligt.

Die umweltrelevanten Informationen wurden und werden bei der Planung berlicksichtigt.
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4. Umweltbericht

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7und § 1 a
BauGB eine Umweltpriifung durchzufhren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.
Die Inhalte des Umweltberichtes ergeben sich aus der Anlage des BauGB zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB.

Da flr das Plangebiet das Parallelverfahren - Anderung des Flachennutzungsplanes und Verfahren
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan - durchgefihrt wird, kann die Umweltprifung zur
Vermeidung von Mehrfachpriifungen gemaR Abschichtungsgrundsatz § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB auf
das durchgefiihrte Bauleitplanverfahren beschrénkt werden.

Die Umweltprifung erfolgt hier auf der Ebene des VBP.

5. Flachenbilanz

Bestand

Flacheinm? | %
Acker-/Griinland 7983 41,42
Landwirtschaftlicher Produktionsstandort 11290 58,58
Teilsumme Flachen flr die Landwirtschaft 19273 | 100,00

Bestand Planung

Flacheinm? | % Flache inm? | %
Flachen flr die Landwirtschaft 19273 | 100,00 0 0
Gewerbefldche 0 0,00 16200 84,06
Grunflache (incl. Pflanzstreifen)” 0 0,00 3073 15,94

19273 | 100,00 19273 | 100,00

* keine Flachendarstellung im Plan
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