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Planungsrechtliche Festsetzungen

ich des \

Der umfasst voll
sowle teliwelse dle Flumndm 75/ und 9373 der Flur 1 der Gemarkung Ogrosen.
Der fothaben- und E Ist mit dem

dig die Fl ke 76/2 und 109/1

des
Bebauunosphnes identtach.

rhalh des GE sind
Gewerbebetriebe des Metall- und St mit
sowie Anlagen der Ver- und

und

Anlagen Rlch

Zusaizlich wird fesigesetzt for die Flache GE 1:

Innerhath der Gebdude 4 und § sowie deren sind L und der Ti

port von

und St; die

Innerhalb der A sind
o sowle

g als Lager und als Garage fir Betriebsfahrz

euge.
die L (Frellagerfldchen) und der Transport von Melalibau- und

Zusdlzlich wird festgesetzt fr die Fliche GE 2:

Innerhalb der Gebéiude 1 und 3 sowie deren gen sind die Leg: g und der Ti von

und Stahib die Ni g als Lager sowle die N g als zur H und
rbeitung von und Sta i

Innerhalb des Gebsudes 2 sowie dessen sind ais Blro- und Verwaltungsgebéude,

Sozial- und Sanitrmiuma,

rhalb der Auf sind
Stahlbaverzaugnisaen sowie 5
Im Bereich der Frellagerfiiche 1 ist zul!mla die Emichlung und der Betrieb eines fahrbaren Portalkranes mit einer
Kranbahnldnge bis 40 m, einer Brelle der Krananlage bis max. 50 m und siner Hohe der Krananlage bis max. 12 m
(Lage geméit Eintrag In Pianzeichnung).

die t

(Freitagerfiichen) und der Transport von Metallbau- und

Garagen nach § 12 BauNVO sind nur i der G fiache
Stelipiatze nach § 12 BauNVO sind i und der Oberbaub G fitiche
Carports werden den Garagen im Sinne von § 12 BauNVO gleichgeselzt
Nebenantagen nach § 14 BauNVO sind innerhalb der (tberbaub dstlicksfache alk I
AuBerhalh der iberbaubaren Grundsticksfldche sind ielich N ig, die der Lagerung und dem
T sowie der (echnischen Ver- und E pung des dienen.
Gebaude sind unzulissig.
Einrichtungen und Anlagen f0r die Tiethattung sind unzuldssig.
des GE sind Dx zum Zweck der Solarthermie und der Ph 2ulassig.
Das MaB der bauichen Nutzung wird mit der Grundfidche (GR), der Anzahl der Voligeschosse (VG) und der
(OK) als +
Zulassige Grundfldche Gebaude: GRg 4.000 m*
Zuidssige Grundfidche Nebenantagen/befestigle Flachen: GRy, 11400 m*
Anzahl der Voligeschosse: VG |
Gesamthdhe Geblude: OKg 85,00 m
Gesamthohe Krananlage: OKy 88,40 m
] kt for die ist das Hoh DHHN 92,

Die Uberschreitung gemas § 19 (4) BauNVO der Grundftache nach Festsetzung 1.6 ist unzuldssig.

Die G hohe der G derf durch technlsch erforderliche Abgas- bzw. Schomsleinaniagen und
Loftungsaniagen bis zu einem von 1,0 m b werden, Elne weitere Ubsrschreitung ist als
Ausnahme zuldssig, wenn dies zur El \ i ist

wird eine
Zuldulg sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand und einer Lange auch lber 50 m hinaus
DIeZufahnzumGeblMGEvm!uﬁeﬁmeﬂevon700m hnisch er Radien beg Zulseslg
Ist dia mit F 6.4 PlanzV fe t aus g Soden Zufahrien sind als

als Z far F hr bzw. als fa

Die mit L v Flachen sind von Bebauung frelzuhalten. FOr die mit Lettungsrechien zu

belestende Flache LR1 ist in das G von \ fur die G Ogrosen, Flur 1, Flurstack 75/1, die
El g einer s, it (L ity des \ in 15,00 m
Brelto(lewelb750mbolduliad«mmnguam)unda 4500mLAngo d zur Ve 9 und
Unterhaltung von \ gung
Die der Umwetlt Ost GmbH vom 28.05 2015 wird des
(Anlage 01,5).
Zur Einhall der in der P hal und -bedi gen sowie der
geman F 12in 0l mil der P sind Im R
der gsverfahren Einzeffaliprifungen und Nachweise zu erbringen.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Elnlrhdunoon (§ 81 (1) BbgBO)
Fir die Einfri sind b

g des und
Gesamthohe von 2 00 m im Farbton gron, braun oder anthrazit.

aus Stahl bls zu einer

Werbeanlagen (§ 81 (1) Nr. 2 BbgBO)

Zulssslg zum Zweck der Eigenwerbung aind

max. eine Werbeaniage mil elner Flache von max. 4,0 m? und
max. zwel Werbeanlagen mit einer Fliiche von max. 1,0 m?,

gen an dorfen das nicht
Stalipiitze (§ 81 (4) aum)
von der S der Stadt \ § id wird fUr das Geblet GE die Anzahl der

notwendigen PKW- smwue auf 1 Sleliplatz j 800 m? Nutzfidche oder je 1 Arbettskraft
Wert

Es ist der jewsils hahere, sich aus der

Grinordnerische Festsetzungen

FGr die gem#R F 16 Fliichen wird festgesetzi:

neu zu versiegeinde Flichen {max, 7.265 m?) sind mit einem V/ d von 100 % h

- mif Schotier oder Asphatfrisgut ats Unterbau und

- mit einer Nutzschich! aus Asphaltfrasgul oder A oder

Vorhandene befesﬁuh Flachen aus Belonpfiaster (335 m®) sind bel Ersatz wasser- und mit
max. 70 %).

Vorhandene beleﬁme Flcheﬂ aus Ortbelon (3.800 m?) sind bel Ersatz waseer- und luftd g mit

[\ d max. 70 %).
Das d ist auf den Flachen auBlerhalb von Gebéuden durch

wasserdurchidssigen Aufbau anteilig direkt bwz. in die Grinfidchen zu versickem,

HINWEISE (ohne Festsetzungscharakter)

H1

H3

Im Plangebiet sind derzelt keine kiassifiz

o im Sinng des BbgDenkmalSchiG reglstriert.
Es bntuhl]oﬁom die begrindete Vermutung, dass noch nicht dene Bod im

isl eine mit féihigen | schiiftiich bel der
unteren r‘ K d (5 19 Aba. 1 BbgDSchG). Es wird darauf ! dass im
ich bei Erdarbeilen B wevdenkmuen
In diesem Fall sind nachfol Feasth Im d 1] ub g
= Soll(en bel wie St Erdh Holzpfithie oder -bohien,
hert Minzen, Knochen u. &. werden, sind m unverzlighkch dem BLDAM (Auflenstelie
Comm) oder der urteren D beim L oSsL (§ 11 Abs, 1und2 BbgDSchG).
- Die und die Entd: tatte sind Kir fanf Werk d Zystand
zu erhalten und in geeig! Weise vor Gefahren fir dle Erhalung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbaDSth)
- Funde sind abuefnmnmpmng (§ 12 BbgDSchG).
- Sollen umf; werden, sind die Kosten dafir im Rahmen des Zumutbaren

vom Veranlasser des Vorhabens zu lragen (§ 7 Abs. 3 BbgDSchG). Dies lst bel enteprechenden finanzielen und
j Pi 2u

Nach Abgteich mH der 7. Aulgabo der Kampfmitie-Verd vom Mal 2014 wurde fiir das Plangebiet

keine pfimitl 9 Bel von Muniti und anck Kampfmitteln gelten im
iet die der K g fOr das Land Brandenburg - KampfmV vom 23,11.1998,

vatoﬂamﬂchl in GVBI I Nr. 30 vom 14 12,1988.

Danach ist es u und deren Lage zu verandem.

Die Fumdsiole isl dor Srtiichen O hdrde ader der Polizel anzuzeigen.

Bel N eine b

Im ausgewiesenen Plangebiel sind nach Prifung Im Alllastenkatasler des Landes Brandenburg (ALKAT) keine Aitlasten
oder Altlsstverdachisfiichen bekanni.

H4 Vorhandener Mutterboden isl gem. § 202 BauGB sowie nach DIN 18 300 und DIN 18 815 omdnungsgem4n
i L T und wi
Im Bersich GE 1 und GE 2 sind die vorhandenen begrinten Flachen zu erhalten oder gleichwertlg zu ersetzen und
L hzw. nicht Fldchen sind dauerhaft (mindeslens als Rasenfidichen) zu begrlinen HS Der Geltungsb des VBP sich in keinam W et und in keinem festgesetzten
Fiichenanteil an GE mind,= 800 m”. 0 mt OSL.
Im Plangeblel sind insgesamt 10 Nisthilfen fir Schwalben sowle 8 Nisthitfen fir Eulen oder Turmfalken anzubringen H6 ur bzw. von 8 und Nied: g sind
hend der B Im g Verfahren bei der unteren Wasserbehdrde zu
Der Gehoizbestand im Beneich G1 ist zu erhail bgehend sind zu Z sind Im Bereich G1 In Die \ gsfahigkeit des des st bel b \ g von Ni bzw.
unmittetbarer Nahe zu den Stelfldchen 2 Baume zu pflanzen (1 Baum Je 4 Stefipidize). dekt |rn i Verfahren nachzuweisen,
Das Niederschlagswasser wird Gber pﬂvale des P! sowie Ober SMentliche
Im Bereich G3 sind die Bdume zu erhalten, abgehende Biume zu ersetzen und 4 Baume (Hochstdmme 3x vem:hu!l S des F bis In den Graben L 122/1 (G 1. Ordnung)
12 - 14 cm, m, Drahtbalien) in Reihe zu Die Pl hatin mil dem Die technische Losung Ist tm Entwasserungsplan als Anlage zum Bebauungspian dokumentiert.
Nachbarrechtsgesetz zu erfoigen, Fir den Belrieb der lst die des Wasser- und Bodenverbandes .Oberland Calau® und
die tiche Z der uWB
Als fr die den Biotop und zur En sind im
f H7 Im Plang vor Lelt und Kubomlr haben For alle
G2:  3-reihige freiwachsende Baum-Strauch-Hecke mit 8 und beidselti Saum bei Ei sind die p Sicherheits- und Ab 0
7m, 1,50 m, Ab d den St 1,00-1,20m, Vorschrifien einzuhaiten.
Gehdizdichte (ohne Saum): 0,9 Gehdlize/m?, Obestb 8%, P m Die einer [ der mi L hLR 1 Ob der Str gung sind
Drelecksverband m\ des \ mit dem Vi zu kifiren.
G2a: Bepflanzung mit Struchem (8 Arten) mit einer he von 3,0 m im Dy
Gehoizdichte (ohna Saum); 0,8 Geholze/m?, Ha8 ig fr die gung Ist der KAEV | . Die Vorg betreffend die Abfalbeseiti sowie die
Zusatzlich sind im Bareich G2/G2a 4 [ R haufen, Stubben, elc) k Einri von A tzen sind dem Plan als ok Anlage beigefigt (sobald die KAEV
vorllegt)
Ungegliederte Fassaden (Gebaude 1 und Gebdude 3) sind mi 3Kl zu beg
H9  Im Gebiet besteht gemas Lagerstatteng: eine ge- und [ flicht bel g
Als A fur die und den Blotop sind je 100 m* Vollversiegeiung und A dem L for Berg gie und
- 100 m? voiizuentsiegeln bzw. 200 m* telzuentsiegein oder
- 200 m? fldchige Gehdlzanpfianzungen bzw. 3-reiige Gehdlzstrelfen (analog G2, G2a) oder H.10 Das Plangeblel Hegl au&erhalb elner noch aktuell G
-200 m? Sty (10 100 m") oder lagals, die Bitdung von schwebendem Gi und die
- 300 m? A mit von 15 m h Grund 4 ‘undxu lsichiio
Flr alie P die auf g F gefuhrt werden, sind B4ume und H.A1 Nist- und Brutplitze sowle Lebensstitten Tier- und F von
F iste (F g3t zu geschitzten Vogebnen sind zu schitzen. Dies glit insbesondere fOr die Anderung und den Abriss von Gebdiuden, die
und bel Baum!dllungon sowie der Abtrag von Bodenluﬁdlmmmn
Phanzanenisio 2Zur Gowlhnolsmng dor des Ar h 0 z
Biume Striucher Klottarpflanzen - A (Eingriffe In Blume und Gnschi fiir den Zef 1.
Birke (Bﬂmmh) Brombeere (Rubus fruicosus) mr\e Waldrebe (Clemalis wilaba) Marz bis 30, Seum
Eberesche { aucuparia) Filzrose (Rosa tomerosa) ner Efeu (Hedera halix) ) "
Elngrifiger Weisdorn (Cratasgus manogyna) Friie Troubenii psm— Gameiner Hopfen (Hirnutka lguhis) - Anderung u":ngnbm von Gebaduden nur nach vorheriger Prifung auf Nist- und Brutplatze sowie Lebensstatten
oy v s e ) oot |Lcnoera percymenee) Sofer Lebenastten von besonders Arten sind, fat die weitere Varfahrongweisa direk! mil dar
Feidahom {Acer campestre) Heckenrosa {Rosa corymbifera) Nichthelmische unteren
U S B 1z o Pangetet o dor Vi do L Laut 2um St on B

Mehibeare (Sorbus aria) Kreuzdom (Rhemnus catharticus)
Siberweide (Salx alba) F
Stieleiche (Quarcus robur)

Spitzahom (Acer piatancides)
Traubensiche (Quercus pairasa)
Vogelkirsche (Prunus avium)

Weichsel (Prunys mahaieb)

Wildapfel (Maius sylvestris)

Wikibie (Pyrus communis)
Winlerinde (THa cordats)

Weil\dom zweigr, (Cralaegus lasvigals)

Wikder Waln {Purihirotissus)
Woelnrebe (Vitis spec.)

Wein-Rose (Rosa rubiginasa)
Weldom singr. (Crateagus monogyna)
Weilldom zweigr. (Cralaegus laevigala)

und Hecken (Geh8izSchVO LK OSL). Eingriffe in oeu‘.hmzto Gehdlze bodﬂrfen der Genehmigung durch dle untere
Naturschutzbshorda.

Fur Gehdizpflanzungen isl der Erlau des MLUV 2ur Si ; bel der P von
izen in der frelen L zu beachten. Danach ist bel allen die Im von
und von A chs- und E nach § 15 BNalSchG (Eingriffskompensation)
werden, g Pflanzgut zZu ve
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