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Die Stadt Vetschau/Spreewald
SchlossstraBe 10
03226 Vetschau/ Spreewald

vertreten durch den Burgermeister,
Herrn Bengt Kanzler

- nachstehend "Stadt" genannt -

und der Vorhabentrager
Spreewaldbauer Ricken
Landwirtschaftliches Lohnunternehmen
Schwarze Ecke 27
03096 Burg

vertreten durch den Vorstand,
Herrn Karl-Heinz Ricken

- nachstehend "Vorhabentrager" genannt -

schlieBen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 05/2009
der Stadt Vetschau/ Spreewald "Wohnen an der Dscherka"

nachstehenden DURCHFUHRUNGSVERTRAG

Teil | - Allgemeines

§ A1 - Gegenstand des Vertrages

(1) Gegenstand des Vertrages ist die Errichtung saisonaler Unterkiinfte fur landwirtschaftliche
Lohnarbeiter und flr ein Baugrundstiick (Mischgebiet), Gemarkung Vetschau, Flur 10, auf den in der
Anlage 1 aufgeflhrten Flurstiicken.

§ A2 - Bestandteile des Vertrages
(1) Bestandteile des Vertrages sind

Anlagen:

01.1 Beiblatt Geltungsbereiche VBP + VEP

01.2 MaBnahmekatalog GO

01.3 MaBnahmekosten GO

01.4 Datenblatt externe AusgleichsmaBnahme A1 (Datenblatt und Planauszug)
01.5 BP/ Plandokument Bebauungsplan

(2) GemaB § 12 BauGB st ein Stadtebaulicher Vertrag/Durchflihrungsvertrag zwischen
Vorhabentrdger und Stadt abzuschlieBen. Dieser regelt gemaB § 11 BauGB fir den
vorhabenbezogenen Teil die Umsetzung der geltenden Festsetzungen aus dem VBP und Belange,
die nicht durch planungsrechtliche Festsetzungen geregelt werden kdénnen. Es ist erforderlich, die
aufgefiihrten Belange und/oder Ziele des Bauleitplanes Uber den stadtebaulichen Vertrag geman § 11
BauGB fur die Dauer des Bauleitplanes zu sichern:

§ A 3 - Firmensitz

(1) Der Sitz des Unternehmens ist in der Stadt Vetschau/Spreewald eingerichtet.
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Teil Il - Vorhaben

§ V1 — Beschreibung des Vorhabens
(1) Plangebiet / Lage

Das Plangebiet liegt am Nordrand der Stadt Vetschau/ Spreewald, nordlich der Bahnlinie Cottbus —
Berlin. Es wird begrenzt im Siiden durch die KreisstraBe K6627 — Stradower Weg, im Westen durch
den Landwirtschaftsbetrieb Ricken, im Osten durch den Sportplatz und im Norden durch den
Ubergang zur freien Landschaft (Ackerflachen).

Die Umgebung des Plangebietes als Randlage der Stadt mit geringer gestalterischer und funktionaler
Bedeutung fir die Stadt ist gepragt von Mischbebauung (Gewerbe, Handwerk, Landwirtschaft,
Wohnen).

Das Plangebiet selbst stellt eine Durchmischung von Siedlungsbrache (Garagenstandort,
Kleingarten), Landwirtschaftsflache und Grunflache (vormals Brache, jetzt Ackerflache) dar.
Eingeschlossen sind geringe aktive bauliche Nutzungen (einzelne Garagen, Wohngrundstiick Dunkel).

(2) Stadtebaulicher Ansatz

Ansatz ist die Nachnutzung einer Siedlungsbrache und mithin die Beseitigung eines stadtebaulichen
Missstandes (Nachnutzung verfallender ehemaliger Garagen und Kleingarten) unter
Errichtung, Sanierung, Umbau und Umgestaltung von Gebauden, baulichen Anlagen und Flachen far

e Unterkinfte flir Saisonarbeiter des gewerblichen Landwirtschaftsbetriebes Ricken in
unmittelbarer Ndhe zum Betrieb selbst

o gewerbliche Flachen des Landwirtschaftsbetriebes (Garagen)

e SchlieBung der Bebauungslicke zwischen dem Vorhaben Ricken und.dem Stradower Weg
durch Schaffung von 4 bis 5 Baugrundsticken fir Gewerbe, Handwerk, Landwirtschaft,
Wohnen

e ErschlieBungsanlagen

e AusgleichsmaBnahmen und Flachen der Grinordnung

e Eingrinung/ Abpflanzung des Stadtrandes zur Landschaft hin.

§ V2 - Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

(1) Zur planungsrechtlichen Sicherung hat die Stadt das Verfahren zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 05/2009 nach § 2 BauGB eingeleitet.

(2) Die planerische Zustandigkeit nach § 1 (3) BauGB bleibt unberahrt. Die Stadt ist in der Ausibung
des ihr obliegenden Abwagungsgebotes nach § 1 (6) BauGB sowohl hinsichtlich des
Abwagungsvorganges als auch des Abwagungsergebnisses in jeder Weise ungebunden.

Der Vorhabentrager hat die nach Vorgabe der Stadt zur Durchfihrung des Bebauungsplanverfahrens
erforderlichen Untersuchungen, Gutachten und Planungen erarbeitet und der Stadt kostenlos zur
Verfligung gestellt. Alle diesbezlglichen Kosten verbleiben beim Vorhabentrager.

Weiter stellt der Vorhabentrager sicher, dass die Gbergebenen Unterlagen Eigentum der Stadt werden
und von ihr uneingeschrankt verwendet werden dirfen.

(3) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, alle nach den zukdnftigen Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplan (einschlieBlich dessen Begrundung) erforderlichen sowie die in
allen Gutachten aufgezeigten MaBnahmen und Auflagen zu erfullen bzw. zu beachten.

§ V3 — Durchfiihrungsverpflichtung und Durchfiihrungsfrist

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchfiihrung des Vorhabens im Vertragsgebiet nach
MaBgabe der folgenden Unterlagen:

01.1 Beiblatt Geltungsbereiche VBP + VEP

01.2 MaBnahmekatalog GO

01.3 MaBnahmekosten GO

01.4 Datenblatt externe AusgleichsmaBnahme A1 (Datenblatt und Planauszug)

01.5 BP/ Plandokument Bebauungsplan
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(2) Sofern das Vorhaben ganz oder teilweise nicht durch die Vorhabentréager selbst, sondern durch
einen Dritten realisiet wird, hat der Vorhabentrdger vorstehende Verpfiichtung ihren
Rechtsnachfolgern aufzuerlegen.

(3) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, spitestens bis zum 31.12.2013 das Vorhaben fertig zu
stellen. Es besteht die Mdglichkeit einer Verldngerung, siehe dazu unter § N2 (4).

§ V4 — VorbereitungsmaBnahmen

(1) Der Vorhabentrager wird auf seine Kosten alle flr die ErschlieBung und Bebauung des
Vertragsgebietes erforderlichen Vorbereitungs- und OrdnungsmaBnahmen durchfihren, gemaB (§ 11
(1) Nr. 1 BauGB).

§ V5 —Altlasten

(1) MaBnahmen der Bodensanierung

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Beseitigung der klassifizierten Altablagerung Nr. 0118
660343 gemdaB Planzeichen und Punkt 1.2.4.9 der Planbegriindung, sowie der Beseitigung von
Belastungen aus Treib- und Schmiermitteleintrag in Geb&auden/ Garagen gemafB Planzeichnung in
LW.

(2) Sollten im Realisierungsverlauf (Bauarbeiten) weitere Altlasten vorgefunden werden, wird der
Vorhabentrager die zustdndigen Behérden unverzlglich informieren und alle erforderlichen
MaBnahmen in Abstimmung mit den zustdndigen Behdrden und entsprechend der gesetzlichen
Vorschriften durchfuhren.

Teil lll - ErschlieBung
§ E1 - Gegenstand

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchfihrung von ErschlieBungsmaBnahmen
(Verkehrsflachen It. VBP).

(2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Errichtung bzw. Anderung von notwendigen Anlagen zur
Behandlung, Ableitung und Versickerung von Schmutzwasser und Regenwasser.

(3) Der Vorhabentrager verpflichtet sich die Sicherung der Trinkwasser- und Elektroenergieversorgung
in Abstimmung mit den ortlichen Versorgungsunternehmen auf seine Kosten sicherzustellen.
Weiterhin sichert er die Léschwasserbereitstellung mit zwei Brunnen (It. VPB) ab.

(4) Der Vorhabentrager hat sicherzustellen, dass die Versorgungsleitungen/ -anschllsse rechtzeitig
verlegt werden, die ztgige endgtiltige Herstellung der ErschiieBungsanlagen nicht behindert und ein
Aufbruch bestehender Anlagen (GemeindestraBe) weitestgehend ausgeschlossen wird.

(6) Der Vorhabentrager regelt in eigener Verantwortung die Schaffung der technischen
Voraussetzungen zu Kommunikationsanlagen.

(6) Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Kommunalen Abfallentsorgungsverband KAEV
"Niederlausitz" als Entsorgungstrager.
§ E2 - Vermessung

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, alle zur Herstellung der ErschlieBungsanlagen erforderlichen
Vermessungsleistungen termingerecht und auf eigene Kosten ausfuhren zu lassen.
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§ E3 - Durchfiihrung der Arbeiten

(1) Der Vorhabentrdger fihrt die Arbeiten und Leistungen im eigenen Namen und auf eigene
Rechnung durch. Dies gilt auch fir die Ubrigen mit diesem Vertrag Ubernommenen Verpfiichtungen.
Planung und Bauleitung werden vom Vorhabentrager durchgeflhrt.

(2) Der Vorhabentrager ist verpflichtet, die im Rahmen dieses Vertrages notwendigen Planunterlagen
in der bendtigten Form und Anzahl der Stadt unentgeltlich zur Verfligung zu stellen: 1 x digital im
PDF- Format, 3 x in Papierform.

(8) Die ortliche Bauleitung fur die auszufihrenden Arbeiten und Leistungen obliegt dem
Vorhabentrager. Der Vorhabentrager hat darauf zu achten, dass die Arbeiten und Leistungen
fachgerecht und entsprechend den Planunterlagen durchgefuhrt werden. Zu den Belangen der
Objektplanung und Baulberwachung wird auf die §§ 48 und 49 der BbgBO hingewiesen.

(4) Die Stadt hat Anspruch auf Beseitigung bzw. den Rickbau nicht fertig gestellter bzw. nicht
funktionstiichtiger Teile des Vorhabens. Dies trifft auch zu bei nach § 33 BauGB begonnenen Teilen
des Vorhabens.

§ E4 - Ausschreibung/ Vergabe der Bauleistungen

(1) Eine Ausschreibung/ Vergabe der Bauleistungen nach VOB ist fir private gewerbliche
MaBnahmen nicht zwingend. Die Ausschreibung und Vergabe der Bauleistungen erfolgt im Ubrigen
entsprechend der rechtlichen Bedingungen der zur Anwendung kommenden Férderrichtlinien.

§ E5 - Sicherung der Bauarbeiten

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, alle zur Sicherung der Bauarbeiten erforderlichen
MaBnahmen unter seiner Verantwortung und auf seine Kosten zu treffen.

Flr samtliche der Stadt aus der Unterlassung derartiger MaBnahmen entstehenden unmittelbaren
und mittelbaren Schaden haftet der Vorhabentrdger. Im Zuge der BaumaBnahmen auftretende
Schaden an stadtischen Grundsticken (StraBen, Bankette, Nebenanlagen, ...) hat der
Vorhabentrager unverziglich diese auf seine Kosten zu beseitigen.

(2) Der Vorhabentrager hat die Stadt von allen Ansprichen Dritter freizustellen, die gegen sie wegen
etwaiger Verletzung von Sicherungspflichten erhoben werden. Die Stadt trifft im Verhaltnis zum
Vorhabentrager keine eigene Sicherungspflicht.

(3) Der Vorhabentrdger verpflichtet die bauausfihrenden Unternehmen, in den mit ihm
abzuschlieBenden Werkvertragen eine dem Umfang des jeweiligen Projektes angemessene
Haftpflichtversicherung flr Personen-, Sach- und Vermégensschaden nachzuweisen.

§ E6 - StraBenreinigung und Winterwartung

(1) Fir offentiche Wege und StraBen gelten die gesetzlichen Bestimmungen bzw. die
satzungsmaBigen Regelungen der Stadt.

(2) Der Vorhabentrager stellt durch geeignete MaBnahmen sicher, dass von der Bauttigkeit im
Vertragsgebiet keine vermeidbare Verunreinigung der angrenzenden oder umliegenden 6ffentlichen
StraBen ausgeht. Unvermeidbare Verunreinigungen 6ffentlicher StraBen, die von der Bautétigkeit im
Vertragsgebiet im Zusammenhang mit der Errichtung und des Betriebs des Vorhabens durch den
Vorhabentréger verursacht wurden, werden von ihm unverzuiglich und ohne Aufforderung beseitigt.
Kommt der Vorhabentrager dieser Reinigungspflicht nicht oder nicht in angemessener Weise nach, ist
die Stadt berechtigt, nach telefonischer Information des Vorhabentrdgers die Verunreinigungen auf
Kosten des Vorhabentragers zu beseitigen, gleiches gilt bei Gefahr im Verzug.

Teil IV - Naturschutzrechtliche Bestimmungen

§ N1 - Ausgleichs- und KompensationsmaRnahmen

(1) Umsetzung der Ausgleichsmafinahmen externe Flache A1
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Die Stadt Vetschau/Spreewald sichert die Verflugbarkeit der Ausgleichsflache A1 fir den
Vorhabenstrager zu, ggfs. durch Schaffung von Dienstbarkeiten zur Absicherung des Erhalts der
Flache A1.

Die Durchflihrung der AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches des VBP (Flache A1)
erfolgt entsprechend der Festsetzung 3.7 des VBP als vorgezogene MaBnahme einschlieBlich
Anzeige der Fertigstellung an die zustandige uNB des LK OSL, spatestens mit Baubeginnanzeige flr
das Vorhaben der Unterkinfte Saisonarbeiter/Landwirtschaft.

Ubernahme aus den textlichen Festsetzungen VBP:

3.7 A1 - externe vorgezogene Kompensationsmaflhahme:

Gesamitfidche der MalBnahme: 3,53 ha als Teilfldche des Flurstlickes 349, Flur 2, Gemarkung
Stradow Eigentiimer: Karl-Heinz Ricken

- Stilllegung einer intensiv genutzten Landwirtschaftsfldche, Entwicklung als extensiv
genutztes Griinland mit 1x Mahd und Abtransport des Mahdgutes, Verzicht auf
Pflanzenschutzmittel und Dinger

- Anlage einer 15 m breiten und 142 m langen Waldrandvorpflanzung mit Strduchern,
einzelnen Baumgruppen, 3 Nischen mit je 2 Strukturelementen (Lesesteinhaufen, Sandlinsen,
Reisighaufen)

- Pflanzung einer Baumreihe (12 Laubb&ume)

(2) Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen im Geltungsbereich VBP

Die Durchfihrung der AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des VBP
entsprechend den Festsetzungen des VBP fur den vorhabenbezogenen Teil (betrifft textliche
Festsetzung 3.4 bis 3.6 und 3.8 bis 3.11 sowie 3.15) und entsprechend des MaBnahmekataloges sind
vom Vorhabentrager zu realisieren.

Ubernahme aus den textlichen Festsetzungen VBP:

3.4 Als Teilausgleich fiir die Gehé&lizentfernung erfolgt im Bereich MalBnahmebereich 1 (M1)
eine landschaftsgerechte Eingriinung als 3-reihige Baum-Strauch-Hecke mit 5 m nordseitig
vorgelagertem Saum und Integration von 3 Strukturelementen (Lesesteinhaufen,
Reisighaufen). Pflanzdichte: 0,9 Gehdize/m? (ohne Saum), Baumanteil 6%,

3.5 Als Teilausgleich fiir die Gehdlzentfernung und als Sicht-/ Ldrmschutz erfolgt im Bereich
Mafinahmebereich 2 (M2) eine Pflanzung als 3-reihige Baum-Strauch-Hecke (freiwachsend).
Pflanzdichte: 0,9 Geh6lze/ m? (ohne Saum), Baumanteil 6%.

3.6 Zur Kompensation fir die Entfernung von Biotopen sind im Bereich M3a und 3b folgende
Mallnahmen durchzuftihren:

Anlage von Sukzessionsflachen (Anteil 20 %), Erhaltung des Gehdlzstreifens im
Mallnahmebereich 3b (M3b), Pflanzung von Gehdizen im MaBnahmebereich 3a (M3a) mit
maximaler Wuchshéhe 3,00 m, Integration von 5 Strukturelementen (Lese-, Reisighaufen) und
Anlage eines mindestens 5 m breiten sudseitig vorgelagerten extensiv genutzten
Saumstreifens (Magerrasen).

3.8 Im Bereich der Griinflaiche Sport/ Freizeit sind 10 standortgerechte Laubbdume zu
pflanzen und artenreicher Magerrasen (20% der Gesamtfldche) anzulegen.

3.9 Die Abfallcontainerplétze sind mit Kletterpflanzen einzugriinen.

3.10 Innerhalb der baufreien Flachen von LW-BF1 und MI-BF6 sind mindestens 900 m?
Grtininseln (Mischung aus Baum- und Strauchpflanzungen, artenreicher Magerrasen mit
mindestens 20 % Flachenanteil, Rabatten, Trockenmauern und Kréduterspiralen etc.) und im
Bereich LW-BF2 artenreicher Magerrasen anzulegen.

3.11 An der privaten ZufahristraBe (westlich MI-BF1 und MI-BF2) ist die Baumreihe mit
standortgerechten Laubbdumen, Pflanzabstand 10 - 15 m, zu ergdnzen bzw. westlich von Mi-
BF6 neu anzulegen.

3.15 Fiir alle PflanzmaBnahmen, die aufgrund griinordnerischer Festsetzungen durchgefiihrt
werden, sind B§ume und Strducher der Pflanzliste (Festsetzung 3.16) zu verwenden.

(3) Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur termingerechten und fachgerechten Ausflhrung der
Ausgleichs- und KompensationsmaBnahmen entsprechend den Festsetzungen des VBP.

§ N2 — Sicherung der mit der Bauleitplanung verfolgten Ziele (§11 (1) Nr. 2 BauGB):
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(1) Die PflegemaBnahmen flr die Grinflachen und MaBnahme- und Ausgleichsflachen innerhalb des
Geltungsbereiches des VBP und fur die Flache A1 sind vom Vorhabentrdger zu sichern. Samtliche
Auflagen die im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens erteilt werden, sind zwingend zu beachten.

(2) Organisation und Inhalte des Monitoring fir den Geltungsbereich des VBP und die Flache A1 sind
spétestens zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung in Abstimmung mit der uNB in einem Monitoringplan
festzulegen.

(3) Es wird festgelegt, das folgende Vorhaben in Baugebiet Mi-BF6 errichtet werden sollen (gemaB TF
1.4): Nutzungen, Gebdude und bauliche Anlagen der gewerblichen Landwirtschaft.

(4) GemaB § 12 (1) BauGB wird auf die Realisierungs- bzw. Umsetzungsfristen flr das
Gesamtvorhaben hingewiesen, diese sind festgelegt auf spédtestens bis 31.12.2013 mit der
Méglichkeit einer Verlangerungsoption. Wird eine Verlangerung angestrebt, muss diese spatestens 3
Monate vorher schriftlich bei der Stadt Vetschau/Spreewald beantragt werden.

(5) Der Vorhabentréger verpflichtet sich zur Umsetzung erforderlicher grundbuchlich zu sichernder
Dienstbarkeiten (Leitungsrechte).

Ubernahme aus den textlichen Festsetzungen VBP:

N.3 Aus Festsetzungen des VBP heraus sind folgende Fldchen mit Leitungsrechten zu
belasten:

N.3.1 In das Grundbuch von Vetschau fir die Gemarkung Vetschau Flur 10 Flurstiick 432 (MI
4 in BF 4) st die Eintragung einer beschrdnkt persénlichen Dienstbarkeit (Leitungsrecht)
zugunsten der Stadt Vetschau/Spreewald (2,00 Meter Breite und ca. 100 Meter Léange,
dauernd zur Verlegung, Belassung und Unterhaltung von Ver- und Entsorgungsleitungen,
insbesondere flir Wasser) zu beantragen.

N.3.2 In das Grundbuch von Vetschau fir die Gemarkung Vetschau Flur 10 Flursttick 211/2
und Flursttick 237/3 ist die Eintragung einer beschrénkt persénlichen Dienstbarkeit
(Leitungsrecht) zugunsten der Envia Mitteldeutsche Energie AG (10,00 Meter Breite und

ca. 116 Meter Lange in Flurstiick 211/2 sowie in Flurstiicksbreite und ca. 55 Meter Ldnge

in  Flurstick 237/3, dauernd zur Verlegung, Belassung und Unterhaltung von
Versorgungsleitungen fiir Elektroenergie) zu beantragen.

Auf Grund der Relevanz wurden die vorgenannten Leitungsrechte als Hinweis auf das
Plandokument iibernommen.
Die Rechte N.3.1 und N.3.2 werden mittels Planzeichen im Plan dargestellt.

§ N3 - Schutz des Mutterbodens und des angrenzenden Freiraumes

Mutterboden, der bei der ErschlieBung und Durchfihrung der Bauvorhaben im Vertragsgebiet

aufgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schutzen

Teil VI - Schlussbestimmungen/Sicherheiten

§ S1 - Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

(1) Mit Inkrafttreten des vorhabenbezogenenen Bebauungsplans sind dessen Festsetzungen
maBgeblich. Anspriche irgendwelcher Art kGnnen aufgrund ggf. eintretender planungsrechtlicher
Anderungen aus dieser Vereinbarung nicht hergeleitet werden.

§ S2 - Haftungsausschluss

(1) Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt keine Verpflichtung zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Eine Haftung der Stadt fir etwaige Aufwendungen des
Vorhabentrdgers, da diese im Hinblick auf die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
tatigt, ist ausgeschlossen.
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(2) Fur den Fall der Aufhebung des VBP kénnen Anspriiche gegen die Stadt aus diesem Vertrag nicht
geltend gemacht werden (§ 12 Abs. 6 BauGB). Dies gilt auch fur den Fall, dass sich die Nichtigkeit
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes im Verlauf eines gerichtlichen Streitverfahrens
herausstelit.

§ S3 - Wirksamwerden

(1) Der Vertrag wird wirksam, wenn der vorhabenbezogene Bebauungsplan in Kraft tritt oder wenn
eine Baugenehmigung nach § 33 BauGB erteilt wird mit dem Datum des erteilten Bescheides/
Genehmigung.

(2) Der Vorhabentrager hat alle erforderlichen Zustimmungen, Erlaubnisse und Genehmigungen vor
Baubeginn bei den jeweils zustdndigen Behérden und Verbanden auf seine Kosten einzuholen und
der Stadt in Kopie vorzulegen.

§ S4 - Kostentragung

(1) Der Vorhabentrager tragt die Kosten dieses Vertrages und seiner Durchflhrung sowie die
sonstigen Kosten, die im Zusammenhang mit der Planung und Realisierung des Vorhabens nach § V1
entstehen, gemaB § 11 (1) Nr.3 BauGB).

§ S5 - VerauBerung des Grundstiickes, Rechtsnachfolge

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und Bindungen,
soweit sie nicht bereits von ihm endgultig, vollstandig und dauerhaft erflllt sind, im Falle einer
VerauBerung des Vorhabens seinem Rechtsnachfolger mit Weitergabeverpflichtung weiterzugeben.
Die Weitergabe ist der Stadt schriftlich anzuzeigen.

(2) Der Vorhabentrager haftet der Stadt gegenuber als Gesamtschuldner fir die Erflllung des
Vertrages neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die Stadt ihn nicht ausdricklich aus dieser
Haftung entlasst.

§ S6 - Kiindigung
(1) Dieser Vertrag kann nur aus wichtigem Grund gekindigt werden.

(2) Als wichtiger Grund fir eine Kiindigung der Stadt gilt insbesondere, wenn der Vorhabentrager das
beabsichtigte Vorhaben in der festgelegten Frist gemaB § V3 — Durchfihrungsverpflichtung und
Durchflihrungsfrist, nicht fertig gestellt hat.

(38) Als wichtiger Grund fir den Vorhabentrdger gilt insbesondere, wenn durch Anderungen der
Planung die Umsetzung des Vorhabens unzumutbare Aufwendungen erfordert.

(4) Als wichtiger Grund gilt insbesondere auch die Aufgabe des Vorhabens durch den Vorhabentrager.

§ S7 - Vertragsausfertigungen, Vertragsdanderungen, Unwirksamkeit, Schlusshestimmungen
(1) Der Vertrag wird 2fach gefertigt. Jede Vertragspartei erhélt eine Ausfertigung.

(2) Anderungen und Ergénzungen des Vertrages bedlrfen der Schriftform. Der Vertrag tritt an die
Stelle aller friiheren, im Zusammenhang mit den Vertragsverhandlungen abgegebenen schriftlichen
oder miindlichen Erklarungen der Vertragsparteien, auch soweit diese vom Inhalt des vorstehenden
Vertrages abweichen sollten. Neben den vorstehenden Vereinbarungen haben mundliche Abreden,
gleichgliltig zu welchem Zeitpunkt sie getroffen worden sind oder noch getroffen werden, keine
Geltung.

(3) Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ungultig sein oder unwirksam werden, so sollen
seine Ubrigen Bestimmungen dadurch nicht berithrt werden. Die Vertragspartner verpflichten sich fur
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den Fall der Unwirksamkeit oder des Unwirksamwerdens von Vertragsbestimmungen, diese durch
solche Regelungen zu ersetzen, die der urspringlich gewollten Regelung mdglichst nahe kommen.
Gleiches gilt fur fehlende Vereinbarungen, die in Erganzung getroffen werden sollen.

(4) Erfallungsort fir alle Verpflichtungen aus diesem Vertrag ist die Stadt Vetschau/Spreewald.
Gerichtsstand ist das Amtsgericht Senftenberg.

Vetschau/Spreewald, ........cccccevviiciinniiinnnens Vetschau/Spreewald, .......c.ccccciviiiiniinnsiiinn.
BengtKanzIer KarIHemlecken
Blurgermeister Vorstand
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.
05/2009
,Wohnen an der Dscherka“
der Stadt Vetschau/ Spreewald

Durchfiihrungsvertrag

Lage: Land Brandenburg
Landkreis Oberspreewald- Lausitz
Stadt Vetschau/ Spreewald
Gemarkung Vetschau, Flur 10

Verfahrenstrager:

Stadt Vetschau/ Spreewald
SchlossstraBBe 10

03226 Vetschau/ Spreewald
Tel. 035433 - 777 72

Vorhabenstrager:

Spreewaldbauer Ricken
Landwirtschaftliches Lohnunternehmen
Schwarze Ecke 27

03096 Burg/ Spreewald

Planer: Planungsgemeinschaft Lange + Kirchbichler
Biro Cottbus

Leipziger StraBe 45a

03048 Cottbus

Tel./ Fax 0355 ~ 430 32 80/ 81

Email: ib.kirchbichler@t-online.de
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Die Stadt Vetschau/Spreewald
SchlossstraBe 10
03226 Vetschau/ Spreewald

vertreten durch den Burgermeister,
Herrn Bengt Kanzler

- nachstehend "Stadt" genannt -

und der Vorhabentrager
Spreewaldbauer Ricken
Landwirtschaftliches Lohnunternehmen
Schwarze Ecke 27
03096 Burg

vertreten durch den Vorstand,
Herrn Karl-Heinz Ricken

- nachstehend "Vorhabentrager" genannt -
schlieBen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 05/2009

der Stadt Vetschau/ Spreewald "Wohnen an der Dscherka"

nachstehenden DURCHFUHRUNGSVERTRAG

Teil | - Allgemeines

§ A1 - Gegenstand des Vertrages

(1) Gegenstand des Vertrages ist die Errichtung saisonaler Unterkinfte flr landwirtschaftliche
Lohnarbeiter und fir ein Baugrundstlck (Mischgebiet), Gemarkung Vetschau, Flur 10, auf den in der
Anlage 1 aufgeflhrten Flursticken.

§ A2 - Bestandteile des Vertrages
(1) Bestandteile des Vertrages sind

Anlagen:

01.1 Beiblait Geltungsbereiche VBP + VEP

01.2 MaBnahmekatalog GO

01.3 MaBnahmekosten GO

01.4 Datenblait externe AusgleichsmaBnahme A1 (Datenblatt und Planauszug)
01.5 BP/ Plandokument Bebauungsplan

(2) GemaB § 12 BauGB ist ein Stadtebaulicher Vertrag/Durchfihrungsvertrag zwischen
Vorhabentrager und Stadt abzuschlieBen. Dieser regelt gemaB § 11 BauGB fur den
vorhabenbezogenen Teil die Umsetzung der geltenden Festsetzungen aus dem VBP und Belange,
die nicht durch planungsrechtliche Festsetzungen geregelt werden kénnen. Es ist erforderlich, die
aufgeflhrten Belange und/oder Ziele des Bauleitplanes Uber den stadtebaulichen Vertrag gemaB § 11
BauGB fiir die Dauer des Bauleitplanes zu sichern:

§ A 3 — Firmensitz
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Teil Il - Vorhaben

§ V1 - Beschreibung des Vorhabens
(1) Plangebiet / Lage

Das Plangebiet liegt am Nordrand der Stadt Vetschau/ Spreewald, nérdlich der Bahnlinie Cottbus —
Berlin. Es wird begrenzt im Slden durch die KreisstraBe K6627 — Stradower Weg, im Westen durch
den Landwirtschaftsbetrieb Ricken, im Osten durch den Sportpiatz und im Norden durch den
Ubergang zur freien Landschaft (Ackerflachen).

Die Umgebung des Plangebietes als Randlage der Stadt mit geringer gestalterischer und funktionaler
Bedeutung fir die Stadt ist gepragt von Mischbebauung (Gewerbe, Handwerk, Landwirtschaft,
Wohnen).

Das Plangebiet selbst stellt eine Durchmischung von Siedlungsbrache (Garagenstandort,
Kleingarten), Landwirtschaftsflache und Grinflache (vormals Brache, jetzt Ackerflache) dar.
Eingeschlossen sind geringe aktive bauliche Nutzungen (einzelne Garagen, Wohngrundstiick Dunkel).

(2) Stadtebaulicher Ansatz

Ansatz ist die Nachnutzung einer Siedlungsbrache und mithin die Beseitigung eines stadtebaulichen
Missstandes (Nachnutzung verfallender ehemaliger Garagen und Kleingérten) unter
Errichtung, Sanierung, Umbau und Umgestaltung von Gebauden, baulichen Anlagen und Flachen flr

e Unterklinfte flr Saisonarbeiter des gewerblichen Landwirtschaftsbetriebes Ricken in
unmittelbarer Nahe zum Betrieb selbst

e gewerbliche Flachen des Landwirtschaftsbetriebes (Garagen)

e SchlieBung der Bebauungslliicke zwischen dem Vorhaben Ricken und dem Stradower Weg
durch Schaffung von 4 bis 5 Baugrundsticken fir Gewerbe, Handwerk, Landwirtschaft,
Wohnen

e ErschlieBungsanlagen

o AusgleichsmaBnahmen und Flachen der Grinordnung

e Eingriinung/ Abpflanzung des Stadtrandes zur Landschatft hin.

§ V2 - Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

(1) Zur planungsrechtlichen Sicherung hat die Stadt das Verfahren zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 05/2009 nach § 2 BauGB eingeleitet.

(2) Die planerische Zustandigkeit nach § 1 (3) BauGB bleibt unberlhrt. Die Stadt ist in der Ausibung
des ihr obliegenden Abwégungsgebotes nach § 1 (6) BauGB sowohl hinsichtlich des
Abwagungsvorganges als auch des Abwéagungsergebnisses in jeder Weise ungebunden.

Der Vorhabentrager hat die nach Vorgabe der Stadt zur Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens
erforderlichen Untersuchungen, Gutachten und Planungen erarbeitet und der Stadt kostenlos zur
Verflgung gestellt. Alle diesbezuglichen Kosten verbleiben beim Vorhabentrager.

Weiter stellt der Vorhabentrager sicher, dass die Gbergebenen Unterlagen Eigentum der Stadt werden
und von ihr uneingeschrankt (entfallt) verwendet werden durfen.

(3) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, alle nach den =zukinftigen Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplan (einschlieBlich dessen Begriindung) erforderlichen sowie die in
allen Gutachten aufgezeigten MaBnahmen und Auflagen zu erflllen bzw. zu beachten.

§ V3 - Durchfiihrungsverpflichtung und Durchfiihrungsfrist

(1) Der Vorhabentrager verpfiichtet sich zur Durchfiihrung des Vorhabens im Vertragsgebiet nach
MaBgabe der folgenden Unterlagen:

01.1 Beiblatt Geltungsbereiche VBP + VEP

01.2 MaBnahmekatalog GO

01.3 MaBnahmekosten GO
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01.4 Datenblatt externe AusgleichsmaBnahme A1 (Datenblatt und Planauszug)
01.5 BP/ Plandokument Bebauungsplan

(2) Sofern das Vorhaben ganz oder teilweise nicht durch die Vorhabentrager selbst, sondern durch
einen Dritten realisiet wird, hat der Vorhabentriger vorstehende Verpflichtung ihren
Rechtsnachfolgern aufzuerlegen.

(3) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, spatestens bis zum 31.12.2015 das Vorhaben fertig zu
stellen. Es besteht die Mdglichkeit einer Verlangerung, siehe dazu unter § N2 (4).

§ V4 — Vorbereitungsmafnahmen

(1) Der Vorhabentrager wird auf seine Kosten alle fir die ErschlieBung und Bebauung des
Vertragsgebietes erforderlichen Vorbereitungs- und OrdnungsmaBnahmen durchfihren, gemaB (§ 11
(1) Nr. 1 BauGB).

§ V5 —Altlasten

(1) MaBnahmen der Bodensanierung

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Beseitigung der klassifizierten Altablagerung Nr. 0118
660343 gemdB Planzeichen und Punkt 1.2.4.9 der Planbegriindung, sowie der Beseitigung von
Belastungen aus Treib- und Schmiermitteleintrag in Gebauden/ Garagen gemaB Planzeichnung in
LW.

(2) Sollten im Realisierungsverlauf (Bauarbeiten) weitere Altlasten vorgefunden werden, wird der
Vorhabentrager die zustdndigen Behérden unverziglich informieren und alle erforderlichen
MaBnahmen in Abstimmung mit den zustdndigen Behérden und entsprechend der gesetzlichen
Vorschriften durchfihren.

Teil lll - ErschlieBung

§ E1 - Gegenstand

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchfiihrung von ErschlieBungsmaBnahmen
(Verkehrsflachen it. VBP).

(2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Errichtung bzw. Anderung von notwendigen Anlagen zur
Behandlung, Ableitung und Versickerung von Schmutzwasser und Regenwasser.

(3) Der Vorhabentrager verpflichtet sich die Sicherung der Trinkwasser- und Elektroenergieversorgung
in Abstimmung mit den &rtlichen Versorgungsunternehmen auf seine Kosten sicherzustellen.
Weiterhin sichert er die Léschwasserbereitstellung mit zwei Brunnen (it. VPB) ab.

(4) Der Vorhabentrager hat sicherzustellen, dass die Versorgungsleitungen/ -anschlisse rechtzeitig
verlegt werden, die zligige endgliltige Herstellung der ErschlieBungsanlagen nicht behindert und ein
Aufbruch bestehender Anlagen (GemeindestraBe) weitestgehend ausgeschlossen wird.

(5) Der Vorhabentrager regelt in eigener Verantwortung die Schaffung der technischen
Voraussetzungen zu Kommunikationsanlagen.

(6) Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Kommunalen Abfallentsorgungsverband KAEV
"Niederlausitz" als Entsorgungstrager.

§ E2 - Vermessung

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, alle zur Herstellung der ErschlieBungsanlagen erforderlichen
Vermessungsleistungen termingerecht und auf eigene Kosten ausflhren zu lassen.
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§ E3 - Durchfiihrung der Arbeiten

(1) Der Vorhabentrager fuhrt die Arbeiten und Leistungen im eigenen Namen und auf eigene
Rechnung durch. Dies gilt auch fir die tbrigen mit diesem Vertrag Gbernommenen Verpflichtungen.
Planung und Bauleitung werden vom Vorhabentréger durchgefihrt.

(2) Der Vorhabentrager ist verpflichtet, die im Rahmen dieses Vertrages notwendigen Planunterlagen
in der bendtigten Form und Anzahl der Stadt unentgeltlich zur Verfugung zu stellen: 1 x digital im
PDF- Format, 2 x.in Papierform.

(3) Die ortliche Bauleitung fur die auszufihrenden Arbeiten und Leistungen obliegt dem
Vorhabentrager. Der Vorhabentrdger hat darauf zu achten, dass die Arbeiten und Leistungen
fachgerecht und entsprechend den Planunterlagen durchgeflhrt werden. Zu den Belangen der
Objektplanung und Bauliberwachung wird auf die §§ 48 und 49 der BbgBO hingewiesen.

(41 Dfe Stadt hag Ansgruch aurf Beseiﬁgung bzw. den Riickbau mcht fertrq qesteﬂter bzw nicht

Tellen des Vorhabens {entfallt)
§ E4 - Ausschreibung/ Vergabe der Bauleistungen

(1) Eine Ausschreibung/ Vergabe der Bauleistungen nach VOB ist fur private gewerbliche
MaBnahmen nicht zwingend. Die Ausschreibung und Vergabe der Bauleistungen erfolgt im Ubrigen
entsprechend der rechtlichen Bedingungen der zur Anwendung kommenden Forderrichtlinien.

§ E5 - Sicherung der Bauarbeiten

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, alle zur Sicherung der Bauarbeiten erforderlichen
MaBnahmen unter seiner Verantwortung und auf seine Kosten zu treffen.

Flur samtliche der Stadt aus der Unterlassung derartiger MaBnahmen entstehenden unmittelbaren
und mittelbaren Schaden haftet der Vorhabentrager. Im Zuge der BaumaBnahmen auftretende
Schaden an stadtischen Grundstiucken (Stralen, Bankette, Nebenanlagen, ...) hat der
Vorhabentrager unverziglich diese auf seine Kosten zu beseitigen.

(2) Der Vorhabentrager hat die Stadt von allen Anspruchen Dritter freizustellen, die gegen sie wegen
etwaiger Verletzung von Sicherungspflichten erhoben werden. Die Stadt trifft im Verhalinis zum
Vorhabentrager keine eigene Sicherungspflicht.

(8) Der Vorhabentrager verpflichtet die bauausfihrenden Unternehmen, in den mit ihm
abzuschlieBenden Werkvertragen eine dem Umfang des jeweiligen Projektes angemessene
Haftpflichtversicherung fir Personen-, Sach- und Vermégensschaden nachzuweisen.

§ E6 — StraBenreinigung und Winterwartung

(1) Fur offentliche Wege und StraBen gelten die gesetzlichen Bestimmungen bzw. die
satzungsmaBigen Regelungen der Stadt.

(2) Der Vorhabentrager stellt durch geeignete MaBnahmen sicher, dass von der Bautatigkeit im
Vertragsgebiet keine vermeidbare Verunreinigung der angrenzenden oder umliegenden 6&ffentlichen
StraBen ausgeht. Unvermeidbare Verunreinigungen offentlicher StraBen, die von der Bautatigkeit im
Vertragsgebiet im Zusammenhang mit der Errichtung und des Betriebs des Vorhabens durch den
Vorhabentréager verursacht wurden, werden von ihm unverzlglich und ohne Aufforderung beseitigt.
Kommt der Vorhabentrager dieser Reinigungspflicht nicht oder nicht in angemessener Weise nach, ist
die Stadt berechtigt, nach telefonischer Information des Vorhabentrdgers die Verunreinigungen auf
Kosten des Vorhabentragers zu beseitigen, gleiches gilt bei Gefahr im Verzug.
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Teil IV - Naturschutzrechtliche Bestimmungen

§ N1 - Ausgleichs- und Kompensationsmafnahmen

(1) Umsetzung der Ausgle:chsmaBnahmen externe Flache A1

Vorhabenstrager zu, gafs. durch Schaffunq'von Dienstbarkeiten zur Abs!cherung des Erhalts

der Fldache A1. (entféllt)

Die Durchflihrung der AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches des VBP (Flache A1)
erfolgt entsprechend der Festsetzung 3.7 des VBP als vorgezogene MaBnahme einschlieBlich
Anzeige der Fertigstellung an die zustandige uNB des LK OSL, spatestens mit Baubeginnanzeige fir
das Vorhaben der Unterkinfte Saisonarbeiter/Landwirtschaft.

Ubernahme aus den textlichen Festsetzungen VBP:

3.7 A1 - externe vorgezogene Kompensationsmallnhahme:

Gesamtfiache der MafBnahme: 3,53 ha als Teilfldche des Flurstiickes 349, Flur 2, Gemarkung
Stradow Eigentiimer: Karl-Heinz Ricken

- Stilllegung einer intensiv genutzten Landwirtschaftsfldche, Entwicklung als extensiv
genutztes Griinland mit 1x Mahd und Abtransport des Mahdgutes, Verzicht auf
Pflanzenschutzmittel und Dinger

- Anlage einer 15 m breiten und 142 m langen Waldrandvorpflanzung mit Strduchern,
einzelnen Baumgruppen, 3 Nischen mit je 2 Strukturelementen (Lesesteinhaufen, Sandlinsen,
Reisighaufen)

- Pflanzung einer Baumreihe (12 Laubb&ume)

(2) Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen im Geltungsbereich VBP

Die Durchfilhrung der AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des VBP
entsprechend den Festsetzungen des VBP fur den vorhabenbezogenen Teil (betrifft textliche
Festsetzung 3.4 bis 3.6 und 3.8 bis 3.11 sowie 3.15) und entsprechend des MaBnahmekataloges sind
vom Vorhabentrager zu realisieren.

Ubernahme aus den textlichen Festsetzungen VBP:

3.4 Als Teilausgleich fiir die Gehédlzentfernung erfolgt im Bereich MalRnahmebereich 1 (M1)
eine landschaftsgerechte Eingrinung als 3-reihige Baum-Strauch-Hecke mit 5 m nordseitig
vorgelagertem Saum und Integration von 3 Strukturelementen (Lesesteinhaufen,
Reisighaufen). Pflanzdichte: 0,9 Gehéize/m? (ohne Saum), Baumanteil 6%,

3.5 Als Teilausgleich fiir die Gehdizentfernung und als Sicht-/ Ldrmschutz erfolgt im Bereich
Mafinahmebereich 2 (M2) eine Pflanzung als 3-reihige Baum-Strauch-Hecke (freiwachsend).
Pflanzdichte: 0,9 Geholze/ m? (ohne Saum), Baumanteil 6%.

3.6 Zur Kompensation ftir die Entfernung von Biotopen sind im Bereich M3a und 3b folgende
Malnahmen durchzufiihren:

Anlage von Sukzessionsflachen (Anteil 20 %), Erhaltung des Gehéizstreifens im
MaBnahmebereich 3b (M3b), Pflanzung von Geh6lzen im MalBnahmebereich 3a (M3a) mit
maximaler Wuchshohe 3,00 m, Integration von 5 Strukturelementen (Lese-, Reisighaufen) und
Anlage eines mindestens 5 m breiten sldseitig vorgelagerten extensiv genutzten
Saumstreifens (Magerrasen).

3.8 Im Bereich der Griinflache Sport/ Freizeit sind 10 standortgerechte Laubbdume zu
pflanzen und artenreicher Magerrasen (20% der Gesamtfldche) anzulegen.

3.9 Die Abfallcontainerpléatze sind mit Kletterpflanzen einzugriinen.

3.10 Innerhalb der baufreien Flachen von LW-BF1 und MI-BF6 sind mindestens 900 m?
Griininseln (Mischung aus Baum- und Strauchpflanzungen, artenreicher Magerrasen mit
mindestens 20 % Flachenanteil, Rabatten, Trockenmauern und Kréuterspiralen etc.) und im
Bereich LW-BF2 artenreicher Magerrasen anzulegen.

3.11 An der privaten Zufahrtstrae (westlich MI-BF1 und MI-BF2) ist die Baumreihe mit
standortgerechten Laubbdumen, Pflanzabstand 10 - 15 m, zu ergénzen bzw. westlich von M-
BF6 neu anzulegen.

3.15 Fur alle PflanzmaRRnahmen, die aufgrund griinordnerischer Festsetzungen durchgeftihrt
werden, sind Bdume und Straucher der Pflanzliste (Festsetzung 3.16) zu verwenden.
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(3) Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur termingerechten und fachgerechten Ausflhrung der
Ausgleichs- und KompensationsmaBnahmen entsprechend den Festsetzungen des VBP.

§ N2 - Sicherung der mit der Bauleitplanung verfolgten Ziele (§11 (1) Nr. 2 BauGB):

(1) Die PflegemaBnahmen fir die Grinflichen und MaBnahme- und Ausgleichsflachen innerhalb des
Geltungsbereiches des VBP und flr die Fladche A1 sind vom Vorhabentrdger zu sichern. S&mtliche
Auflagen die im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens erteilt werden, sind zwingend zu beachten.

(2) Organisation und Inhalte des Monitoring fir den Geltungsbereich des VBP und die Flache A1 sind
spatestens zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung in Abstimmung mit der uNB in einem Monitoringplan
festzulegen.

(3) Es wird festgelegt, das folgende Vorhaben in Baugebiet MI-BF6 errichtet werden sollen (geméas TF
1.4): Nutzungen, Gebaude und bauliche Anlagen der gewerblichen Landwirtschaft.

(4) GemaB § 12 (1) BauGB wird auf die Realisierungs- bzw. Umsetzungsfristen fur das
Gesamtvorhaben hingewiesen, diese sind festgelegt auf spdtestens bis 37.12.2015 mit der
Maglichkeit einer Verldngerungsoption. Wird eine Verléngerung angestrebt, muss diese spatestens 3
Monate vorher schriftlich bei der Stadt Vetschau/Spreewald beantragt werden.

(5) Der Vorhahentrager verpflichtet sich zur Umsetzung erforderlicher grundbuchlich zu sichernder
Dienstbarkeiten (Leitungsrechte).

Ubernahme aus den textlichen Festsetzungen VBP:

N.3 Aus Festsetzungen des VBP heraus sind folgende Fldchen mit Leitungsrechten zu
belasten:

N.3.1 In das Grundbuch von Vetschau fiir die Gemarkung Vetschau Flur 10 Flurstiick 432 (MI
4 in BF 4) st die Eintragung einer beschréankt persénlichen Dienstbarkeit (Leitungsrecht)
zugunsten der Stadt Vetschau/Spreewald (2,00 Meter Breite und ca. 100 Meter Lénge,
dauernd zur Verlegung, Belassung und Unterhaltung von Ver- und Entsorgungsleitungen,
insbesondere flir Wasser) zu beantragen.

N.3.2 In das Grundbuch von Vetschau fiir die Gemarkung Vetschau Flur 10 Flurstick 211/2
und Flurstiick 237/3 ist die Eintragung einer beschrankt persénlichen Dienstbarkeit
(Leitungsrecht) zugunsten der Envia Mitteldeutsche Energie AG (10,00 Meter Breite und

ca. 116 Meter Lange in Flurstiick 211/2 sowie in Flurstiicksbreite und ca. 55 Meter L&nge

in  Flurstiick 237/3, dauernd zur Verlequng, Belassung und Unterhaltung von
Versorgungsleitungen fiir Elektroenergie) zu beantragen.

Auf Grund der Relevanz wurden die vorgenannten Leitungsrechte als Hinweis auf das
Plandokument tibernommen.
Die Rechte N.3.1 und N.3.2 werden mittels Planzeichen im Plan dargestellt.

§ N3 - Schutz des Mutterbodens und des angrenzenden Freiraumes
Mutterboden, der bei der ErschlieBung und Durchflihrung der Bauvorhaben im Vertragsgebiet

aufgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schitzen.
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Teil V - Schiusshestimmungen/Sicherheiten

§ S1 - Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

(1) Mit Inkraftireten des vorhabenbezogenenen Bebauungsplans sind dessen Festsetzungen
maBgeblich. Anspriche irgendwelcher Art kénnen aufgrund ggf. eintretender planungsrechtlicher
Anderungen aus dieser Vereinbarung nicht hergeleitet werden.

§ S2 - Haftungsausschluss

(1) Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt keine Verpflichtung zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Eine Haftung der Stadt fur etwaige Aufwendungen des
Vorhabentréagers, da diese im Hinblick auf die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
tatigt, ist ausgeschlossen.

(2) Fur den Fall der Aufthebung des VBP kénnen Anspriiche gegen die Stadt aus diesem Vertrag nicht
geltend gemacht werden (§ 12 Abs. 6 BauGB). Dies gilt auch fur den Fall, dass sich die Nichtigkeit
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes im Verlauf eines gerichtlichen Streitverfahrens
herausstellt.

§ S3 - Wirksamwerden

(1) Der Vertrag wird wirksam, wenn der vorhabenbezogene Bebauungsplan in Kraft tritt oder wenn
eine Baugenehmigung nach § 33 BauGB erteilt wird mit dem Datum des erteilten Bescheides/
Genehmigung.

(2) Der Vorhabentrager hat alle erforderlichen Zustimmungen, Erlaubnisse und Genehmigungen vor
Baubeginn bei den jeweils zustdndigen Behdrden und Verbanden auf seine Kosten einzuholen und
der Stadt in Kopie vorzulegen. '

§ S4 - VerduRerung des Grundstiickes, Rechtsnachfolge

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und Bindungen,
soweit sie nicht bereits von ihm endglltig, vollstidndig und dauerhaft erfilit sind, im Falle einer
VerauBerung des Vorhabens seinem Rechtsnachfolger mit Weitergabeverpflichtung weiterzugeben.
Die Weitergabe ist der Stadt schriftlich anzuzeigen.

(2) Der Vorhabentrager haftet der Stadt gegenlber als Gesamtschuldner (entfélit) far die Erfullung
des Vertrages neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die Stadt ihn nicht ausdricklich aus
dieser Haftung entlésst.

§ S5 - Kiindigung

(1) Dieser Vertrag kann nur aus wichtigem Grund gekundigt werden.

(2) Als wichtiger Grund fur eine Kiindigung der Stadt gilt insbesondere, wenn der Vorhabentrager das
beabsichtigte Vorhaben in der festgelegten Frist gemaB § V3 — Durchflihrungsverpflichtung und
Durchfiihrungsfrist, nicht fertig gestellt hat.

(38) Als wichtiger Grund fir den Vorhabentrager gilt insbesondere, wenn durch Anderungen der
Planung die Umsetzung des Vorhabens unzumutbare Aufwendungen erfordert.

(4) Als wichtiger Grund gilt insbesondere auch die Aufgabe des Vorhabens durch den Vorhabentrager.
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§ S6 - Vertragsausfertigungen, Vertragsinderungen, Unwirksamkeit, Schiussbestimmungen

(1) Der Vertrag wird 2fach gefertigt. Jede Vertragspartei erhalt eine Ausfertigung.

(2) Anderungen und Ergénzungen des Vertrages bedirfen der Schriftform. Der Vertrag tritt an die
Stelle aller friiheren, im Zusammenhang mit den Vertragsverhandlungen abgegebenen schriftlichen
oder mundlichen Erklarungen der Vertragsparteien, auch soweit diese vom Inhalt des vorstehenden
Vertrages abweichen sollten. Neben den vorstehenden Vereinbarungen haben mundliche Abreden,
gleichguiltig zu welchem Zeitpunkt sie getroffen worden sind oder noch getroffen werden, keine
Geltung.

(3) Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ungultig sein oder unwirksam werden, so sollen
seine (brigen Bestimmungen dadurch nicht berlhrt werden. Die Vertragspartner verpflichten sich fir
den Fall der Unwirksamkeit oder des Unwirksamwerdens von Vertragsbestimmungen, diese durch
solche Regelungen zu ersetzen, die der urspringlich gewollten Regelung maglichst nahe kommen.
Gleiches gilt fur fehlende Vereinbarungen, die in Erganzung getroffen werden sollen.

(4) Erflllungsort fur alle Verpflichtungen aus diesem Vertrag ist die Stadt Vetschau/Spreewald.
Gerichtsstand ist das Amtsgericht Senftenberg.

Vetschau/Spreewald, ........cccoccecrniiiiinnnnnnn Vetschau/Spreewald, .......cocovvveiiinicrcniininnn.
BengtKanzIe e T s
Burgermeister Vorstand
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