Anlage 1 zu BV-StVV-337-11
Auszug aus der Plandarstellung

Stadt Vetachau/Spreewald, OT Missen
Landkrels Oberspreewald-Lausitz

Stadt

1.4 der und

bezelchnung satzung nach § 34 (4) Satz 1, Nr. 1 und 3 BauGB
Stadt Vetschau/Spreewald, OT Miesen
Tellberolch Gahlensr Weg

Arhalisaasnd Entwurd Februar 2011
Planurgsgemeinschalt
Planverfasser f Lange & Kirchbichior
gk -ing ke birchocher
ot Rt SO e torene S et crce
A Ky i S
'dl! 2542 - MIUJIITI”I: Illl‘n Iuﬁ I)GJINIUI
mkhyel lange cAlS QT L LRI TR

ZEICHENERKLARUNG/ LEGENDE

E j Anderungsgeltungsbereich = Bildrahmen

|___] Innenbereich gem. § 34 (4) Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB

Rechtswirksame Satzung vom 04.08.2000
Kopie der Original-Karte, Mafistab 1 : 2.000

ZEICHENERKLARUNG/ LEGENDE
E J Anderungsgeltungsbereich = Bildrahmen

Innenbereich gem. § 34 (4) Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB
(Anderungsfassung)

==
K ?
)

INFORMATIV OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

_— MaBnahmefliche gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB i.V.m,
§ 1a (3) BauGB  (Ubernahme aus FNP)

Turnhalle (Bestandsschutz)

@ Schulgeb3ude

Schulhof
O Schultrakt (abgerissen)
@ Klchentrakt (abgerissen)

Teil Az Planzeichnung 1. Satzungsanderung 2011
MaRstab 1 : 2.000



1. Anderung Klarstellungs- und Ergénzungssatzung nach § 34 (4) Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB, Vetschau/ Spreewald, OT Missen

Beschreibung und Begriindung der Grenzdarstellung:

" Der  nordostliche  Schnittpunkt  der  Grenzdarstellung  Innenbereich  mit dem
Anderungsgeltungsbereich ist identisch mit dem Schnittpunkt zur Grenzdarstellung der
angrenzend verbleibenden Satzung.

» Der weitere Grenzverlauf des Innenbereiches am nérdlichen Teil des Gahlener Weges (Nr. 4 —
5b) st identisch mit der bisher rechtswirksamen Satzungsfassung. Auf Grund der
zwischenzeitlichen Errichtung eines Wohnhauses (Gahlener Weg 5b) ist eine Darstellung als
Ergénzungsflache A nach § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 nicht mehr gerechtfertigt; die Deklarierung als
Erganzungsflache A entféllt. Die Flachen nérdlich der Strale werden so unter Beibehaltung des
Grenzverlaufes gedndert als Innenbereich gem. § 34 (4) Satz 1 Nr. 1 dargestellt.

] Auf dem westlichen Teil des Schulgeléndes erfolgte in 2011 der Riickbau von bestehenden
Geb&uden (ehemaliger Schultrakt, ehemaliger Kiichentrakt, Nebengeb&ude) und die
Entsiegelung von Teilen der Freianlagen.

= Der westlich der erhaltenen Schulgebdude verbleibende Schulhof und die Flache des
ehemaligen Kichentraktes befinden sich in der Umgestaltung (gestalteter Schulhof, Spiel- und
Bewegungsplatz, ergdnzende Bebauung der Hofnutzung =zugeordnet (Spielhaus mit
Sommerkiche, offen nutzbarem Spielzimmer und Abstelirdumen).

" Da es sich dabei um eine funktional unverzichtbare und intensiv genutzte Flache mit geplanter
Bebauung handelt, die dem Schulkomplex zugeordnet und von diesem gepragt wird, wird diese
Flache als Baulicke in den Innenbereich einbezogen. Die Abgrenzung des Innenbereiches
erfolgt hier auch, um Zweifelsfragen normativ auszurdumen.

. Die Turnhalle bleibt erhalten und genielt Bestandsschutz fur die Restzeitnutzung. Ausbau und
Erweiterung sind nicht geplant. Nach Aufgabe der Nutzung erfolgt ein Riickbau.
] Da die Turnhalle nicht im baulichen Zusammenhang zur nachsten Bebauung steht, sondern als

Geb&ude im von Bebauung freizuhaltenden Freiraum (Einzelgebdude im AuRenbereich) zu
bewerten ist, erfolgt keine Einbeziehung in den Innenbereich.

a Die Neugestaltung/ Begrinung der berdumten Fldchen um die Turnhalle erfolgt unter
Einbeziehung von landschafts- und naturschutzrechtlichen  AusgleichsmafBnahmen
(Malknahmefldche: M4 ,Schulstandort Missen" fir Ausgleichsmafnahmen aus dem
Genehmigungsverfahren WKA/ Windpark Gahlen = M14 aus dem Landschaftsplan der Stadt
Vetschau/ Spreewald).

. Die Darstellung der Malinahmefldche gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB i. V. m. § 1a (3) BauGB erfolgt
in der Satzung nur informativ ohne Festsetzungscharakter (Ubernahme aus dem FNP).

= Am sudlichen Teil des Gahlener Weges erfolgt ebenfalls eine Anpassung an mittlerweile
vorhandene Nutzungen und Bebauungen. Nach Errichtung des Wohngebdudes Gahlener Weg
7a ist eine Einbeziehung dieser Fldche in den Innenbereich vorzunehmen. Erweitert wird der
Innenbereich auf die westlich angrenzende Flache bis einschlieflich Funktionsgebdude
Schulgarten (eigensténdig genutztes, Sffentliches Gebé&ude, voraussichtlich Nr. 7b). Bebaubar
im Innenbereich wird die Baullicke zwischen Gahlener Weg 7 und 7a.

" Sudlich der verbleibenden Schulgebdude bzw. an der Bebauung des Grundstiickes Gahlener
Weg 7 wird der bisherige Verlauf der Grenzdarstellung Innenbereich in Richtung Osten wieder
aufgenommen.

. Der  siudostliche  Schnittpunkt  der  Grenzdarstellung Innenbereich mit  dem

Anderungsgeltungsbereich ist identisch mit dem Schnittpunkt zur Grenzdarstellung der
angrenzend verbleibenden Satzung.

3. Entwicklungspotenzial und Bauflachen
31 Entwicklungspotenzial und verfiigbare Flachen

Die Klarstellungsfldchen nach § 34 (4) Satz 1 Nr. 1 unterliegen nicht planerischem Ermessen. Die
Innenbereichsabgrenzung richtet sich alleinig nach der innenbereichsqualitét der Flachen unabhangig
von demografischen Faktoren und zulassigem Entwicklungspotenzial.

Berticksichtigung finden Entwicklungspotenzial und demografische Entwicklung bei der Aufnahme von
Ergénzungsflachen. Durch die Satzungsdnderung werden keine Uber die vorhandene Bebauung
(einschliellich Baullicken) hinausgehenden Fldchen in Anspruch genommen. Eine Ausweisung von
neuen Ergénzungsfldchen erfolgt nicht.

Die Ergénzungsflachen B und C auRerhalb des Anderungsgeltungsbereiches bleiben unberiihrt.

Seite 5

Sunpunu8ag J3p sne 3nzsny
TT-LEE-ANIS-AQ NZ T 95e|uyY




