Bebauungsplan Nr. 9 ,,Spreewaldblick” der Stadt Vetschau/Spreewald
1. Anderung

Ubersichtsplan nicht mafstiblich
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B-Plan Vetschau Oststralle erste Anderung

Vorbemerkungen

Die nachfolgende Begriindung zur ersten Anderung des B-Planes Nr. 09/2009 ,Spree-
waldblick" ist nur im Zusammenhang mit der Begriindung zur rechtskraftigen Fassung
vom 04.05.2001 giltig. Erlautert werden nur die konkreten Anderungen, die sich im
Geltungsbereich ergeben. Die entsprechenden Begrindungen zu den nicht gednderten
Festsetzungen behalten ihre Giiltigkeit.

Inhaltsiibersicht

1 Ziel | Aufgabe / Erforderlichkeit

2 Plananderung

1 Ziel / Aufgabe / Erforderlichkeit

Seit 2001 konnte ein Grofdteil der im Plangebiet gelegenen Grundstiicke verkauft wer-
den.

Zunehmend suchen junge Familien nach geeigneten Baugrundstiicken. Andererseits
werden Eigenheime zunehmend als Altersruhesitz genutzt. Die Stadt will durch geeig-
nete Angebote den Bevélkerungsrickgang reduzieren und wenn méglich umkehren.
Dazu ist u. a. die Bildung von Wohneigentum ein geeignetes Mittel.

Seit der Rechtskraft des B-Planes haben sich die wirtschaftlichen Rahmenbedingungen
flir Bauherren geéndert.

Kostengtinstig kénnen Eigenheime vor allem in Form von so genannten Bungalowtypen
realisiert werden. Diese Kategorie ist wegen der Barrierefreiheit auch fir die altere
Generation geeignet.

Derartige Bauten sind im Plangebiet gegenwartig nicht méglich. Bisher kénnen sie nur
als Ausnahme zugelassen werden.

Um auch fur Familien, die auf die Kosten achten missen, ein Eigenheim zu ermégli-
chen, soll der B-Plan uberprift und geandert werden. Ziel ist es, die Regelungen zur
Dachneigung flexibler zu gestalten, um unter Beachtung der Belange des Landschafts-
bildes Gebaude mit flach geneigten Dachern (Bungalowtypen) zulassen zu kénnen.

Die Ubrigen Ziele der urspriinglichen Planung werden beibehalten.

Die Plananderung wird im vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB durchgefiihrt. Eine
Umweltprifung ist nicht erforderlich. Von einer frithzeitigen Beteiligung der Offentlich-
keit und der Behérden kann abgesehen werden.
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B-Plan Vetschau Oststralie erste Anderung

2 Plandnderung

Gegentiber der ursprunglichen Planung haben sich die rechtlichen Rahmenbedingun-
gen zwar geéndert. Diese Anderungen sind fir das Planungsziel bzw. die —inhalte der
ersten Anderung allerdings nicht relevant.

Am 15.05.2009 ist die Verordnung Ober den Landesentwicklungsplan Berlin-
Brandenburg (LEP B-B) vom 31.03.2009 in Kraft getreten ist (GVBI. Il S. 186).

Mit dem neu aufgestellten LEP B-B werden der LEP 1 ,Zentralértliche Gliederung®. der
Landesentwicklungsplan fir den Gesamtraum Berlin-Brandenburg (LEP GR), §16
Absatz 6 des Landesentwicklungsprogramms (LEPro) von 2003 und §3 Abs. 1 des
Brandenburgischen Landesplanungsgesetzes (BbgLPIG) abgelést.

Zudem wurden die regionalplanerischen Erfordernisse aus dem Teilregionalplan |
.Zentralértliche Gliederung” Lausitz-Spreewald durch die Ziele und Grundsatze des
LEP B-B (Abschnitt 2) verdréngt und finden ebenfalls keine Anwendung mehr.
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Die Aussagen der urspringlichen Begrindung im Punkt ,Zustandserfassung" bleiben
grundsatzlich gultig.

Der GroRteil der Grundstiicke des Geltungsbereiches ist mittlerweile bebaut. Nur im
inneren Teil sind noch wenige Grundstucke frei. Das Wohngebiet ist mittlerweile Be-
standteil des Landschaftsbildes. Die noch unbebauten Grundstiicke sind fur die Au-
Renwirkung des Wohngebietes nicht relevant.

Die urspringliche Vegetation (Intensivacker, Ruderalfluren) wurde natirlich verandert.
Heute dominieren Wohngrundstiicke mit Garten das Areal. Der angestrebte innere
Griinzug wurde realisiert. Es wurde eine Vielzahl von Baumen gepflanzt.

Aus der sicht der Art der Nutzung hat sich der Bereich zu einem ,normalen* Eigenheim-
gebiet entwickelt.

Die urspringlichen Planungsziele werden dem Grunde nach nicht verandert. Der innere
Grunzug wurde realisiert. Die erreichte Bebauungsstruktur entspricht den urspriingli-

chen Intentionen. Das bestehende Erscheinungsbild passt sich gut in die Landschaft
am Stadtrand ein.

Die sich aus der Umsetzung der Eingriffsregelung ergebenden Maflnahmen wurden
umgesetzt.

Die Festsetzungen des B-Planes hinsichtlich folgender Festsetzungen werden nicht
geandert.

Geltungsbereich,

Art und MaR der Nutzung,

Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen,
verkehrliche Erschlieffung,
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B-Pian Vetschau Oststral3e erste Anderung

e Grinflachen,
¢ Griinordnerische Festsetzungen,
« Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen, Hinweise und Vermerke,

Von den ,Ortlichen Bauvorschriften” bleiben die Bestimmungen fiir Werbeanlagen und
fur Einfriedungen bestehen.

Lediglich einzeine bauordnerische Festsetzungen, die die Geb&ude betreffen, werden
den Anforderungen angepasst.

Die folgende Festsetzung wird hinsichtlich der Dachformen abgeé&ndert.

»Im Geltungsbereich der Satzung sind fiir die Hauptgebédude nur Sattel-,
oder Krippelwalmddécher, mit einer Dachneigung zwischen 23° und 45°
allgemein zuldssig. Unterschiedliche Neigungen von Dachfldchen, die auf
einen gemeinsamen First zulaufen, sind unzuldssig. Der Hauplfirst muss in
Gebdudemitte veriaufen.

(gem. § 89 Abs.1 Nr. 1und § 72 BbgBO )"

Festsetzung (neu)

Im Geltungsbereich der Satzung sind fiir die Hauptgebaude nur Dicher mit einer
Dachneigung zwischen 23° und 45° aligemein zuldssig. Unterschiedliche Neigun-
gen von Dachflachen, die auf einen gemeinsamen First zulaufen, sind unzuléssig.
Der Hauptfirst muss in Gebédudemitte verlaufen.

{gem. §81 BbgBO )

Auf detaillierte Regelungen zur Dachform (urspriinglich: Sattel-, oder Kriippelwalmda-
cher) wird fir das gesamte Wohngebiet verzichtet. Zukunftig sind alle Formen geneigter
Dacher zuléssig.

Durch das Beibehalten der Forderung nach (zumindest flach) geneigten und symmetri-
schen Déachern fir die Hauptgebaude werden weiterhin nicht landschaftsbildtypische
Geb&udeformen vermieden.

Die aktuelle Rechtsgrundlage fur die bauordnerischen Festsetzungen ist §81 BbgBO.
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Geénderte
Festsetzungen

Festsetzung neu



