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2. Anderung KES nach § 34 (4) Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB, Vetschau/ Spreewald, OT Raddusch
1. Ziele, Zweck und Einordnung der Satzung
1.1 Planungsanlass, Intention des Planes

Anlass des Verfahrens zur 2. Anderung der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung ist die
rechtssichere Klédrung planungsrechtlicher Grundlagen zur Beurteilung von Baugesuchen hinsichtlich
ihrer Einordnung in Innenbereich und Auflenbereich und damit der Zulassigkeit von Vorhaben nach §
34 (1) und (2) BauGB flr den Teilbereich ,Friedhofstrale".

Dies erfolgt unter Anpassung an den geénderten baulichen Bestand (abgeschlossene Vollziehung des
VBP ,An der FriedhofstralBe®, Errichtung von Einzelgebduden - Nr. 3 bzw. Beseitigung von Leerstand
an der Friedhofstrale — Nr. 1 + 2) sowie eine geénderte planungsrechtliche Beurteilung der
vorhandenen Scheunenbebauung mit:

L] Darstellung der Grenzen nach § 34 (4) Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB

L] Darstellung der ErschlieRungssicherung nach § 34 (1) Satz 1 BauGB

L Sicherung der geordneten stadtebaulichen Entwicklung gemaf § 34 (5) Satz 1 Nr. 1 und
Vermeidung von Beeintrachtigungen des Ortsbildes gemafR § 34 (1) Satz 2 fiir ergdnzende
Bauflachen gemanR § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB durch einzelne Festsetzungen geméaf § 34 (5)
Satz 2 BauGB

u Nachweis gemaf § 34 (5) Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB (UVP, Schutzgebiete)

L) Sicherung und Abwagung der Belange des Natur- und Landschaftsschutzes gemafR § 34 (5)
Satz 4 in Verbindung mit § 1a (2) und (3) BauGB und Aufhahme von AusgleichsmalRnahmen
durch einzelne Festsetzungen geman § 34 (5) Satz 2 BauGB

" Darstellung der Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen der Satzungsdnderung gemaR §
2a Satz 2 Nr. 1 BauGB

Die Klarstellungs- und Erganzungssatzung stellt die Abgrenzung der Innenbereichsqualitat fiir Flachen
fest. Die Inhalte des Zul&ssigkeitsrechts ergeben sich aus dem Einflgungsgrundsatz nach § 34 (1)
und (2) BauGB (Einfligungsgebot).

Ziel ist eine stddtebaulich geordnete Innenentwicklung, eine angemessene Verdichtung der Ortslage
und eine bauliche Nutzung der Klarstellungsflichen im Vorrang vor der Belegung der
Erganzungsflachen.

Grundiage der Satzungsénderung ist die rechtswirksame Satzung mit:

. Genehmigung der Satzungsfassung 1997 durch Verfligung der HVB vom 12.12.1997

. Genehmigung der 1. Anderung zur Satzung 1999 durch Verfiigung der HVB vom 03.01.2000
und Beitrittsheschluss vom 23.10.2000 zur MalRgabe

1.2 Lage und Geltungsbereich

Der OT Raddusch gehért zur Stadt Vetschau/ Spreewald. Der Ortsteil liegt in nordwestlicher Richtung
in ca. 5 km Entfernung zur Kernstadt.

Der Anderungsgeltungsbereich umfasst den Teilbereich ,Friedhofstrale” des OT Raddusch. Dieser
besteht aus dem vollstédndigen Quartier zwischen Radduscher Dorfstrale im Norden, Géritzer Weg im
Osten, Friedhofstrale im Stiden und Schulweg im Westen.

1.3 Ubergeordnete Planungen

Nach § 34 (5) Satz 1 Nr. 1 BauGB ist die Entwicklung der Satzung im Rahmen einer geordneten
stddtebaulichen Entwicklung erforderlich.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Hierbei sind die Ziele der Raumordnung und Landesplanung zu beriicksichtigen. Dabei sind fiir die

vorliegende Satzungsanderung insbesondere relevant:

s Eine Inanspruchnahme des Freiraumverbundes erfolgt mit der Satzungsénderung nicht.

. Die Satzungsénderung unterstitzt die Entwicklung und nachhaltige Sicherung neuer
Wirtschaftsfelder im  landlichen Raum  (Wohnnutzung mit integrierten einzelnen
Ferienwohnungen, kleine Tourismusangebote).

] Die wesentlichen Flachen des Anderungsgeltungsbereiches tragen den Belangen der
Innenentwicklung Rechnung (Minimierung der Flacheninanspruchnahme)
. Sicherung der Belange des Landschafts- und Naturschutzes

Unter Berlcksichtigung der im Begrindungstext beschriebenen Satzungsinhalte ist die
Ubereinstimmung der 2. Satzungsénderung mit den Zielen der Landesplanung festzustellen.
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2. Anderung KES nach § 34 (4) Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB, Vetschau/ Spreewald, OT Raddusch

Flachennutzungsplan )
Dartber hinaus ist eine Entwicklung der Satzung in Ubereinstimmung mit den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes im Sinne einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung geboten.

Auszug rechtswirksamer FNP - OT Raddusch, &stlicher Teil

A ~, ]
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Der Anderungsgeltungsbereich ist im FNP berwiegend als Mischbaufliche (Westen, Norden,
Nordosten) und als Wohnbauflache (Sidosten) dargestellt.

Im Slddwesten und im Kern des Quartiers sind Grinflichen dargestellt. Die Griinflachen im Kern des
Quartiers werden durch die Festsetzung zur Bebauungstiefe an der Friedhofstralle gesichert, stehen
der Innenbereichsqualitit jedoch nicht entgegen.

Fir die Grinflaichen im sudwestlichen Teil des Quartiers ist der FNP anzupassen (Anderung der
stralRenbegleitenden Flachen in Bebauungstiefe auf Wohnbauflache).

Dies ist in die Beschlussfassung Satzungsbeschluss zur 2. Satzungsénderung der KES aufzunehmen.
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2. Anderung KES nach § 34 (4) Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB, Vetschau/ Spreewald, OT Raddusch

Landschaftsplan (LP)

Der Anderungsgeltungsbereich ist im Landschaftsplan/ LP zum FNP als Mischbauflache im Norden
und Grinfladche im Siden dargestellt. Im Stdosten ist eine Wohnbaufldche ausgewiesen.

Das im &stlichen Quartiersbereich (in FNP/ LP 2006 ausgewiesene) geschitzte Biotop
~Streuobstwiese” ist in dieser Form nicht mehr vorhanden. Es sind derzeit nur noch einzelne
Obstbdume vorhanden, die die Qualitat einer Streuobstwiese nicht mehr erfullen.

Auszug Landschaftsplan — OT Raddusch, éstlicher Teil

Bebauungsplane/ Satzungen

Im Anderungsgeltungsbereich liegt vollstindig der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 1/98 ,An der Friedhofstrale” (FS 257, 262, 263, 264 und 265). Der
Bebauungsplan ist vollzogen, alle Grundsticke sind bebaut. Die Festsetzungen des VBP gelten
unabhédngig von den Satzungsinhalten der KES.

Weitere rechtswirksame verbindliche Planungen liegen nicht vor (B- Plane, Satzungen). Damit ist die
Anpassung an Ubergeordnete Planungen gesichert.

Zur Auflistung der geltenden Rechtsgrundlagen wird auf das Plandokument verwiesen.
2. Satzungsinhalte und Festsetzungen
21 Grundsitze der Satzungsinhalte

] Klarstellungs- und Ergdnzungsflichen sind nicht grundsétzlich uneingeschrankt
bebaubar. Bei Betroffenheit eigenstdndiger Schutzbelange (hdherrangiges Recht) wie
z.B. Denkmalschutz, Naturschutz, Landschaftsschutz, Immissionsschutz, Schutz von
land- und forstwirtschaftlichen Belangen usw. kénnen auch ,,Innenbereichsflichen* von
Bebauung freizuhalten sein oder es kénnen Einschrankungen der Bebaubarkeit
bestehen. Zusitzlich gilt das Einfligungsgebot.

. Die Grenzdarstellung erfolgt unter Bezug auf die tatsdchiiche bauliche Situation.
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2. Anderung KES nach § 34 (4) Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB, Vetschau/ Spreewald, OT Raddusch

= Die Grenzdarstellung erfolgt direkt hinter dem letzten prédgenden und zum im Zusammenhang
bebauten Ort gehérenden Gebdaude.
" Die Grenzdarstellung erfolgt unter Einbeziechung von nicht bebauten Grundsticksteilen dann,

wenn auf benachbarten Grundstlicken im hinteren Grundstlicksbereich pragende Geb&ude
vorhanden sind bzw. der Innenbereich durch eine topografische Zasur klar abgegrenzt werden
kann (rechtssicher nachvollziehbarer Weg, Stralle, Graben usw.).

. Die Grenzdarstellung bezieht einzelne, nicht bebaute Fladchen als Klarstellungsflache zwischen
bebauten Grundstiicken ein bis zu einer Breite von ca. 25 m (Bauliicke).

L] Die Grenzdarstellung bezieht einzelne, nicht bebaute Flachen als Ergédnzungsflache zwischen
bebauten Grundstiicken ein bis zu einer Breite von ca. 100 m.

. Um Fléachen als Klarstellungsbereich darstellen zu kénnen, bedarf es durch die angrenzende
vorhandene Bebauung einer stddtebaulichen Pragung.

L] Tatsachlich regelt sich die Bebaubarkeit nach § 34 BauGB. Daher ist generell von einer
Eignung fur bauliche Nutzung, nicht ausschlieBlich fir Wohnbauflachen auszugehen.

L] Fir einzelne Flachen besonderer Pragung (z.B. Griinzlge, Parks, Dorfanger, Gewasser)

kénnen Auflenbereichsflachen bzw. von Bebauung freizuhaltende Flachen auch im
Innenbereich dargestellt werden. Dies ist im Anderungsgeltungsbereich allerdings nicht der Fall.

2.2 Entwicklungspotenzial und verfiigbare Flachen

Die Klarstellungsflaichen nach § 34 (4) Satz 1 Nr. 1 unterliegen nicht planerischem Ermessen. Die
Innenbereichsabgrenzung richtet sich alleinig nach der Innenbereichsqualitdt der Flachen unabhé&ngig
von demografischen Faktoren und zulassigem Entwicklungspotenzial.

Beriicksichtigung finden Entwicklungspotenzial und demografische Entwicklung bei der Aufnahme von
Erganzungsflachen. Dies betrifft die Ergénzungsflachen A2 (gemaf alter Satzungsfassung) sowie A6
und A7 (2. Anderung).

Die Erganzungsflichen A1 und A3 bis A5 auRerhalb des Anderungsgeltungsbereiches bleiben
unberthrt.

Der OT Raddusch der Stadt Vetschau/ Spreewald ist einer der Ortsteile der Stadt, der sich in den
letzten Jahren entgegen der allgemeinen Tendenz entwickelt hat.

Wahrend die Gesamtstadt und einige Ortsteile einen erheblichen Bevélikerungsriickgang von bis zu
32% hinnehmen mussten, stieg die Einwohnerzahl des OT Raddusch von 650 (1991) auf 684
Einwohner (2011) und steigt weiter. Dies wird auch deutlich anhand der Baustatistik im Ort.

So wurden z.B. in den Jahren 2005 bis 2012 im OT 14 Bauantrage fur Wohnungsbauvorhaben und 14
Bauantrage flir gewerbliche, touristische bzw. landwirtschaftliche Vorhaben gestellt und genehmigt.
Raddusch entwickelt sich gemeinsam mit dem OT Laasow zum touristischen Schwerpunkt der Stadt
Vetschaw/ Spreewald. Das Verfahren zur Beantragung/ Verleihung des Titels ,Staatlich anerkannter
Erholungsort” (Anerkennung nach § 9 Brandenburgisches Kurortegesetz BbgKOG) wurde mit
Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom 25.03.2010 eingeleitet.

Innerorts bestehen nach Bebauung von bisherigen Erganzungsflachen und Baullicken sowie dem
vollstdndigem Vollzug des VBP ,An der Friedhofstralie® in den letzten Jahren nur noch sehr begrenzte
Moglichkeiten zur Bereitstellung von Bauflachen fir ,Zuzligler* bzw. ,Nachkommen®. Dies steht im
Gegensatz zur regen Nachfrage im Ort.

Die zusétzliche Darstellung der Erganzungsflachen A6 und A7 im Rahmen der 2. Satzungsénderung
soll der Erfilllung dieser Nachfrage dienen.

23 Klarstellungs- und Erganzungsflachen

Die Darstellungen der Klarstellungs- und Ergénzungsfléchen sowie weiterer Satzungsinhalte
auBerhalb des Anderungsgeltungsbereiches bleiben unberiihrt.

Grenzdarstellung geméB der in Punkt 2.1 beschriebenen Grundsitze:

L] Die Grenze des Innenbereiches zur Radduscher Dorfstralte (Norden), zum Schulweg (Westen)
und zum Goritzer Weg (Osten) hin als Frontseiten der Quartiersbebauung bleibt unverandert.

] Da bisher nicht bebaut, bleibt die Darstellung der Ergdnzungsfliche A2 am Géritzer Weg
ebenfalls unverandert.

L] Die rlckseitige Abgrenzung der Klarstellungsflachen Dorfstrae zur Friedhofstrale hin wird
verdndert.
L] Urspriinglich sollte auf eine weitere Nutzung des zur Bebauung Dorfstrale geh&renden

erheblichen Bestandes an groRen Scheunen auf inneren Flachen des Quartiers verzichtet
werden. Daher wurden sie bei Satzungsaufstellung 1997 im AufRenbereich belassen.
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2. Anderung KES nach § 34 (4) Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB, Vetschau/ Spreewald, OT Raddusch

] Aus aktueller Sicht ist jedoch festzustellen, dass die Scheunenbebauung erhaltungswertig die
inneren Quartiersflichen entscheidend pragt und der Bestand auf Grund seines Gewichts in
den Innenbereich einzubeziehen ist. Dies geschieht durch die 2. Satzungsanderung.

. Ebenfalls in den Innenbereich einzubeziehen sind die Wohngrundstiicke Friedhofstralle 1 und 2
direkt an der Friedhofstrake sowie die nunmehr bebauten Wohngrundstlicke Friedhofstralle 3
und 4 bis 6 sowie Géritzer Weg 8 und 9 (Geltungsbereich des vollzogenen VBP ,An der
Friedhofstrale) und die durch diese Bebauungen geprégten Quartiersinnenflachen im Ostlichen
Bereich.

N Durch die genannten Anpassungen der Klarstellungsflichen an den verdnderten baulichen
Bestand reduzieren sich die verbleibenden nicht bebauten Fldchen an der Friedhofstralle in
ihrer Tiefe und Breite in 3 einzelne Bereiche (A6, dstlicher Teil A7, westlicher Teil A7).

" Die Prdgung der Flichen durch die jeweils dreiseitig vorhandene Nachbarbebauung ist
nunmehr gegeben, die Breite der 3 Ergdnzungsbereiche betragt jeweils 80 — 90 m.
" Die Einbeziehung der Flachen als Ergdnzungsfldchen in den Innenbereich ist méglich und soll

mit der 2. Satzungsdnderung umgesetzt werden.

» Ergebnis der 2. Satzungs&nderung ist, dass die gesamte Quartiersfliche als Innenbereich
(Klarstellung oder Erganzung) dargestelit wird.
. Dabei ist insbesondere auf den Grundsatz des Einfligungsgebotes zu verweisen. Eine

umfassende Umnutzung der Scheunenbebauung im Inneren des Quartiers z.B. in
Ferienwohnungen oder gewerbliche touristische Nutzungen in 2. Reihe wére durch das
Einfligungsgebot nicht gedeckt und mithin unzuldssig. Eine entsprechende Zielsetzung
bediirfte zusatzlicher Planungsinstrumente (z.B. Bebauungsplan der Innenentwicklung nach §
13a BauGB)

- Es werden gemal § 34 (5) Satz 2 BauGB zur Regelung unvollstandiger Einfligungskriterien, zur
Sicherung des Ortsbildes und zur Sicherung von Ausgleichsmalhahmen einzelne
Festsetzungen flir die Ergénzungsflachen in die Satzung aufgenommen.

24 Textliche Festsetzungen (§ 34 (5) Satz 2 BauGB)
Die Textlichen Festsetzungen gelten ausschlieBlich flr die Ergdnzungsflachen A6 und A7.

TF 1

Die Tiefe der Ergdnzungsflichen A6 und A7 ermdglicht ein erhebliches Zurticksetzen der
strallenbegleitenden Bebauung an der Friedhofstralle und damit eine Beeintrachtigung des doérflichen
Ortsbildes (untersagt gemaf § 34 (1) Satz 2 BauGB).

Dies wird durch Festsetzung der zuldssigen Bautiefe fur die Hauptbebauung auf 30 m verhindert.

Es wird darauf hingewiesen, dass diese Bautiefenbegrenzung nicht gilt fir Nebengebdude, die der
Hauptbebauung zugeordnet sind.

Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass im Einzelfall Ausnahmen zur Bautiefe zuldssig sind. Sollte
z.B. die Scheunenbebauung DorfstralRe 43/44, welche im Bestand bis auf 25 m an die Friedhofstrafie
heranreicht, als Wohngebaude umgenutzt/ umgebaut werden mit ErschlieRung von der Friedhofstrale
aus, kann eine Uberschreitung der Bautiefe zugelassen werden, da die Errichtung eines Geb&udes
davor nur unter Abriss der Scheunen zu bewerkstelligen wédre und die Substanz der Scheunen
erhaltenswert ist.

TF 2

Die Pragung der Erganzungsflaichen A6 und A7 durch die Scheunenbebauung ist hinsichtlich der
vorhandenen Kubatur der Baukdrper regelungsbedurftig. Die Kubatur der Scheunen wiirde bei
Ubernahme fir Wohngeb&ude mit Ublicher Geschosshdhe eine zweigeschossige Bebauung mit
zusétzlichem Dachgeschoss (,Stadtvilla“) und damit ebenfalls eine Beeintrachtigung des dérflichen
Ortsbildes (untersagt gemaf § 34 (1) Satz 2 BauGB) ermdglichen.

Dies wird durch die Festsetzung der Vollgeschosse (zweites VG als ausgebautes DG) verhindert.

TF3

Die zusétzliche Versiegelung von Boden erfordert eine Kompensation. Dies geschieht durch die
Festsetzung von PflanzmafRnahmen.
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2. Anderung KES nach § 34 (4) Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB, Vetschau/ Spreewald, OT Raddusch
3. Einschrinkungen, Schutzgebiete und Verbote

§ 34 (5) Satz 1 Nr. 1 BauGB - geordnete stédtebauliche Entwickiung

Durch Beriicksichtigung der (bergeordneten Planungen und durch Festsetzungen im
Zusammenwirken mit den Grenzdarstellungen sind die Inhalte der 2. Satzungs&nderung mit einer
geordneten stédtebaulichen Entwicklung vereinbar.

§ 34 (5) Satz 1 Nr. 2 BauGB - UVP

Durch die vorliegende 2. Satzungsadnderung wird keine Zulassigkeit fir Vorhaben begriindet, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum UVP- Gesetz oder
nach Landesrecht unterliegen.

§ 34 (5) Satz 1 Nr. 3 BauGB - Schutzgebiete
Es bestehen flr den Satzungsbereich keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung von in § 1 (6) Nr.
7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgitern.

3.1 Rechtlicher Status

Innerhalb von Innenbereichsflachen kénnen sich schutzwirdige Flachen befinden. Diese Flachen sind
einbezogen. |hre Bebauung darf jedoch nur unter Beriicksichtigung der Belange entsprechender
gesetzlicher Regelungen auferhalb des Satzungsinhaltes (BbgNatSchG, GeholzSchV,
Immissionsschutzrecht, Denkmalschutzrecht usw.) erfolgen.

Die schiitzenden Belange bestehen unabhdngig vom Status als Innenbereichsfldche,
schridnken jedoch ggf. die Nutzbarkeit und Bebaubarkeit der betreffenden Fldchen ein oder
kénnen ggf. sogar zur Nichtbebaubarkeit von Teilen der Fldche fiihren. Die schiitzenden
Belange bedirfen unter Umstdnden gesonderter Genehmigungs-, Ausnahme- und
Befreiungsentscheidungen, deren Erfordernis im Einzelfall durch den Bauherrn zu priifen ist.

3.2 Natur und Landschaft - § 34 (5) Satz 4 BauGB

Die Beschreibung der von Innenbereichsflachen berihrten Belange von Natur- und Landschaftsschutz
im Anderungsgeltungsbereich, die Bewertung der zu erwartenden Eingriffe und die Festlegung von
Ausgleichsmallnahmen erfolgt in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde und dem LUGY im
Rahmen der Tragerbeteiligung

Die Angaben zu geschiitzten Bereichen in 3.2.1 werden daher nach entsprechender Beteiligung
ggf. nochmals ergénzt.

Gemal § 34 (5) Satz 3 BauGB ist auf die Satzungen nach § 34 (4) Nr. 3 BauGB
(Ergénzungssatzungen) ergénzend der § 1a (2) und (3) BauGB entsprechend anzuwenden.

In § 1a (2) BauGB ist festgelegt, dass mit Grund und Boden im Sinne einer vorrangigen
Innenentwicklung sparsam umzugehen ist und dass dieser Belang in der Abwdgung zu
berticksichtigen ist.

In § 1a (3) BauGB ist festgelegt, dass Vermeidung und Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen von
Landschaftsbild und Naturhaushalt in der Abwé&gung zu beriicksichtigen sind.

Die Abwagung dieser Belange erfolgt nachstehend.

3.2.1 Bestand

Schutzgebiete:

Der Anderungsgelitungsbereich der 2. Satzungsénderung liegt in der Schutzzone Il (Status LSG) im
Geltungsbereich der Verordnung (ber die Festsetzung von NSG und einem LSG von zentraler
Bedeutung mit der Gesamtbezeichnung ,Biospharenreservat Spreewald” (BR-VO) als Schutzgebiet im
Sinne der § 25 BNatschG (§ 25 BbgNatSchG).

Gemalk § 5 (4) BR-VO ist es in der Schutzzone Ill (Zone der harmonischen Kulturlandschaft) u. a.

geboten:

= zur Erhaltung des Landschaftscharakters und des Landschaftsbildes eine standortgerechte,
Okologisch orientierte und landschaftsangepasste Landnutzung in gréRtmdglichem Umfang zu
sichern

= die gebietstypische Siedlungsstruktur zu erhalten

= die harmonische Einbindung der Siedlungen in die Landschaft und die Ortsbildpflege zu sichern.
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2. Anderung KES nach § 34 (4) Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB, Vetschau/ Spreewald, OT Raddusch

Biospharenreservat — Naturschutzrechtliche Rahmenbedingungen

GemaR § 6 (2) BR-VO gelten in der Schutzzone Il folgende Verbote/ Gebote:

= Verbot der Zerstérung oder erheblichen Beeintrachtigung von geschitzten Biotopen
Gebot zur weitestgehenden Erhaltung vorhandener Gehdlzstrukturen und Lebensrdume
Gebot zur Orientierung der Nutzungsverteilung an vorhandenen Strukturen

Gebot zum Verzicht auf Aufschlttungen

Gebot zur landschaftsvertraglichen Einordnung von PKW- Stellflachen und Gebauden
Gebot zur Minimierung der Neuversiegelung

Gebot zur Einbindung in die Landschaft durch gestaltende Pflanzungen

Die Satzung berlcksichtigt weitestgehend die nachfolgenden  Entwicklungsziele des

Landschaftsrahmenpianes des Biospharenreservats:

= die vordringliche Aufwertung des Ortsbildes im Rahmen der Planung

= die Aufwertung der Erlebniswirksamkeit

= baulich der Landschaft angepasste Abrundung zersiedelter Stadtrdnder in landschaftlich
unbedenklicher Lage (zersiedelte unproportionierte Siedlungsrander sind durch bauliche
Maflnahmen und Eingriinungen zu verbessern)

Durch die Satzungsinhalte ist die Berlcksichtigung der Belange der BR-VO bei gleichzeitiger
malvoller und angemessener Entwicklung der Bebauung gesichert. Allerdings ist parallel zum
Beteiligungsverfahren nach § 4 (2) BauGB bei der Verwaltung des Biosphéarenreservates fiir die in
Innenbereichsflachen gednderten bisherigen AuRenbereichsflichen eine Befreiung von den
Festsetzungen der BR-VO zu stellen.

Biotopschutz:

Innerhalb der Klarstellungsfldchen kénnen sich Biotope befinden, die gemal § 30 BNatSchGi. V. m. §
32 BbgNatSchG einem Schutzstatus unterliegen.

Biotope sind aus naturschutzfachlicher Sicht wertvolle und damit schutzwiirdige Teile von Natur und
Landschaft, die sich vegetationstypologisch oder landschaftstkologisch von der Umgebung
abgrenzen.

Nach § 32 Abs. 1 BbgNatSchG sind MalRnahmen, die zu einer Zerstérung oder sonstigen erheblichen
oder nachhaltigen Beeintréchtigung folgender Biotope flihren kénnen, unzuldssig:

1. natirliche oder naturnahe Bereiche flieRender und stehender Gewasser einschliellich ihrer Ufer
und der dazugehérigen uferbegleitenden natiirlichen oder naturnahen Vegetation sowie ihrer
naturlichen oder naturnahen Verlandungsbereiche, Altarme und regelmafig Gberschwemmten
Bereiche,

2. Moore und Sumpfe, Landréhrichte, seggen- und binsenreiche Nasswiesen, Feuchtwiesen,
Quellbereiche, Binnensalzstellen,

3. Borstgras- und Trockenrasen, offene Binnendinen, offene natlrliche oder aufgelassene Lehm-
und Lésswande, Zwergstrauch-, Ginster- und Wacholderheiden, Lesesteinbauten, offene
Felsbildungen,

Gebusche und Walder trockenwarmer Standorte, Streuobstbesténde,
Bruch-, Sumpf-, Moor-, Au-, Schlucht- und Hangwaélder sowie Restbestockungen anderer
nattrlicher Waldgesellschaften.

o~

Eine Grundstiicksbebauung stellt eine Maf3nahme im Sinne des Absatzes § 32 Abs. 1 BbgNatSchG
dar. Die Inanspruchnahme geschitzter Biotope bedarf gemadR § 72 BbgNatSchG einer
naturschutzrechtlichen Ausnahme bzw. Befreiung, welche bei der uNB zu beantragen ist.

Insofern  Voraussetzungen fur die Erteilung einer Genehmigung bestehen, ist mit
Ausgleichsforderungen zu rechnen.

Es wurden bei der Bestandsaufnahme derzeit keine geschiitzten Biotope festgestelit.

Das im ostlichen Quartiersbereich (in FNP/ LP 2006 ausgewiesene) geschitzte Biotop
~Streuobstwiese" ist in dieser Form nicht mehr vorhanden. Es sind derzeit nur noch einzelne
Obstbaume vorhanden, die die Qualitat einer Streucbstwiese nicht mehr erfillen.

Gehdlzschutz:

Innerhalb  der  Klarstellungs- und  Ergénzungsflichen  befinden  sich  geschiitzte
Landschaftsbestandteile (Bdume, Hecken, Strducher und Feldgehélze), deren Beseitigung,
Zerstérung, Beschédigung oder wesentliche Anderung des Aufbaus gemal § 4 der
Gehdlzschutzverordnung des Landkreises Oberspreewald- Lausitz (Geh&lzSchVO/LK OSL vom
06.03.2001, ABI. LK OSL S. 12) verboten ist. Diese Okologisch wertvollen orts- und
landschaftsbildpragenden Freiraumstrukturen sind zu erhalten, zu entwickeln und bei Bebauungen in
die Neugestaltung der Grundstiicke zu integrieren.

Unvermeidbare Gehélzenthahmen bedlrfen einer Genehmigung der uNB.
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2. Anderung KES nach § 34 (4) Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB, Vetschau/ Spreewald, OT Raddusch

Alleen:

Gemaf § 31 BbgNatSchG diirfen Alleen nicht beseitigt, zerstort, beschadigt oder sonst beeintrachtigt
werden. Insbesondere durch den Ausbau von Grundstiickszufahrten und Medienverlegungen sind
Beeintrachtigungen von Alleebdumen zu erwarten. Unvermeidbare Eingriffe in Alleebdume bedirfen
gemaR § 72 BbgNatSchG einer naturschutzrechtlichen Befreiung der uNB.

Im Anderungsgeltungsbereich ist entlang der Friedhofstrae eine geschiitzte Allee vorhanden.

Naturdenkmale:
Im Anderungsgeltungsbereich befinden sich keine besonders zu schiitzende Bé&ume, die
rechtsverbindlich als Naturdenkmale (ND) gemaBl § 23 BbgNatSchG ausgewiesen sind.

Artenschutz- Nist-, Brut- und Lebensstétten:

Im Plangebiet und der naheren Umgebung kdnnen aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen
potenziell streng geschltzte Tierarten vorkommen.

Bei zuldssigen Eingriffen gelten die Zugriffsverbote nur in Bezug auf europarechtlich geschitzte Arten
und nationale ,Verantwortungsarten“ nach § 54 Abs. 1 und 2 BNatSchG. Es wird davon ausgegangen,
dass die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird und ausreichend
Ausweichlebensrdume vorhanden sind.

Gemaf § 39 Abs. 5 BNatSchG ist es verboten,

1. die Bodendecke auf Wiesen, Feldrainen, Hochrainen und ungenutzten Grundfladchen sowie an
Hecken und Hangen abzubrennen oder nicht land-, forst- oder fischereiwirtschaftlich genutzte
Flachen so zu behandeln, dass die Tier- oder Pflanzenwelt erheblich beeintréchtigt wird,

2. Baume, die auBerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten
Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Geblische und andere Gehdlze in der Zeit vom
1. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zuléssig sind
schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur
Gesunderhaltung von Baumen,

3. Rohrichte in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September zuriickzuschneiden; au3erhalb dieser
Zeiten dirfen Réhrichte nur in Abschnitten zuriickgeschnitten werden,

4. standig wasserflihrende Graben unter Einsatz von Grabenfrdsen zu rdumen, wenn dadurch der
Naturhaushalt, insbesondere die Tierwelt erheblich beeintrachtigt wird.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen im geschiitzten Zeitraum bedirfen einer naturschutzrechtlichen
Genehmigung.

Beim Abriss oder bei der Sanierung von Gebauden solite unbedingt auf Nistpldtze der heimischen
Avifauna sowie auf mogliche Nutzung von Dach- oder Kellerrdumen als Fledermausquartiere geachtet
werden.

Sollten sich Anhaltspunkte ergeben, dass Lebensstatten besonders geschitzter Arten betroffen sind,
fur die die Verbote des § 44 BNatSchG gelten, sind die Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstatten
insbesondere Sommer- und Winterquartiere von Fledermausen und Gebaudebritern vor Beginn der
Arbeiten durch einen Sachverstandigen zu erfassen und der unteren Naturschutzbehdrde des
Landkreises sowie dem LUGV Brandenburg, zur Kenntnis zu geben, da sich daraus Restriktionen flr
die BaumaRnahme ergeben koénnen oder Ausnahmen von den Verboten des besonderen
Artenschutzes gemaf § 45 BNatSchG erforderlich werden.

Abrissarbeiten sollten aufierhalb der Brutperiode, also im Zeitraum vom Anfang Oktober bis Ende
Januar des Folgejahres erfolgen.

Befreiungen/Ausnahmen, sofern erforderlich, sind bei der uNB zu beantragen.

3.2.2 Eingriffe in Natur und Landschaft

GemaR § 18 (1) BNatSchG sind auf Grund Anderung, Ergénzung von Satzungen nach § 34 Absatz 4
Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist tber die
Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriffen des Baugesetzbuches zu
entscheiden.

Ein Eingriff liegt nach § 14 BNatSchG vor, wenn bei Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen im besiedelten wie im unbesiedelten Bereich die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes, das Landschaftsbild oder der Erholungswert der Landschaft erheblich oder
nachhaltig beeintrachtigt werden. Mit der Bebauung und Nutzungsénderung sind bau-, anlage- und
nutzungsbedingte Beeintréchtigungen der Schutzglter verbunden. Hauptsachlich werden die Fléchen
durch die Versiegelung mit deren Folgen auf die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima, Arten- und
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2. Anderung KES nach § 34 (4) Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB, Vetschau/ Spreewald, OT Raddusch

Biotope sowie auf das Landschaftsbild beeintrachtigt. Auf den mittel- bis hochwertigen Bereichen
(Trockenrasen, Geholz bestandene Flachen) wirkt sich die Beeintrachtigung gravierender aus.

In der Eingriffsregelung nach dem Baugesetzbuch ist der § 1 a ,Umweltschitzende Belange in der
Abwégung" zu beachten, nach dem mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen ist und
Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf} zu begrenzen ist. Die Vermeidung und der Ausgleich
der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind danach in der Abwégung zu
berlicksichtigen.
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2. Anderung KES nach § 34 (4) Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB, Vetschau/ Spreewald, OT Raddusch

Darstellung der Konflikte und deren Folgen auf Natur und Landschaft

Wirkungen

Auswirkungen

Boden

Bau- und anlagebedingt

Nutzungsbedingt

Versiegelung
Verdichtung

Abtragung / Aufschittung
Bodenkontamination

Bodenkontamination / Schadstoffeintrage

¢ Inanspruchnahme von gewachsenem Boden

¢ Anderung:

- der Oberflachenform

- des Bodenwasserhaushaltes

- des Bodengefliges

- des Bodenchemismus durch Baumaschinen/Baustoffe
« Anderung des Bodenchemismus

Wasser

Oberflaichengewésser
Bau- und anlagebedingt

Versiegelung/Uberbauung
Gewasserverbau/-beeintrachtigung
Schadstoffeintrage

o Erhthung des Oberflaichenabflusses

o Verdnderung der Gewéasserdynamik (Wasserstand etc.)
o Verdnderung der Uferzonen (Befestigung)

¢ Veranderung der Uberschwemmungsgebiete (Auen)

o Gewadsserverschmutzung

Nutzungsbedingt » Versiegelung/Uberbauung o Erhthung des Oberflachenabflusses
o Wasserzufiihrung, Einleiten von Abwasser e Abflussverlangsamung
o Schadstoffeintrag o Wasserqualitatsverschlechterungen
Grundwasser (GW)

Bau- und anlagebedingt

Nutzungsbedingt

Versiegelung/Verdichtung
Tiefbaumafinahmen (Leitungsverlegung)
Nutzungsanderung

Freilegen des Grundwasserkdrpers
GW-kontamination

Versickerung von Schadstoffen

« Verringerung der Grundwasserneubildung
o Verdnderung des Grundwasserstandes
o Veradnderung der Wasserqualitat

o Verdnderung der Grundwasserqualitat

Klima

Bau- und anlagebedingt

Nutzungsbedingt

Versiegelung/Verdichtung
Aufschittung/Abtragung

Veranderung:

von verdunstungsrelevanten Teilen von
Natur und Landschaft

der Oberflachenform
Luftverunreinigung

Staubentwicklung

Emissionen / Immissionen

o Verdnderung der

Abstrahlung

Windgeschwindigkeit

relativen Luftfeuchtigkeit

Lufttemperatur

o Veranderung der horizontalen und vertikalen
Luftaustauschprozesse und der -zusammensetzung

(fur anlage-, bau-, und nutzungsbedingt zutreffend)

Arten/Biotope

Bau- und anlagebedingt

Versiegelung/ Verdichtung
Aufschittung/Abtragung
Schadstoffeintrage

Verlarmung

Frequentierung von Lebensrdumen
Entfernung von Vegetation
Geholzentfernung

¢ Inanspruchnahme von Vegetation

o Verlust von Lebensrdumen fur Pflanzen- und Tierarten

» Umwandlung und Stérungen von Habitaten durch
verdnderte Standortverhéltnisse

o Verschiebung des Artenspektrums

« hohere Anfalligkeit gegeniiber Krankheiten,

o Baumschadigungen

Nutzungsbedingt

Immission/Emission
Frequentierung von Lebensrdumen

Einbringen von nicht standortgerechten Arten

(fur anlage-, bau-, und nutzungsbedingt zutreffend)

Landschaftsbild / Erholung

Bau- und anlagebedingt

Nutzungsbedingt

Versiegelung/ Verdichtung
Abtragung / Aufschittung
landschaftsfremde Elemente
Vegetationsentfernung
Emission / Immission

Emission / Immission
intensive Nutzung
Frequentierung des Landschaftsraumes

» Inanspruchnahme von:

- pragenden Strukturen

- empfindlichen Landschaftsbereichen

o Disharmonie

o Verfremdung der Landschaft

o Einschranken des Erholungs- und Erlebniswertes

o Erhohung der Kulturbetontheit des Landschaftsraumes

(fur anlage-, bau-, und nutzungsbedingt zutreffend)
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2. Anderung KES nach § 34 (4) Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB, Vetschau/ Spreewald, OT Raddusch

3.2.3 MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege - Kompensation

,Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft zu unterlassen. Beeintrédchtigungen sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit
dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu erreichen, gegeben sind. Soweit Beeintrachtigungen nicht vermieden werden
kdnnen, ist dies zu begriinden.” (§ 15 Abs. 1 BNatSchG)

.Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MalRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmafnahmen) oder zu ersetzen
(Ersatzmanahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrdchtigung, wenn
und sobald die beeintrdchtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in
gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist.” (§
15 Abs. 2 BNatSchG)

Fiir alle Innenbereichsfldchen sind folgende Zielsetzungen mafRgebend:

= Oberste Prioritét besitzt die Schadensvermeidung

=  Minimierung der zu erwartenden Auswirkungen der Bauvorhaben auf die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes

Sicherung wertvoller Biotopflachen oder Teile dieser Flachen

Schutz von Pflanzen und Tierarten

Gewdbhrleistung einer landschaftlichen Einbindung

Kompensation des Eingriffes in Natur und Landschaft

Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen sind:

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden § 1a und § 202 BauGB
Reduzierung der Bodenversiegelung auf das notwendigste Mal}

Nachnutzung vorhandener Gebaudesubstanzen/ Bodenversiegelungen

Versickerung von Niederschidgen vor Ort oder Nutzung als Brauchwasser

Begrunung der nicht Uberbauten Grundstticksfldchen etc.

Verwendung von standortgerechten einheimischen Arten, Reduzierung des Koniferenanteils
Artenschutzmafinahmen (Nistk&sten, Fassaden-/Dachbegriinung, etc.)
Baumschutzmalnahmen, Beriicksichtigung der Gehélzschutzverordnung des Landkreises
Oberspreewald- Lausitz und der DIN 18920

Artenschutz:

Sollten vor oder wahrend der Folgemafthahmen dieser Satzung geschitzte Tier- oder Pflanzenarten
incl. deren Entwicklungsformen auftreten, sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen der §§ 39,
44, 45 BNatSchG zu berlicksichtigen.

AusgleichsmaBnahmen:

Neuversiegelungen sind durch Entsiegelungsmafinahmen im Verhéltnis 1:1 auszugleichen. Ist die
Entsiegelung nicht realisierbar, so sind Baumpflanzungen (1 standortgerechter einheimischer
Laubbaum je 100 m? neu versiegelter Flache) durchzufiihren. Im Ausnahmefall konnen ersatzweise
Kompensationsnahmen unter Anrechnung der fiktiven Kosten fir die Entsiegelung (10,00 €/ m?
versiegelter Fl&che) angerechnet werden.

Der Eingriff in Natur und Landschaft ist auf dem Grundstlick auszugleichen. Nur bei erhdéhtem
Kompensationsbedarf und in Abstimmung mit der uNB sind ggf. Ersatzmalnahmen auf anderen
Grundstiicken oder Ausgleichszahlungen mdglich.

33 Gewdsserschutz

Die Errichtung oder wesentliche Veradnderung von baulichen Anlagen und Bauwerken in und an
Gewidssern ll. Ordnung, die sich in einem Abstand bis zu flnf Meter von der Uferlinie landeinwérts
befinden, bedarf gemaR § 87 Abs. 1 BbgWG der wasserrechtlichen Entscheidung durch die untere
Wasserbehorde. Dazu gehdren u. a. auch Einfriedungen (Zaune). Verrohrte Graben dlrfen nicht
Uberbaut werden.
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2. Anderung KES nach § 34 (4) Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB, Vetschau/ Spreewald, OT Raddusch

Hinweise:

L] Gewdhrleistung der unbeeintrachtigten Gewdsserunterhaltung gem. § 84 BbgWG fur Gewasser
II. Ordnung (Freihaltung der Gewd&sserrandstreifen mit beidseitig 5,0 m Breite ab
Gewasseroberkante, Gewahrleistung der Durchfahrt) gegentber Bebauung, Bepflanzung und
sonstiger Nutzung

= Erfordernis der Beteiligung des Wasser- und Bodenverbandes ,Oberland Calau® fir Vorhaben
innerhalb des Gewd&sserrandstreifens an Gewdéssern |l. Ordnung und Genehmigungspflicht
dieser Vorhaben durch die untere Wasserbehérde

= Geplante Bepflanzungen an Gewéassern sind ebenfalls mit dem oben genannten
Gewasserverband abzustimmen.
L] Vorhandene Gewésser sollen naturnah entwickelt bzw. renaturiert werden. Eine Rickfihrung in

den naturnahen Zustand als strukturreiches und 6kologisch intaktes Flielgewésser erfordern
besondere Bedingungen.

Trinkwasserschutzzonen sind vom Geltungsbereich der Satzung nicht berihrt.
34 Immissionsschutz

Durch vorhandene oder zuldssige Nutzungen kénnen Emissionen entstehen, die gegenlber
benachbarten Nutzungen zu Immissionen fihren.

» Larm-, Schmutz-, Staub-, Schadstoffimmissionen durch Industrie und Gewerbe liegen nicht vor.

" Geruchsimmissionen durch benachbarte landwirtschaftliche Betriebe treten nicht auf.

. Larmimmissionen durch angrenzende klassifizierte StralRen auf die angrenzenden Grundstiicke
sind nicht zu erwarten.

" Im Einzelfall ggf. erforderliche VorsorgemaBnahmen sind im Rahmen des
bauordnungsrechtlichen Verfahrens zu prifen und festzulegen.

ol Altlasten bzw. Altlastenverdachtsfldchen sind nicht bekannt.

3.5 Bergbau/ Altbergbau

Der Geltungsbereich der Satzung liegt nicht innerhalb von Bergwerksfeldern nach BBergG. Altberg-
bauobjekte sind nicht bekannt.

Der Geltungsbereich der Satzung liegt im aktuellen bergbaubedingten
Grundwasserabsenkungsbereich. Durch Anderungen bzw. Beendigung der bergbaulichen Nutzung,
durch Bergbausanierung, Wegfall der Grundwasserabsenkungen und Flutung von Tagebaubereichen
erfolgt hier ein Wiederanstieg des Grundwassers. Dieser erhdhte Grundwasserstand ist bei allen
baulichen MalRhahmen zu beriicksichtigen.

Auskiinfte sind zu erhalten bei der LMBYV Lausitzer u. Mitteldeutsche Bergbau-
Verwaltungsgesellschaft mbH
Knappenstralie 01
01968 Senftenberg.

3.6 Kampfmittel/ Fundmunition

Es wird davon ausgegangen, dass eine Kampfmittelbelastung nicht ausgeschlossen werden kann. Bei
konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen.
Dariiber entscheidet die fir das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behdrde.

3.7 Denkmalschutz

Baudenkmale/ Einzeldenkmale:

Im Anderungsgeltungsbereich ist kein geschiitztes Einzeldenkmal in die Denkmalliste des Landes
Brandenburg eingetragen.

Die Denkmalliste unterliegt jedoch einem stindigen Prozess der Uberarbeitung, was demzufolge
zukUnftige Unterschutzstellungen von weiteren Objekten in der Folge entsprechender Erfassungen
nicht ausschiiel3t.

Bodendenkmale:

Die alte Ortslage Raddusch birgt in ihrem Untergrund ggf. Spuren und Hinterlassenschaften aus
Bronzezeit und mittelalterlicher Zeit und erfiilt somit die Kriterien eines Bodendenkmals gem. § 2 Abs.
2 Nr. 4 BbgDSchG.
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2. Anderung KES nach § 34 (4) Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB, Vetschau/ Spreewald, OT Raddusch

Der nérdliche und mittlere Teil des Anderungsgeltungsbereiches liegt innerhalb des klassifizierten und
in die Denkmalliste des Landes Brandenburg eingetragenen Bodendenkmals Nr. 80265 ,Burgwall
slawisches Mittelalter, Siedlung der Bronzezeit und Siedlung slawisches Mittelalter”.

Auf die Verhaltensregeln im Bodendenkmalbereich und allgemein bei Auffinden von Bodendenkmalen
bzw. Bauteilen und Gegenstanden wird in den Hinweisen (Plandokument) hingewiesen.

3.8 Leitungstrassen und Verkehrsflachen

Alle innerhalb von Innenbereichsflachen verlaufenden, bereits bestehenden Leitungen o&ffentlicher
Ver- und Entsorgungsnetze haben Bestandsschutz. Ggf. sind vor Erteilung von Baugenehmigungen
im bauordnungsrechtlichen Verfahren Leitungsrechte zugunsten des Versorgungstrégers zu sichern.
Dabei ist ausgehend von der Achslage der vorhandenen Leitung das Leitungsrecht in einer Breite
entsprechend der technischen Vorschriften einzurdumen.

Zu beachten sind:

= Trinkwasserversorgungsleitungen
= Elektroenergieversorgungsleitungen
] Leitungen der Kommunikationsnetze

Uberértliche Verkehrsflichen werden durch die Satzungsénderung nicht in Anspruch genommen.
4, Sicherung der ErschlieBung - § 34 (1) Satz 1 BauGB
Verkehr:

Alle Innenbereichsfldichen sind direkt Uber vorhandene gemeindliche ErschlieBungsstraien
erreichbar.

Schmutzwasser und Niederschlagswasser: Netzversorgung WAC
und dezentrale Anlagen

Gemall der § 66 Abs. 1 Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) bestehenden
Abwasserbeseitigungspflicht ist das auf Ergdnzungsfiichen sowie auf den freien, bebaubaren
Grundstlcksflachen im Ortsteil anfallende Abwasser ordnungsgemadfl zu entsorgen bzw. zu
beseitigen. Abwasser ist gemaR § 64 Abs. 1 BbgWG Schmutz- und Niederschlagswasser und
grundsétzlich getrennt abzufiihren.

Die Klarstellungsflichen und die Ergadnzungsfliche A2 sind schmutzwasserseitig erschlossen
(baulicher Bestand).

Fir die Erganzungsflichen A6 und A7 ist bei ortsiiblicher Bebauung ein Anschiuss an zentrale
Schmutzwasserbeseitigungsanlagen nur teilweise méglich.

Ein Schmutzwasserkanal verlauft in der Friedhofstralle

= im Bereich der FS 226, 227, 229 und 230 (westlicher Teil der Friedhofstrafie)

= im Bereich der FS 249, 251 (Friedhofstrale 1 und 2), FS 252 (Ergénzungsflache A6) und FS 255,
257, 262, 263, 264, 265 (Friedhofstrale 3 — 6 und Goritzer Weg 8 — 9.

Diese Flachen kdénnen erschlossen werden bzw. sind erschlossen.

Keine Anschlussmdglichkeit besteht derzeit fir die FS 231, 232, 234, 235, 237, 238, 245 und 247
(Erganzungsflache A7).

Nach dem derzeit geltenden Abwasserbeseitigungskonzept des WAC werden ab 01.01.2013 keine
offentlichen Schmutzwasseranlagen mehr durch den WAC hergestellt.

Das bedeutet, dass das auf den Innenbereichsfldchen der Ergédnzungsflache A7 anfallende hausliche
Schmutzwasser Uber dezentrale Anlagen (biologische Kleinkldranlagen oder abflusslose
Sammelgruben) zu entsorgen ist.

Das Niederschlagswasser von den Dachfldchen soll auf den Grundstiicken, auf denen es anfillt,
flachenhaft und oberflachlich versickert werden, sofern sonstige Belange dem nicht entgegenstehen.
Die Sickerfahigkeit ist der unteren Wasserbehdrde im Baugenehmigungsverfahren mit einem
Bodengutachten nachzuweisen.
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2. Anderung KES nach § 34 (4) Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB, Vetschau/ Spreewald, OT Raddusch
Gemal §§ 2 und 3 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und gemaR BbgWG bedarf die Ableitung oder
Versickerung von behandeltem Abwasser und belasteten Niederschlagswasser der wasserrechtlichen
Entscheidung durch die untere Wasserbehdrde.
Weiterhin ist zu beachten, dass die Versickerung von behandeltem Schmutzwasser und anfallenden
Niederschlagswassers auf den Grundstiicken so zu erfolgen hat, dass Geb&dude und angrenzende
Grundstiicke nicht beeintrachtigt werden.
Der Abstand einer Versickerungsanlage zu Gebduden sollte ca. fiinf Meter sowie zu
Grundsticksgrenzen zwei Meter betragen.
Trinkwasser: Netzversorgung WAC

Die Klarstellungsflachen und die Ergénzungsfldche A2 sind trinkwasserseitig erschlossen (baulicher
Bestand).

Fir die Ergdnzungsfldchen A6 und A7 ist bei ortsiblicher Bebauung eine Trinkwasserversorgung lber
die in der Friedhofstralle vorhandene Trinkwasserversorgungsleitung PE-HD 90 x 8,2 im Eigentum
des WAC mdglich.

Léschwasser: . Stadt Vetschau/ Spreewald
Die Léschwasserversorgung des Anderungsgeltungsbereiches ist gesichert.

Elektroenergie: Netzversorgung MITNETZ

Die Elektroenergieversorgung der Klarstellungs- und Ergéanzungsflichen kann Uber bestehende
Anlagen der MITNETZ gesichert werden.

Erdgas: kein zentrales Netz
Kommunikation: Netzversorgung T- Com

Die Kommunikationsversorgung aller potenziellen Baustandorte kann Uber bestehende Anlagen der T-
Com gesichert werden.

Miill- und Abfallentsorgung: Uber KAEV ,Niederlausitz".

Die Abfall- Entsorgung aller potenziellen Baustandorte kann tUber den KAEV gesichert werden.
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2. Anderung KES nach § 34 (4) Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB, Vetschau/ Spreewald, OT Raddusch

5. Verfahren und Termine

Aufstellungsbeschluss StvV
Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss (Amtsblatt)

Ortstermin und Beratung mit Kreisplanungsamt
Bestandsaufnahme

Vorentwurf

Entwurf

Behandlung im Ortsbeirat Raddusch
Behandlung im Wirtschaftsausschuss

Behandlung im Hauptausschuss

Entwurfs- und Offenlagebeschluss StVV

Beteiligung Offentlichkeit
Bekanntmachung Offenlage Amtsblatt

Beteiligung TOB

Anschreiben TOB

Beteiligung Landkreis OSL (Anschreiben)
Stellungnahme Landkreis OSL

Offenlage Entwurf

Hinweis:

27.06.2013
2013 (NF. ....12013)

26.02.2013
Februar/ Marz 2013
Februar/ Méarz 2013
Mérz 2013
20.03.2013
29.04.2013
30.05.2013
27.06.2013

durch Offenlage gemaf § 3 (2) BauGB

VOM ..ovnannn. 2013 bis einschl. ........... 2013

Gleichzeitig mit der Offenlage des Anderungsplandokumentes (Satzungsdnderung) erfolgt zur
Information die Offenlage des Urplanes (bisher rechtswirksame Satzung).

Sichtung Stellungnahmen
Liste Einsichtnahme Burger
Liste Stellungnahmen TOB

Abwagungsvorlage

Behandlung im Ortsbeirat Raddusch
Behandlung im Wirtschaftsausschuss
Behandlung im Hauptausschuss
Abwagungsbeschluss StV

Mitteilung Abwagungsergebnis

Satzungserganzung/ redaktionelle Anpassung
Satzung/ Bekanntmachungsfassung

Behandlung im Ortsbeirat Raddusch
Behandlung im Wirtschaftsausschuss
Behandlung im Hauptausschuss
Satzungsbeschluss StvVV

Bekanntmachung Satzung Amtsblatt
Anzeige an LK-OSL und GL6

Hinweis:

Auf dem Urplan der Satzung ist mit Planausfertigung

aufzunehmen.

ein Verweis zur 2. Anderung der KES
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