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Betreff
Bau des Dorfgemeinschaftshauses in Ogrosen

Beschluss:

Vorgeschlagen wird der Neubau — (Variante 2 der Variantenvergleiche ) eines
Dorfgemeinschaftshauses in Ogrosen zur Schaffung von Raumen zur Mehrfachnutzung durch
die Offentlichkeit und Vereine.

Vorraussetzung fur das Bauvorhaben ist, dass zwischen Stadt und Verein des Ortsteiles ein
Mietvertrag zur Bewirtschaftung des Objektes abgeschlossen wird.

Beschlussbegriindung:

Sanierung und Umbau des historischen Schulgebaudes zur Nutzung fur die Dorfgemeinschaft
war Inhalt der Dorferneuerungsplanung aus dem Jahr 2009. Das Geb&ude befindet sich im
eigentlichen Dorfzentrum. Durch die prominente Lage im Kreuzungsbereich ist es neben der
Kirche und dem Gut eines der ortspragenden Gebaude.

Das Architekturbiiro Keller Mayer Wittig, Architekten GbR, Hubertsstral3e 7 in 03044 Cottbus
wurde beauftragt, einen Variantenvergleich durchzufiihren. Dieser sollte die Kosten fiir die
Sanierungs- und Umbauvariante den Kosten fiir die Neubauvariante gegeniberstellen.
Aufgabenstellung war, ein minimales Raumprogramm umzusetzen, bestehend aus

Dorfgemeinschaftsraum,
Teekiiche,

kleiner Versammlungsraum,
allgemeiner WC-Bereich,
Garderobe,
Eingangsbereich.

Der Dachgeschossausbau ist nicht geplant.
Variante 1 — Umbau und Sanierung des Gebaudes

Der vorhandene Baukdrper gibt die funktionale Grundordnung vor, in welchem das
Raumprogramm umzusetzen ist. Durch den Gebaudebestand werden Zwangspunkte
hinsichtlich Funktionalitat gesetzt. Barrierefreiheit ist nur Gber eine Rampe zu erreichen. Eine
separate Nutzung der WC-Anlagen (von aulRen erreichbar) ist nicht méglich. Untersuchungen
von Mauerwerk und Holzkonstruktionen im Geb&aude haben Braunfaule, Pilzbefall und massive
Feuchteschaden ergeben. Zu den geschatzten Umbau- und Sanierungskosten sind Mehrkosten
durch verdeckte Bauschaden nicht konkret kalkulierbar und werden vom Architekten mit ca. 40
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% benannt. Trotz gewissenhafter Sanierung besteht das Risiko der Folgeinfektionen, besonders
der schwammbefallenen Bauteile.

Baukosten gesamt It. Kostenschatzung: 329.112,29 €
zuzuglich ca. 40 % Mehrkosten fur verdeckte Schaden

Es besteht die Moglichkeit LEADER-ILE-Fordermittel fir den Umbau/Sanierung des
Gemeindehauses zu beantragen. Ein Anspruch auf Gewahrung besteht jedoch nicht.
Grundsatzlich werden bei der Genehmigung der Férderung ca. 56 % der Gesamtkosten
bezuschusst. Obwohl sich dies finanziell gtinstiger darstellt als ein Neubau ist das nicht
kalkulierbare Risiko eines spateren Schadenseintritts am sanierten Geb&aude sehr hoch.

Variante 2 — Neubau des Dorfgemeinschaftshauses

Abriss und Neubau des Dorfgemeinschaftshauses erlaubt eine funktionelle Zuordnung der
Raume It. Raumprogramm ohne Zwangspunkte und Barrierefreiheit im gesamten Gebaude.
Das WC kann von aul3en begangen werden, ohne dass das gesamte Haus zuganglich ist.
Das Gebéaude kann entsprechend der umliegenden Baulinie ausgerichtet werden mit Nutzung
der anliegenden Griinbereiche einschlie3lich des angrenzenden Kirchgrundstiickes.

Baukosten gesamt It. Kostenschatzung: 320.681,20 €
Einschlie3lich Abriss des vorhandenen Gebaudes

Entsprechend der Entwurfsplanung zum Haushalt 2014 sind die Planung und Erteilung der
Baugenehmigung und die eventuelle Einholung von Foérdermitteln fir 2014 vorgesehen.
Der Bau des Gebaudes soll 2015 durchgefihrt werden.

Anlage:
Kostenschatzung auf der Grundlage von Kostenelementen

Finanzielle Auswirkungen:

JA: X NEIN:

Betrag:

Aufwand / Auszahlung aus dem Produkt: 57303

Ertrag / Einzahlung in Produkt

Konto / MalRhahme: 785100/ 305

Mittel stehen zur Verfiigung

JA: NEIN:

gem. Haushaltsplan (Produkt / Konto /
Malnahme)

im Rahmen des Budgets

Uber / AuBerplanmaRig

- gemal Beschluss der StvV
(Beschlussnummer und Beschlussdatum
angeben
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oder

- gemal Verwaltungsverfigung gemaf 8 5 Abs.
3 der Haushaltssatzung (Datum der Verfligung
angeben)

Stellungnahme Finanzverwaltungsamt:

Mitarbeiter Sachbearbeiter Fachbereichsleiter Blrgermeister
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