Stadt Vetschau/Spreewald

Besch|ussvor|age Vorlage-Nr: BV-StVV-236-10
6ffentlich e o
Datum: 22.04.2010
Amt: Bauamt
Verfasser: Gabriele Mobius
Beratungsfolge Anw. |Dafir |Dag. |Enth.

31.05.2010 Wirtschaftsausschuss
24.06.2010 Hauptausschuss

15.07.2010 Stadtverordnetenversammliung
Vetschau/Spreewald

Betreff

Bebauungsplan Nr. 01/2007 "Ferien, Wassersport und ~ schwimmende Hauser"

mit GOP und Umweltbericht fir den OT Laasow der Sta  dt Vetschau/Spreewald
Auswertung der Ergebnisse der friihzeitigen Beteilig ung der Behorden und Burger

Beschluss:

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Vetschau/Spreewald beschlief3t:

1. Die Uberarbeitung des Vorentwurfes des Bebauungsplanes Nr. 01/2007 nach der
frihzeitigen Beteiligung der Birger und T6B nach § 3 (1) und 4 (1) BauGB.

2. Den Bebauungsplan mit Grinordnungsplan und Umweltbericht in die Planfassung Entwurf
zu bringen.

3. Grundlage der Uberarbeitung sind die in der nachstehenden Begriindung aufgefiihrten
Grundsétze und Vorgaben.

Beschlussbegriindung:
Beachte: Kommunalverfassung

Mit Anschreiben der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange vom 08.01.2010, der
Erorterungsveranstaltung am 01.02.2010 im OT Laasow und mit der Offenlage des
Planvorentwurfes im Zeitraum 11.01. — 15.02.2010 erfolgte die frihzeitige Beteiligung gemarn
§ 3 (1) und § 4 (1) BauGB.

Die bis zum 11.03.2010 eingegangenen Stellungnahmen wurden ausgewertet.

Fur die frihzeitige Beteiligung ist ein Abwagungsverfahren mit formalem Abwagungsbeschluss
im BauGB als gesetzliche Verfahrensgrundlage nicht vorgesehen.

Daher soll die Umsetzung der vorgebrachten Bedenken, Anregungen und Hinweise
insbesondere der Birger in Form der nachfolgenden Aufgabenstellung fir die
Planuberarbeitung sichergestellt werden.

Der Planentwurf ist vor dem Beteiligungsverfahren gemaf3 8 3 (2) und 8§ 4 (2) BauGB durch die
Stadtverordnetenversammlung erneut zu prifen und zu billigen.

Zu 2.: Grundséatze und Vorgaben zur Plandberarbeitun g

Nutzung und Bebauung

= wesentliches Alleinstellungsmerkmal des Standortes ist die Erlebbarkeit des Sees.

= Verzicht auf Gebaude im 20 m-Bereich zur Uferlinie

= Erhebliche Reduzierung der geplanten Bebauung im 50 m-Bereich zur Uferlinie
(insbesondere Bereich Hotel/ Pension zwischen altem Radweg und Uferlinie)

. Wege, Freianlagengestaltung, Stege fir schwimmende Hauser und notwendige
technische Anlagen sollen im 20 m-Bereich zur Uferlinie zulassig sein.
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Verlauf der Planstral3e E (Uferweg, Rad- und Gehweg) unter Nachnutzung des
Briickenbauwerkes weiter in Uferndhe, jedoch in erheblich reduziertem Umfang
(Reduzierung auf ca. 40% der L&nge)

erhebliche Reduzierung der geplanten Bebauung insgesamt (Baugrenzen, Anzahl
Vollgeschosse, Anzahl schwimmende Hauser, Ferienhduser und Pensionszimmer sowie
Bettenzahl)

Anrechnung von Personalbetten auf die zulassige Gesamtbettenzahl

Reduzierung der Caravannutzung und Festsetzung, dass bei zeitlich befristeter Errichtung
von Caravanstandplatzen die Anzahl der Ferienhauser im Gegenzug zu reduzieren ist
Ausschluss von Zeltstandplatzen (Camping)

Ausschluss von Garagen und Carports nach § 12 BauNVO im Feriendorf und an den
schwimmenden Hausern

Ausschluss der Uberschreitung der zulassigen Grundflachen nach § 19 (4) BauNVO, d.h.
Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen sind, sofern tGiberhaupt zulassig, nur im Rahmen
der festgesetzten Grundflache zulassig

Badestellen sollen 6ffentlich nutzbar sein (keine privaten Badestellen).

freier Zugang zu den Uferbereichen ist zu sichern (ausgenommen Naturschutzbereiche,
Gewasserschutzbereiche und technische Anlagen)

Ausschluss von Dauerwohnen

Beschréankung von Einfriedungen auf Grenzen zu privaten Wohngrundstiicken hin und auf
besonders schutzwiirdige Bereiche (z.B. Wirtschaftshof oder zur Landesstral3e hin)
Definition und Auslegung der geplanten Klaranlage ausschlieBBlich fur das
Bebauungsplangebiet, Zulassigkeit von Baustufen und Zuléssigkeit von Einzelklaranlagen
fur Teilflachen, um eine tberdimensionierte Klaranlage zu verhindern

Umweltschutz, Naturschutz (Weiteres siehe auch Arte  nschutz)

weitere Minimierung der Gehdlzeingriffe (Inaussichtstellung der Genehmigung zur
Gehdélzinanspruchnahme vom 03.01.2006 im FNP- Verfahren)

= weitere Minimierung der Flachenversiegelung

= Verbesserung der MaRhahmen zum Biotopschutz

= Reduzierung der baulichen Anlagen im 20 m-Bereich zur Uferlinie auf ein Mindestmaf3

= Reduzierung der Bebauung im 50 m-Bereich zur Uferlinie (Inaussichtstellung der
Ausnahme vom Bauverbot vom 03.01.2006 im FNP- Verfahren)

= Erarbeitung des kompletten Eingriffs- und Ausgleichsplanes fir die gednderte Nutzung
und Bebauung

= Uberarbeitung der Bewertung von Auswirkungen des Vorhabens auf Natur und Umwelt
fur die geédnderte Nutzung und Bebauung

= Ausgleichsmalinahmen fir Gehdlzeingriffe im Verhaltnis 1:3 mit Hecken, Gehdlzgruppen,
Einzelbdaumen und Alleen/ Baumreihen aus gebietsheimischen Geholzen (Herkunft 2.1),
Anteil beeren- und fruchttragender Geholze unter Berticksichtigung des Kinderschutzes
(Verspeisungsgefahr nicht essbarer Friichte)

= erneute Abstimmung mit der uNB zu den gednderten Planinhalten vor Bewilligung des
Entwurfs

Artenschutz

weitere Minimierung der Gehdlzeingriffe (Inaussichtstellung der Genehmigung zur
Gehoélzinanspruchnahme vom 03.01.2006 im FNP-Verfahren)

weitere Minimierung der Flachenversiegelung

Prifung der Festsetzung von Teilflachen im Plangebiet als Pflege- und Entwicklungszone
fur Naturschutz und Artenschutz (z.B. Grabenbereich)

Entwicklung nicht baulich genutzter Flachen tberwiegend als von Hecken und
Gehdlzgruppen durchsetztes nahrstoffarmes Offenland (2 — 3 mal Mahd, Abtransport
Mahdgut, kein Diinger, kein Pflanzenschutzmittel), naturnahe Entwicklung anstelle von
~Kunstrasen* —Gestaltung

Integration von Strukturmaf3nahmen in den Freiflachen (Nisthilfen, Steinhaufen,
Lesesteinhaufen usw.)

weitestgehender Erhalt des Schilfsaumes im zentralen Bereich, schmale Zugangszonen
zum Wasser, begrenzte Badebereiche im Stiiden und Osten mit Beseitigung des
Schilfsaumes
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Sanierung Laasower Dorfteich als Amphibienlaichgewasser (Ausgleichsmafl3nahme
Artenschutz)

Minimierung der Uferbefestigung

Aufnahme von organisatorischen Artenschutzmal3nahmen (Betretungsverbot fur die Insel
im Grabendorfer See, Ausschlusszeitraum fur Wassersport 10.10. — 31.03., Aufstellen von
thematischen Informations- und Schautafeln)

Vorprufung Vertraglichkeit des Vorhabens mit SPA- Gebiet (Vogelschutzgebiet) fur die
geénderte Nutzung und Bebauung

Aufschlussarbeiten, Eingriffe in Gehdlze und Schilfsaum sowie grof3flachige Erdarbeiten
aul3erhalb der Brutzeit (Ausschlusszeitraum 15.03. — 15.09.)

Einschrankungen fur die Bautatigkeit in sensiblen Bereichen wie verbleibende
Geholzflachen und Schilfbereiche (Festlegung eines Ausschlusszeitraumes und
begleitender MalRnahmen gemeinsam mit dem Landesumweltamt)

Aufnahme einer Aufgabenstellung fir eine 6kologische Baubegleitung innerhalb des

50 m-Bereiches zur Uferlinie (Artenschutz) sowie flr ein Monitoring zum gesamten
Standort (Naturschutz und Artenschutz) in die Planunterlagen

Erneute Abstimmung mit dem Landesumweltamt und mit der uNB zu den geanderten
Planinhalten

Allgemeine Belange

Aktualisierung Plangrundlage nach dem Stand des Flurbereinigungsverfahrens (Zuarbeit
Vermesser)

Abstimmung mit der LMBV zur Sicherung von Brunnen, trigonometrischem Punkt,
Grundwassermessstellen, Pflanzungen und zu MalRnahmen am Graben L 014/ Laasower
Fliel3

Abstimmungen mit Familie Bergholz zur Sicherung der Zufahrtstral3e sowie zu
Sondergebiet 10, Erschlie3ungsflache TA1 und Parkplatz P2

Abstimmung mit dem Landesbetrieb StralRenwesen zur Ausbildung des Knotenpunktes an
der L 524 sowie zu Regelquerschnitten der Planstral3en

Finanzielle Auswirkungen:

AUSGABEN: nein EINNAHMEN:

BETRAG: BETRAG:

UBERPLANMARIG: AURBERPLANMARIG:

MEHREINNAHMEN BEI HHST:

MINDERAUSGABEN BE| HHST:

Stellungnahme Finanzverwaltungsamt:
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Mitarbeiter

Sachbearbeiter

Amtsleiter

Birgermeister
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