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Einzelsatzung uber die Erhebung von Beitrdgen nach 8 8 KAG fur das Land Brandenburg
fur die stralRenbaulichen MaRnahmen in der Gemeindes tral3e "Bahnhofstral3e" Stadt
Vetschau/Spreewald

Beschluss:

Einzelsatzung uber die Erhebung von Beitrdgen nach 8 8 KAG fur das Land Brandenburg
fur die stralRenbaulichen MalRnahmen in der Gemeindes  tral3e ,Bahnhofstraf3e” Stadt
Vetschau/Spreewald

Auf Grund der 88 3 und 28 der Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom
18.12.2007 (GVBI. I/07 [Nr. 19] S. 286)i. V. mitden 88 1, 2 und 8 des
Kommunalabgabengesetzes fir das Land Brandenburg (KAG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 31. Marz 2004 (GVBI. Teil | S. 174 ff.), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 26. April 2005 (GVBI. Teil I S. 170) hat die Stadtverordnetenversammlung
der Stadt Vetschau/Spreewald in ihrer Sitzung am 20.11.2008 folgende Einzelsatzung tber die
Erhebung von Beitragen nach § 8 KAG fur das Land Brandenburg fur die stral3enbaulichen
Malnahmen in der GemeindestralRe ,BahnhofstralRe* Stadt Vetschau/Spreewald beschlossen.

§ 1 Beitragsfahige MalBnahmen (Anlagenbegriff § 8 KA  G)

(1) Zum Ersatz des Aufwands fur die Herstellung, Anschaffung und Verbesserung von Anlagen
im Bereich der Gemeindestrale ,Bahnhofstrale” - ab Kreisverkehr Hospitalplatz bis zur
Kreuzung BahnhofstraRe/Juri-Gagarin-Straf3e (Ortsdurchfahrt L 54) - und als Gegenleistung
erhebt die Stadt Vetschau/Spreewald nach Mafigabe dieser Satzung StraRenbaubeitrdge von
den Grundstiickseigentimern, Erbbauberechtigten und Nutzern, denen durch die Mdglichkeit
der Inanspruchnahme der Anlagen wirtschaftliche Vorteile geboten werden, sofern
ErschlieBungsbeitrdge nach den 88§ 127 ff. BauGB nicht erhoben werden kénnen.

(2) Inhalt und Umfang der beitragsfahigen MaRRnahmen werden durch das Bauprogramm
bestimmt. Das Bauprogramm wird durch die Stadt in der Regel formlos festgelegt.

§ 2 Umfang des beitragsfahigen Aufwandes

(1) Beitragsfahig ist insbesondere der Aufwand fir

1. den Erwerb (einschlieRlich Erwerbsnebenkosten) und die Freilegung der flr die Herstellung,
Anschaffung und Verbesserung der fur die Anlagen bendtigten Grundflachen,

2. den Wert der von der Stadt aus ihrem Vermogen bereitgestellten Flachen zum Zeitpunkt des
Beginns der MaRnahme sowie die Kosten der Bereitstellung,

3. die Fremdfinanzierung,

4. die Beauftragung Dritter mit der Planung, Bauleitung und Bautberwachung,

5. die Verbesserung der Fahrbahn mit Unterbau und Decke einschliel3lich der Anschliisse an
anderen Straf3en sowie Aufwendungen und Ersatzleistungen wegen Veranderung des
StralRenniveaus,

6. die Herstellung, Anschaffung und Verbesserung von
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a) Rinnen und Bordsteinen,

b) Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen,

c) Gehwegen,

d) Beleuchtungseinrichtungen,

e) Entwasserungseinrichtungen,

f) Béschungen, Schutz- und Stitzmauern,

g) die unbefestigten Rand- und Grunstreifen sowie die unselbstandigen Griinanlagen,

h) die Mdblierung, soweit diese Einrichtungen Bestandteil der Anlage und mit dem Grund und
Boden fest verbunden sind.

§ 3 Ermittlung des beitragsfahigen Aufwandes

(1) Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.

(2) Die Stadt ermittelt den beitragsféahigen Aufwand fiir die einzelne
StralBenbaumal3nahme nach 8§ 1. Der Aufwand kann auch hiervon abweichend fir einen
selbstandig nutzbaren Abschnitt der MalZnahme (Abschnittsbildung) gesondert ermittelt
werden.

§ 4 Anteil der Stadt und der Beitragspflichtigen am Aufwand

(1) Die Stadt tragt den Teil des Aufwands, der

a) auf die Inanspruchnahme der Anlagen durch die Allgemeinheit entfallt,

b) bei der Verteilung des Aufwandes nach 8 5 auf ihre eigenen Grundstiicke entfallt.
Der Ubrige Teil des Aufwandes ist von den Beitragspflichtigen zu tragen.

(2) Der zur Abgeltung der Inanspruchnahme der 6ffentlichen Verkehrsanlagen durch die
Allgemeinheit auf die Stadt entfallende Anteil am beitragsfahigen Aufwand betragt:

Anlagen und Teileinrichtungen Anteil der Stadt in %

1. HaupterschlieRungsstralden

a) Fahrbahn 65
b) Gehweg 38
¢) unselbstandige Griunanlage 45
d) StralRenbeleuchtung 50
e) Strallenentwasserung 50

Haupterschlie3ungsstrafl3en sind Stral3en, Wege und Platze, die der Erschliel3ung von
Grundstticken und gleichzeitig dem Verkehr innerhalb von Baugebieten oder innerhalb von im
Zusammenhang bebauten Ortsteilen dienen.

§ 5 Verteilung des umlageféhigen Aufwandes

(1) Der nach den 88 2 bis 4 ermittelte umlagefahige Aufwand wird auf die Grundstticke, denen
durch die Mdglichkeit der Inanspruchnahme ein wirtschaftlicher Vorteil im Zeitpunkt des
Entstehens der sachlichen Beitragspflicht geboten wird, nach deren Flachen verteilt
(berticksichtigungsfahige Grundstiicke). Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der
Grundstiicke nach Art und Mal berticksichtigt. Die Verteilung des Aufwands auf diese
Grundsttcke erfolgt im Verhaltnis der Nutzflachen, die sich fir diese Grundstiicke aus der
Vervielfachung der maf3geblichen Grundstiicksflache mit dem nach den 88 6 und 7
malfdgeblichen Nutzungsfaktor ergeben.

(2) Soweit Flachen bertcksichtigungsfahiger Grundstiicke baulich oder gewerblich nutzbar sind,
richtet sich die Ermittlung des Nutzungsfaktors nach § 6. Fur die tbrigen Flachen einschlielilich
der im AulRenbereich liegenden Teilflaichen jenseits einer Bebauungsplangrenze, einer
Tiefenbegrenzungslinie oder der Grenze einer Satzung nach 8§ 34 Abs. 4 BauGB - richtet sich
die Ermittlung des Nutzungsfaktors nach § 7.
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(3) Als baulich oder gewerblich nutzbar gilt bei bertcksichtigungsfahigen Grundstticken,
1. die insgesamt oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes und mit der
Restflache innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles oder im Bereich einer
Satzung nach 8§ 34 Abs. 4 BauGB liegen, die Gesamtflache des Grundstiicks;

2. nur die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

3. die im Bereich einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB liegen und bei Grundstiicken, die Uber
die Grenzen einer solchen Satzung hinausreichen, die Flache im Satzungsbereich;

4. fur die kein Bebauungsplan und keine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB besteht,
a) wenn sie insgesamt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§ 34 BauGB)
liegen, die Gesamtflaiche des Grundstiickes,

b) wenn sie mit ihrer Flache teilweise im Innenbereich (§ 34 BauGB) und teilweise im
AulRenbereich (8 35 BauGB) liegen, die im Innenbereich liegende Flache.

(4) Bei bertcksichtigungsfahigen Grundstiicken, die

a) nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in vergleichbarer Weise nutzbar sind (z. B.
Friedhofe, Sport- und Festplatze, Freibader, Dauerkleingarten, Kleingéarten) oder innerhalb des
im Zusammenhang bebauten Ortsteiles so genutzt werden,

oder

b) ganz bzw. teilweise im AulRenbereich (8§ 35 BauGB) liegen oder wegen entsprechender
Festsetzungen in einem Bebauungsplan nur in anderer Weise nutzbar sind (z. B.
landwirtschaftliche Nutzung),

ist die Gesamtflache des Grundstiickes bzw. die Flache des Grundstlicks zugrunde zu legen,
die von den Regelungen in Abs. 3 nicht erfasst wird.

(5) Bei Grundstticken, die nicht nur durch die abzurechnende Anlage oder Teilanlage, sondern
zusatzlich durch eine oder mehrere andere Anlagen oder Teilanlagen erschlossen werden, wird
der Beitrag nur zu zwei Dritteln erhoben.

(6) Grenzt ein Grundsttick an zwei Abschnitte und wird es von beiden Abschnitten erschlossen,
ist diesem Umstand bei der Verteilung des fur die beiden Abschnitte entstandenen Aufwands
dadurch Rechnung zu tragen, dass das Grundstiick rechnerisch geteilt und entsprechend dem
Anteil der angrenzenden Frontlangen jeweils bei der Aufwandsverteilung der beiden Abschnitte
bertcksichtigt wird.

8 6 Nutzungsfaktoren fur Baulandgrundstiicke

(1) Der maf3gebliche Nutzungsfaktor bei berlcksichtigungsfahigen Grundstticken, die baulich
oder gewerblich nutzbar sind, wird durch die Zahl der Vollgeschosse bestimmt. Es gelten als
Vollgeschoss alle oberirdischen Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m
Uber die Gelandeoberflache hinausragt und die Gber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache
eine Hohe von mindestens 2,30 m haben.

Kirchengebaude werden stets als eingeschossige Gebaude behandelt. Besteht im Einzelfall
wegen der Besonderheiten des Bauwerks in ihm kein Vollgeschoss im Sinne von Satz 2, so
werden bei gewerblich oder industriell genutzten Grundstiicken je 3,50 m und bei allen in
anderer Weise genutzten Grundstiicken je 2,30 m HOohe des Bauwerks, Traufhdhe, als ein
Vollgeschoss gerechnet.

(2) Der Nutzungsfaktor betragt bei einem Vollgeschoss 1,0 und erhdht sich je weiteres
Vollgeschoss um 0,25.
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(3) Als Zahl der Vollgeschosse gilt — jeweils bezogen auf die in § 5 Abs. 3 bestimmten Flachen
- bei Grundstlicken,

1. die ganz oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes liegen (8 5 Abs. 3 Nr. 1
und Nr. 2),

a) die im Bebauungsplan festgesetzte hdchstzulassige Zahl der Vollgeschosse,

b) fur die im Bebauungsplan statt der Zahl der Vollgeschosse die Hohe der baulichen Anlagen
festgesetzt ist, in Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten i. S. von § 11 Abs. 3 BauNVO die
durch 3,5 und in allen anderen Baugebieten die durch 2,3 geteilte hdchstzulassige
Gebéaudehoéhe , Traufhthe, auf ganze Zahlen abgerundet,

c) fur die im Bebauungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse noch die H6he der baulichen
Anlagen, sondern nur eine Baumassenzahl festgesetzt ist, die durch 3,5 geteilte
hdchstzuldssige Baumassenzahl auf ganze Zahlen abgerundet,

d) auf denen nur Garagen oder Stellplatze errichtet werden dirfen, die Zahl von einem
Vollgeschoss je Nutzungsebene,

e) fir die im Bebauungsplan gewerbliche Nutzung ohne Bebauung festgesetzt ist, die Zahl von
einem Vollgeschoss,

f) fur die im Bebauungsplan industrielle Nutzung ohne Bebauung festgesetzt ist, die Zahl von
zwei Vollgeschossen,

2. auf denen die Zahl der Vollgeschosse nach Nr. 1 lit a) bis lit. d) —f) oder die Hohe der
baulichen Anlagen bzw. die Baumassenzahl nach Nr. 1 lit. b) bzw. lit. ¢) Gberschritten wird, die
tatsachlich vorhandene Zahl der Vollgeschosse bzw. die sich nach der tatséchlich vorhandenen
Bebauung ergebenden Berechnungswerte nach Nr. 1 lit. b) bzw. lit. c);

3. fur die kein Bebauungsplan besteht, die aber ganz oder teilweise innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles liegen (8 5 Abs. 3 Nr. 3 und Nr. 4), wenn sie

a) bebaut sind, die hochste Zahl der tatsachlich vorhandenen Vollgeschosse, mindestens
jedoch die Zahl der in der naheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen Vollgeschosse,

b) unbebaut sind, die Zahl der in der néheren Umgebung tiberwiegend vorhandenen
Vollgeschosse.

(4) Der sich aus Abs. 2 i. V. m. Abs. 3 ergebende Nutzungsfaktor wird vervielfacht mit

a) 1,3; wenn das Grundsttick innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles gem. § 34
BauGB oder durch Bebauungsplan ausgewiesenen Wohngebietes (§ 3, § 4 und § 4a BauNVO),
Dorfgebietes (8§ 5 BauNVO) oder Mischgebietes (§ 6 BauNVO) Uberwiegend gewerblich oder
Uberwiegend in einer der gewerblichen Nutzung &hnlichen Weise (z. B. Verwaltungs-, Schul-,
Post- und Bahnhofsgebaude, Praxen fir freie Berufe) tatsachlich genutzt wird;

b) 1,8; wenn das Grundstiick innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles gem. § 34
BauGB oder durch Bebauungsplan ausgewiesenen Gewerbegebietes (§ 8 BauNVO),
Industriegebietes

(8 9 BauNVO) oder Sondergebietes (8 11 BauNVO) liegt und tatsachlich gewerblich genutzt
wird.

8§ 7 Nutzungsfaktoren fur Grundstiicke mit sonstiger Nutzung
(1) Fur die Flachen nach § 5 Abs. 4 gelten als Nutzungsfaktoren bei Grundstiicken, die

1. aufgrund entsprechender Festsetzungen in einem Bebauungsplan nicht baulich oder
gewerblich, sondern nur in vergleichbarer Weise nutzbar sind (z. B. Friedhéfe, Sport- und
Festplatze, Freibader, Dauerkleingérten, Kleingarten) oder innerhalb des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles so genutzt werden 0,5

2. ganz oder teilweise im Aul3enbereich (8 35 BauGB) liegen oder wegen entsprechender
Festsetzungen in einem Bebauungsplan nur in anderer Weise nutzbar sind (z. B.
landwirtschaftliche Nutzung), wenn
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a) sie ohne Bebauung sind, bei

a)a) Waldbestand oder nutzbaren Wasserflachen 0,0167
b)b) Nutzung als Griun-, Acker- oder Gartenland 0,0333
c)c) gewerblicher Nutzung (z. B. Bodenabbau) 1,0

b) sie in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleichbaren Weise
genutzt werden (z. B. Friedhofe, Sport- und Festplatze, Freibader, Dauerklein-
garten, Kleingarten, Campingplatze ohne Bebauung) 0,5

c¢) auf ihnen Wohnbebauung, landwirtschaftliche Hofstellen oder landwirt-
schaftliche Nebengebaude (z. B. Feldscheunen) vorhanden sind, fur die

bebaute und dieser Bebauung zuzurechnende Teilflache 1,0
mit Zuschlagen von je 0,25 fir das zweite und jedes weitere tatsachlich
vorhandene Vollgeschoss,

fur die Restflache gilt lit. a),

d) sie als Campingplatz genutzt werden und eine Bebauung besteht, fur die
bebaute und dieser Bebauung zuzurechnende Teilflache 1,0
mit Zuschlagen von je 0,25 fur das zweite und jedes weitere tatsachlich
vorhandene Vollgeschoss,

fur die Restflache gilt lit. b),

e) sie gewerblich genutzt und bebaut sind, fur die bebaute und dieser

Bebauung zuzurechnende Teilflache 15
mit Zuschlagen von je 0,375 fir das zweite und jedes weitere tatsachlich
vorhandene Vollgeschoss,

fur die Restflache gilt lit. a).

(2) Die Bestimmung des Vollgeschosses richtet sich nach § 6 Abs. 1.
§ 8 Kostenspaltung

Der Beitrag kann far

. Grunderwerb

. Freilegung

. Fahrbahn

. Radwege

. Gehwege

. gemeinsame Geh- und Radwege
. kombinierte Geh- und Radwege

. Parkflachen

. Beleuchtung

10. Oberflachenentwéasserung

11. unselbstandige Grinanlagen
gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden.

OCO~NOOTS,WNPEF

8 9 Vorausleistung und Ablésung

(1) Sobald mit der Durchfiihrung der Maflinahme begonnen worden ist, kann die Stadt
Vorausleistungen in angemessener Héhe erheben, hdochstens jedoch bis zur Héhe des
voraussichtlichen Beitrages.

(2) Der StralRenbaubeitrag kann durch 6ffentlich-rechtlichen Vertrag abgelost werden. Der
Abldsebetrag richtet sich nach der voraussichtlichen Hohe des nach Mal3gabe dieser Satzung
zu ermittelnden Stral3enbaubeitrages. Ein Anspruch auf Abschluss des Abldsevertrages besteht
nicht.

§ 10 Beitragspflichtige
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(1) Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides
Eigentiimer des Grundstiickes ist.

(2) Ist das Grundsttick mit einem Erbbaurecht belastet, so tritt an die Stelle des Eigentumers der
Erbbauberechtigte.

(3) Besteht fiir das Grundstiick ein Nutzungsrecht, so tritt der Nutzer an die Stelle des
Eigentiimers. Nutzer sind die in § 9 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes vom 21.
September 1994 (BGBI. | S. 2457) genannten natlrlichen oder juristischen Personen des
privaten und des o6ffentlichen Rechts. Die Beitragspflicht dieses Personenkreises entsteht nur,
wenn zum Zeitpunkt des Erlasses des Beitragsbescheides das Wahlrecht tber die Bestellung
eines Erbbaurechts oder den Ankauf des Grundstiicks geméafR den 88 15 und 16 des
Sachenrechtsbereinigungsgesetzes bereits ausgetbt und gegen den Anspruch des Nutzers
keine nach dem Sachenrechtsbereinigungsgesetz statthaften Einreden und Einwendungen
geltend gemacht worden sind; anderenfalls bleibt die Beitragspflicht des
Grundstuckseigentimers unberthrt.

(4) Grundstuckseigentimer, Erbbauberechtigter und Nutzer sind verpflichtet, alle fir die
Veranlagung erforderlichen Angaben wahrheitsgemaf und unverziglich nach Aufforderung
durch die Gemeinde zu machen und nachzuweisen. Sie haben bei 6rtlichen Feststellungen der
Stadt die notwendige Unterstiitzung zu gewahren.

(5) Mehrere Eigentumer, Erbbauberechtigte und Nutzer haften als Gesamtschuldner, bei
Wohnungs- und Teileigentum sind die einzelnen Miteigentiimer nur mit ihrem
Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

§ 11 Falligkeit

(1) Beitrage und Vorausleistungen bis zu 500,00 € sind in einer Summe zu
zahlen, dieser Betrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Beitragsbescheides fallig.

(2 )Beitrage und Vorausleistungen ab 500,00 € bis 4.000,00 € sind in zwei Raten je zur Halfte
zu zahlen, die erste Rate wird einen Monat hach Bekanntgabe des Beitragsbescheides fallig,
die zweite Rate wird ein Jahr nach Bekanntgabe des Beitragsbescheides fallig.

(3) Beitrage und Vorausleistungen tber 4.000,00 € sind in drei Raten je zu einem Drittel
innerhalb von drei Jahren zu zahlen, die erste Rate wird einen Monat nach

Bekanntgabe des Beitragsbescheides fallig, die zweite Rate wird ein Jahr nach

Bekanntgabe des Beitragsbescheides fallig, die dritte Rate wird zwei Jahre nach
Bekanntgabe des Beitragsbescheides fallig.

§ 12 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am 21. November 2008 in Kraft.

Vetschau/Spreewald, .........ccccevvveevvevieeveeennn.

Axel Muller
Blrgermeister

Der § 9 ,Vorausleistung und Ablosung” dieser Satzung kommt 2008 zur Anwendung.

Beschlussbegriindung:
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Auf Antrag der SPD-Fraktion in der Stadtverordnetenversammliung vom 03.07.2008 wurde eine
Arbeitsgruppe zur Erarbeitung einer Einzelsatzung tber die Erhebung von Beitragen nach § 8
KAG fiur das Land Brandenburg fir die straRenbaulichen MaRnahmen in der Gemeindestralle
.Bahnhofstralle” Stadt Vetschau/Spreewald gebildet.

Die Arbeitsgruppe stellte am 22.07.2008 in ihrer Beratung fest, dass die GemeindestralRe
.BahnhofstralRe” im Vergleich zu anderen stadtischen HaupterschlieRBungsstra3en zumeist
Uberértlichen Durchgangsverkehr aufnimmt. Aus Sicht der Arbeitsgruppe liegt somit die
Einstufung der GemeindestralRe ,Bahnhofstraf3e” als HaupterschlieRungsstrae an der Grenze
zur Klassifizierung als Hauptverkehrsstral3e.

Auf Grund dessen schlagt die Arbeitsgruppe vor, den Anteil der Stadt fur die Fahrbahn der
Bahnhofstral3e abweichend zum Anteil der Fahrbahn der Stral3enbaubeitragssatzung vom
30.11.2007 in der Einzelsatzung festzusetzen. Alle anderen Gemeindeanteile der tbrigen
Teileinrichtungen entsprechen den Festsetzungen der StralRenbaubeitragssatzung vom
30.11.2007.

Nach der Stral3enbaubeitragssatzung vom 30.11.2007 betragt der Anteil der Stadt fur die
Fahrbahn bei der Haupterschliel3Bungsstrafl3e 55 %, bei der HauptverkehrsstralRe 75 %.

Der Anteil der Stadt fir die Fahrbahn in § 4 (2) Nr. 1 a und die Faktoren fur die Berechnung des
Artzuschlages (fur gewerbliche oder gewerblich &hnliche Nutzung) im § 6 (4) a) und b) dieser
Einzelsatzung werden nach der noch ausstehenden Beratung der Arbeitsgruppe zum Entwurf
dieser Satzung im Hauptausschuss erganzt.

In Absprache mit der Birgerinitiative ,Bahnhofstrale” werden Vorausleistungen zur Erhebung
der StralRenbaubeitrdge im Dezember 2008 erhoben.

Vorausleistungen kénnen bis zur Entstehung der sachlichen Beitragspflicht (i. d. R. = Termin
der Abnahme) erhoben werden.

Finanzielle Auswirkungen:

AUSGABEN: EINNAHMEN: X
BETRAG: BETRAG:
PLANMARIG: X

HHST: 63000-35000

UBERPLANMARIG: AURBERPLANMARIG:
MEHREINNAHMEN BEI HHST:
MINDERAUSGABEN BEI HHST:

Stellungnahme Finanzverwaltungsamt:

Mitarbeiter Sachbearbeiter Amtsleiter Blrgermeister
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