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Betreff

Sondersatzung uber die Erhebung von Beitragen nach § 8 KAG firr das Land Brandenburg
fur die straf3enbaulichen MaRnahmen in der Berliner Stral3e Vetschau/Spreewald
(StraRenbaubeitragssatzung Berliner Stral3e/Markt)

Beschluss:

Sondersatzung Uber die Erhebung von Beitrdgen nach 8 8 KAG fir das Land
Brandenburg fur die straRenbaulichen MalBhahmenind  er Berliner StralRe
Vetschau/Spreewald

(StralRenbaubeitragssatzung Berliner Stral3e/Markt)

Auf Grund der 88 5 und 35 der Gemeindeordnung &srlcand Brandenburg (GO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 10.10.2001 (GVHII Be 154 ff.), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juni 2005 (GVBII T8i 210) i. V. mit den 88 1, 2 und 8 des
Kommunalabgabengesetzes fir das Land Brandenb#@G )b der Fassung der
Bekanntmachung vom 31. Méarz 2004 (GVBI. Teil | 34 1f.), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 26. April 2005 (GVBI. Teil | SO)Liat die Stadtverordnetenversammlung
der Stadt Vetschau/Spreewald in ihrer Sitzung ar@&2006 folgende Sondersatzung tber die
Erhebung von Beitragen nach § 8 KAG fur das LarahBenburg fir die strafenbaulichen
Maflinahmen in der Berliner Straf3e Vetschau/Spree{@aldl3enbaubeitragssatzung Berliner
Stral3e/Markt) beschlossen:

§1
Beitragstatbestand

Zum Ersatz des Aufwandes fir die Verbesserung dertdahn, der Gehwege, der
Stral3enbeleuchtung und der Oberflachenentwasserwa®y Berliner Stral3e und Markt — hier
die Verbindung von Richard-Hellmann-Stral3e bis iBerl Stral3e erhebt die Stadt
Vetschau/Spreewald StraRenbaubeitrage nach Ma@gessr Satzung als Gegenleistung von
den Eigentimern, Erbbauberechtigten und NutzeriGdendstiicke, denen die Mdglichkeit der
Inanspruchnahme dieser Anlagen wirtschaftliche &l@tietet.

Die Erhebung der Stral3enbaubeitrage erfolgt gent@ghittsbildung gesondert fir jeden
Abschnitt:

1. Abschnitt

Markt — hier Verbindung von Richard-Hellmann-StrdieBerliner Stral3e und Berliner
Stral3e/Markbis zur Flucht entlang Ausrundungsende der KregZnmmst-Thalmann-
Stral3e/Berliner StraRe/SchlossstralRe entlang derdStiicke Berliner Straf3e 9 und
Schlossstral3e 36.
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2. Abschnitt

Berliner Stral3e

- von Kreuzung Ernst-Thalmann-Stral3e/Berliner &tf&6hlossstralle, ab Flucht
Ausrundungsende entlang der Grundstiicke Berliraf38t9 und Schlossstral3e 36 bis zum alten
Muhlenflie3 (angrenzend an Grundstick Berliner(&ra7c).

§2
Umfang des beitragsfahigen Aufwandes

(1) Beitragsfahig ist insbesondere der Aufwand fur

1. die Freilegung der fur die Verbesserung/Herstgjlder Anlagen bendétigten Grundflachen,
2. die Verbesserung der Fahrbahn,

3. die Verbesserung von

a) Rinnen und Bordsteinen,

b) Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen,

c) Gehwegen,

d) Beleuchtungseinrichtungen,

e) Entwasserungseinrichtungen,

f) unselbstandigen Grinanlagen.

(2) Der beitragsfahige Aufwand wurde nach den ttiséhen Aufwendungen fir jeden
Abschnitt gesondert ermittelt (sh. § 1).

§3
Beitragssatz

Die Beitragsséatze errechnen sich durch Teilunguddagefahigen Aufwandes durch die Summe
der anrechenbaren Grundstticksflachen im Abrechmyehgst. Der Beitragssatz fir die Mal3-
nahmen nach § 1 im 1. Abschnitt betragt 3,2899388® je m2 Grundstiicksflache nach § 4.
Der Beitragssatz fur die Malinahmen nach § 1 imk3cAnitt betragt .......... Euro je m2
Grundstiicksflache nach § 4.

§4
Beitragsmalistab

(1) Der nach § 2 dieser Satzung ermittelte umlaggédAufwand wird auf die Grundstiicke,
denen durch die Mdglichkeit der InanspruchnahmeAadaigen wirtschaftliche Vorteile zum
Zeitpunkt des Entstehens der sachlichen Beitragbpfjeboten werden, nach deren
Grundsticksflachen verteilt. Dabei wird die untarsdliche Nutzung der Grundstiicke nach Art
und Mal3 bertcksichtigt.

In den Vorteilsausgleich wird jede rechtméRige @atiaicksnutzung, also Grundstiicke sowohl
im beplanten und unbeplanten Innenbereich als emckul3enbereich einbezogen.

(2) Als Grundstiicksflache i. S. des Abs. 1 gilt Beundsticken aulR3erhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes

a) fur die kein Bebauungsplan besteht und die niokdr Buchstabe b) fallen, die Gesamtflache
des Grundstucks, bei Grundstiucken, die nicht amdi@ 1 bezeichneten Anlagen angrenzen und
durch einen zum Grundsttick gehérenden Zugang mvieitbunden sind, die Gesamtflache des
Grundstiicks ohne die Flache des Zugangs; GleialidargHinterliegergrundstticke, die zum
Zeitpunkt des Entstehens der sachlichen Beitraighp#in Wegerecht tber ein fremdes
Grundstiick zur ausgebauten Stral3e (Anlage) besitzen

b) die nicht baulich oder gewerblich, sondern muergleichbarer Weise nutzbar sind oder
genutzt werden und bei in anderer Weise nutzbarendsticken die gesamte
Grundstucksflache.
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(3) Zur Berucksichtigung des unterschiedlichen Mafker Nutzung wird die Grundstticksflache
bzw. Teilflache des Grundstiickes nach Abs. 2 inemfrereich vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgesshos

b) 1,25 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgesdwrs

c) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgescleoss

d) 1,75 bei einer Bebaubarkeit mit vier Vollgesgesg

e) 0,5 bei Grundstlcken, die in einer der bauliaheer gewerblichen Nutzung vergleichbaren
Weise genutzt werden kdnnen (z. B. Kirchengrund&tiacler Dauerkleingarten),

f) 0,5 bei Grundstticken, die weder baulich nochegblich genutzt werden kdnnen.

Als Vollgeschosse gelten alle oberirdische Gesahateren Deckenoberkante im Mittel mehr
als 1,40 m Uber die Gelandeoberflache hinausradytiiiber mindestens zwei Drittel ihrer
Grundflache eine Hohe von mindestens 2,30 m haben.

Geschosse, die ausschlief3lich der Unterbringungteelinischer Anlagen dienen
(Installationsgeschosse) gelten nicht als Vollgessh.

(4) Fur Grundstiucke aulRerhalb des Geltungsbereahes Bebauungsplanes ergibt sich die
Zahl der Vollgeschosse:

a) Bei bebauten Grundstiicken gilt als maf3gebliaeaAl der Vollgeschosse die auf dem
Grundstick tatséachlich vorhandene Hochstzahl afg¥ethossen. Ist die Zahl der
Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwaeisiagisfeststellbar, gilt als Zahl der
Vollgeschosse die Hohe des Bauwerkes geteilt d2y®&b m, wobei Bruchzahlen auf volle
Zahlen auf- oder abgerundet werden. Uberschreitehdler naheren Umgebung vorhandene
Zahl der Vollgeschosse (mogliche Vollgeschosszdiege auf dem Grundstiick tatsachlich
vorhandene Hochstzahl der Vollgeschosse, so ishdgdiche Vollgeschosszahl bei der
Beitragsberechnung und —festsetzung heranzuziehen.

b) Bei unbebauten, aber bebaubaren Grundsticketeawshl der auf den Grundstticken der
naheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen Vollgeseho

(5) Bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauungsgiglast, die aber gewerblich genutzt
werden kénnen, werden zwei Vollgeschosse zu Grgetegt.

(6) Bei Grundstucken, auf denen nur Garagen oagipittze zulassig oder vorhanden sind,
wird ein Vollgeschoss zu Grunde gelegt.

(7) Zur Berucksichtigung des unterschiedlichen Mafker Nutzung wird die Grundstticksflache
bzw. Teilflache des Grundstickes nach Abs. 2 imehli@reich vervielfacht mit:

a) wenn sie ohne Bebauung sind, bei

a)a) Waldbestand oder nutzbaren Wasserflachen 0,0167
b)b) Nutzung als Griin-, Acker- oder Gartenland 0,0333
c)c) gewerblicher Nutzung (z. B. Bodenabbay pp. 1,0

b) wenn sie in einer der baulichen oder gewerbiiddatzung
vergleichbaren Weise genutzt werden (z. B. Daueriéaten,
Campingplatze ohne Bebauung, Kleingarten) 0,5
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c) wenn auf ihnen Wohnbebauung, landwirtschaftlidioéstellen oder
landwirtschaftliche Nebengebaude (z. B. Feldscheunerhanden

sind, fir die bebaute und dieser Bebauung zuzuescenTeilflache 1,0
mit Zuschlagen von je 0,25 fur das zweite und jedeisere

tatsachlich vorhandene Vollgeschoss, fir die Radt# gilt Lit.a).

Die Bestimmung des Vollgeschosses richtet sich Bag¢Abs. 3.

(9) Zur Berucksichtigung der unterschiedlichen det Nutzung werden die in Abs. 3 und in
Abs. 7 festgesetzten Faktoren um 0,5 erhéht:

a) bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festzjeseKern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der iWggart: Einkaufszentren und grof3flachige
Handelsbetriebe,

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohnesBeaing durch Bebauungsplan eine Nutzung
wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebietdranden oder zulassig ist,

c) bei Grundstiicken auf3erhalb der unter den Buobsta) und b) bezeichneten Gebiete, die
gewerblich, industriell oder in &hnlicher Weise gt werden (z. B. Grundstiicke mit Buro-,
Verwaltungs-, Post-, Bahn- und Schulgebauden), vdgese Nutzung nach Mal3gabe der
Geschossflachen Uberwiegt. Liegt eine derartigegdhg ohne Bebauung oder zusatzlich zur
Bebauung vor, gilt die tatsachlich so genutzte édals Geschossflache.

(10) Bei mehrfach erschlossenen Grundstticken varagich nach Abs. 1 ergebende Beitrag nur
zu zwei Dritteln erhoben. Mehrfach erschlossenen@stiicke i. S. dieses Absatzes sind die sog.
Eckgrundsticke und zwar sowohl Eckgrundstiickepdiewei Seiten unmittelbar an zwei
offentlichen Stral3en (Anlagen) angrenzen, als aotthe, die nur an eine 6ffentliche StralRe
(Anlage) angrenzen und aus der Sicht der zweitlamtiithen Stral3e (Anlage) als erschlossenes
Hinterliegergrundstuick zu qualifizieren sind. Degit®ren zahlen Grundstticke zwischen zwei
Anlagen i. S. dieses Absatzes zu den mehrfachlessgnen Grundsticken.

(11) Fur selbstandig benutzbare Abschnitte eindagenkann der Aufwand selbstandig ermittelt
und erhoben werden. Grenzt ein Grundstuck an zWwschnitte und wird es von beiden
Abschnitten erschlossen, ist diesem Umstand beéVdeeilung des fir die beiden Abschnitte
entstandenen Aufwands dadurch Rechnung zu tragses,dhs Grundsttick rechnerisch geteilt
und entsprechend dem Anteil der angrenzenden Brageh jeweils bei der Aufwandsverteilung
der beiden Abschnitte bertcksichtigt wird.

§5
Beitragspflichtige

(1) Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpimer Bekanntgabe des Beitragsbescheides
Eigentimer des Grundsttickes ist.

(2) Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht betaso tritt an die Stelle des Eigentimers der
Erbbauberechtigte.
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(3) Besteht fur das Grundstiick ein Nutzungsrechtrit der Nutzer an die Stelle des
Eigentimers. Nutzer sind die in 8 9 des Sachersbehtinigungsgesetzes vom 21. September
1994 (BGBI. | S. 2457) genannten naturlichen odasiischen Personen des privaten und des
offentlichen Rechts. Die Beitragspflicht diesess@aenkreises entsteht nur, wenn zum
Zeitpunkt der Falligkeit des Beitrages das Wahltéitier die Bestellung eines Erbbaurechts
oder den Ankauf des Grundstlicks gemaf den 8§88 13Gidds
Sachenrechtsbereinigungsgesetzes bereits ausgeligegen den Anspruch des Nutzers keine
nach dem Sachenrechtsbereinigungsgesetz stattitafetden und Einwendungen geltend
gemacht worden sind.

Wurde eine in 8 1 bezeichnete Anlage nach dem 3004 endgultig hergestellt, tritt an die
Stelle des Satzes 3 folgende Regelung: Die Bejfagst dieses Personenkreises entsteht nur,
wenn zum Zeitpunkt des Erlasses des Beitragsbhekrhdas Wahlrecht tGiber die Bestellung
eines Erbbaurechts oder den Ankauf des Grundstigekeald den 88 15 und 16 des
Sachenrechtsbereinigungsgesetzes bereits ausgelipegen den Anspruch des Nutzers keine
nach dem Sachenrechtsbereinigungsgesetz stattiafieaden und Einwendungen geltend
gemacht worden sind.

(4) Grundstuckseigentimer, Erbbauberechtigte urtdeMsind verpflichtet, alle fur die
Veranlagung erforderlichen Angaben wahrheitsgenmil3umverzuglich nach Aufforderung
durch die Stadt zu erteilen und nachzuweisen. &ein bei ortlichen Feststellungen der Stadt
die notwendige Unterstiitzung zu gewahren.

(5) Mehrere Eigentumer, Erbbauberechtigte und Nutaben als Gesamtschuldner zu leisten.

(6) Bei Wohnungs- und Teileigentum sind die eingaliVohnungs- und Teileigentiimer
entsprechend ihrem Miteigentumsanteil beitragsitilic

§6
Falligkeit

Der Beitrag wird einen Monat nach Bekanntgabe degadenbescheides fallig.

87
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt rickwirkend zum 10. Novembed2h Kraft.
Gleichzeitig tritt die Stral3enbaubeitragssatzundimBsr StralRe/Markt vom 01.09.2005 aul3er
Kraft.

Vetschau/Spreewald, den ..............cccceeee

Axel Muller
Blrgermeister

Die Stadtverordnetenversammlung nimmt die den Beitragsregelungen zugrunde liegenden
Kalkulationen zustimmend zur Kenntnis
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Beschlussbegriindung:

In einem Erdrterungstermin vor der 6. Kammer des Verwaltungsgerichtes Cottbus am
30.03.2006 in einer Klage gegen die Stadt wurde bekannt, dass auch die
Strallenbaubeitragssatzung Berliner Straf3e/Markt vom 01.09.2005 (beschlossen am
31.08.2005) in formeller Hinsicht an einer fehlerhaften 6ffentlichen Bekanntmachung leidet und
somit unwirksam ist. Auf der Grundlage der jetzt giltigen Hauptsatzung vom 04.05.2006
(veroffentlicht im Amtsblatt fir die Stadt Vetschau/Spreewald Nr. 5/2006) ist es zur Herstellung
der Rechtmaligkeit dieser Satzung und zur Sicherung der Einnahmen aus dieser
Strallenbaumalnahme erforderlich, diese Satzung erneut zu beschliel3en.

Die Beitrage nach § 8 KAG sind auf der Grundlage der jeweiligen StraRenbaubeitragssatzung,
welche zum Zeitpunkt des Entstehens der sachlichen Beitragspflicht gilt, zu erheben.

Die sachliche Beitragspflicht fiir die straldenbaulichen MaRnahmen in der Berliner Stral3e und
dem Markt, hier die Verbindung von Richard-Hellmann-Straf3e bis Berliner Stral3e, ist 2003
entstanden.

Zu diesem Zeitpunkt galten die Strallenausbaubeitragssatzung der Stadt vom 28.11.2000 (in
Kraft ab 27.09.1997), die erste Satzung zur Anderung dieser Satzung vom 28.11.2000 (in Kraft
ab 11.09.1998), die zweite Satzung vom 01.11.2001 zur Anderung der Satzung vom
28.11.2000 (in Kraft ab 10.11.2001).

Nach der aktuellen Rechtsprechung der VG sind die Satzungen, die zum v. g. Zeitpunkt galten,
unwirksam. Aus diesem Grund muss zur Erhebung der Beitrage fir die stral3enbaulichen
MafRnahmen in der Berliner Stral3e die Stral3enbaubeitragssatzung riickwirkend erlassen
werden.

Die Beitrage werden getrennt fir die durch Beschluss der Stadtverordnetenversammliung vom
12.12.2002 gebildeten zwei Abschnitte erhoben:

- 1. Abschnitt:

Markt — hier Verbindung von Richard-Hellmann-StralRe bis Berliner StrafRe und Berliner Stral3e-
Markt bis zur Flucht entlang Ausrundungsende der Kreuzung Ernst-Thalmann-Straf3e/Berliner
Stral3e/SchlossstralRe entlang der Grundstlicke Berliner Straf3e 9 und SchlossstralRe 36.

- 2. Abschnitt

Berliner StralRe

- von Kreuzung Ernst-Thalmann-StraRe/Berliner Stral3e/Schlossstral3e, ab Flucht
Ausrundungsende entlang der Grundstiicke Berliner Straf3e 9 und Schlossstraf3e 36 bis zum
alten Muhlenflield (angrenzend an Grundsttick Berliner Stral3e 17c).

Diese Satzung tritt riickwirkend zum 10. November 2001 in Kraft, d. h. zum Inkrafttreten der

v. g. zweiten Anderungssatzung vom 01.11.2001. Gegeniiber der zweiten Anderungssatzung
wurden auf Grund der Rechtsprechung die Vollgeschossfaktoren (8 4 Abs. 3) und die
Nutzungsfaktoren fur den AufR3enbereich (8 4 Abs. 7) geandert. Weil die Satzung rickwirkend in
Kraft tritt, sind die Beitragsséatze in der Satzung anzugeben. Die Beitragskalkulation fiir den 2.
Abschnitt mit Angabe des Beitragssatzes wird spatestens bis zur Sitzung des
Hauptausschusses nachgereicht.

Die Beitragskalkulation des Beitragssatzes fiir den 1. Abschnitt ist als Anlage beigeflgt, der
Beitragssatz ist gegenuber der Satzung vom 01.09.2005 unverandert.

Fur den 1. Abschnitt wurden die Bescheide bereits 2005 versandt. Am Verfahren anhangig sind
2 Klagen und ein Widerspruch.

Fur den 2. Abschnitt wurden noch keine Bescheide erlassen.
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Nach Prifung der Unterlagen zur etwaigen Einziehung des Anliegerweges entlang der
Grundstucke Berliner Straf3e 17 a — 17 ¢ war festzustellen, dass das Wegegrundstiick aufgrund
der Grundsticksteilung nach Eintragung im Grundbuch am 13.02.1990 entstanden ist.

Eine Widmung bzw. ein aktenkundiger Vermerk, der die Offentlichkeit der StraRe begriindet,
war aus den Archivunterlagen nicht auffindbar.

Die Teilung der Grundstiicke und die Nutzung des Weges durch die Anlieger der Berliner
StralRe 17 a — 17 ¢ seit 1990 begriinden nicht den Gemeingebrauch, d. h. nicht die Offentlichkeit
des Weges.

Deshalb ist davon auszugehen, dass der Weg (Flursttick 21/4, Flur 5) entlang der Grundstticke
Berliner Stral3e 17 a — 17 ¢ nicht 6ffentlich ist.

Das heif3t, die Grundstticke Berliner Straf3e 17 b und 17 c sind als Hinterliegergrundstiicke
(erschlossen von der Berliner Stral3e) in die Kalkulation des 2. Abschnitts einzubeziehen.

Hieraus ergibt sich ein geédnderter Beitragssatz fiir den 2. Abschnitt, der geringer ist, weil
2 weitere Grundstiicke zusatzlich in die Verteilung kommen.

Finanzielle Auswirkungen:  JA

AUSGABEN: EINNAHMEN:

BETRAG: BETRAG:

Deckung:
PLANMARIG:

HHST: 63000-35040

UBERPLANMARIG: AURBERPLANMARIG:
MEHREINNAHMEN BEI HHST:
MINDERAUSGABEN BEI HHST:

Stellungnahme Finanzverwaltungsamt:

Mitarbeiter Sachbearbeiter Amtsleiter Birgermeister
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